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Stadgar f&r
Bostadsrittsfdreningen Hilltorp S&dra 1

Undertecknade slyrefseledamdter intygar alt f6ffande stadgar blivit enhilligt antagna av féreningens

mediemmar pa extra féreningsstdmma den 6 mars 2006.

Pierre Sjostrom

Foreningens firma och 4ndamal

t§
Fareningens firma #r Bostadsrattsfdreningen Hilltorp Sédra 1.

2§
Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens
hus upplata bostadsldgenhater och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
tili bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site
3§

Féreningens styrelse skall ha sitt site | Helsingborgs kommun, Skane lén.

Riakenskapsar
48

F&reningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januar — 31 december.
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Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skniftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra frdgan om meadiemskap.

6§
Medlem far inte uttrédda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsratl.
En medlem som upphér att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte
styralsan medgett att han far st& kvar som medlem.
Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

F&r bostadsratt skall erlaggas arsavgift fr att ticka fdreningens l6pande utgifter, s ock for de i 8 §
angivna avsattningarna.

Arsavgiften fordelas efter bostadsrattens andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta alt | arsavgiften ingaende ersatining for virme och varmvatten, renhalining,
konsumtignsvatten eller elekirisk strém skall erldggas efter férbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utpar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dvertatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter bestut av styrelsen.
Fér arbele med dvergang av bostadsritt far Gverlatelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsékring.

Fér arbele vid pantsdttning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximait far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén férsékring.

Pantséttningsavyift betalas av pantséttaren.

Fareningen far i évrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alllid ske ganom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsittning, underhallsplan och anvindning av arsvinst

8§

Avséttning for fsreningens fastighetsunderh &l skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0.3 % av fastighetens taxeringsvirde,

Styrelsen skall upprétta en underhdlisplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, ach med beaktande av firsla stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sdkerstélla underhallet av féreningens hus.

Féreningen kan besluta om avsétining till fond for inre underhall. Denna fons bildas genom arliga
inbetalningar med belopp som féreningsstdmman beslutar, dock hdgst 5 % av utgdende arsavgift.
inbetalt belopp féres per lAgenhet. Tillgodohavandet far anvéndas endast fér underhall av respektive
lagenhat.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter samt higst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Styrelseledaméter och suppleanter valjes for tva ar frdn ordinarie foreningsstdmma intill dess ordinarie
féreningsstdmma hallits under andra rikenskapséret efter valet.
Styrelsen kan basta till hdgst 40 % av icke medlemmar i féreningen.

Om féreningen har statliga bostadsstéd kan en av de ordinarie ledaméterna och en suppleant utses
av kommunen.

Konstituering och beslutférhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjélv,
Styrelsen ar beslutftir nér de vid sammantridet ndrvarandes antal éverstiger hilften av hela antalet
ledambter.
Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta nérvarande fdrenar stg och vid lika
rostetal den mening som bitrades av ordftranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nar for
beslutférhet minsta antal ledaméter ar nédrvarande.
Flmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdler tv4 i frening,
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Férvaltning
12 §

Styrelsen far firvalta freningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behtver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende f&rvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan fareningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda fdreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter ganom att avidmna drsredovis-
ning som skall innenélla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
redogdérelse for féreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och fér staliningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststdlia arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang 4rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i férvaliningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelsar av sarskild betydelse,

att minst en manad fare den freningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen fér det forflutna rdkenskapsarel samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsslamma tillstédlla medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen.
Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma hallits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredavisning jamte rékenskaper och styrelsens firvallning

samt
att senast tva vecker fore ordinarie féreningsstdmma framlédgga revisionsberattelse.
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Fdreningsstimma
16 §
Ordinarie féreningsstamma halls en gdng om aret fore juni manads utgéng.

Extra stimma halls da styralsen finner skél till det och skall av styrelsen &ven utlysas d& detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondet av samtliga
rostoerditigade medlemmar.

Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till féraningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i fdreningens hus, skall kalias genom brev under uppgiven eller
eljest for styralsen kind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stdmma och skall utfdrdas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fire extra stimma.

Motionsritt
18 §

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§
P4 ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande drenden

1y Upprattande av forteckning Gver nérvarande mediemmar, ombud och bitréden (réstlangd)

2} Val av ordfdrande pa stdmman

3) Anmélan av ordftrandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tvd persaner att jdmte ordféranden justera protokoltet

6) Fraga om kallelse till stdimman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberéttelsen

9} Beslut om fasistéllande av resultatrékningen och balansrékningen

10) Beslut i frhga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvédndande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt fasistalid
balansradkning

12) Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberadning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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P4 extra stdmma skall fdrakomma endast de drenden, f8r vilka stamman utlysts cch vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att réstiangden skali tas in eller bilggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protakollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stédmma 1ot protokoll skall senast inam tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt f6r medlemmarna.

Rastning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad dr endast den madlem som fullgjort sina
forplikielser mot féreningen.

Mediems réstrati vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllféretréddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem
| féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far
denne foretridas av ombud som inte 3r medlem. Ombud skall forete skriftig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran uifdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rista for mer &n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara mediem i
féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstimma sker dppet om inte ndrvarande réstberdttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika résletal avgrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening géfler som bitrédds av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 ach 23 § | bostadsréttstagen (1991:614).

Formkrav vid bverlateise

22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppratias skriftigen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kdpehandlingen skall innshalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
sami om ett pris. Motsvarande skall galia vid byte eller gava.
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Bestyrkt avskrift av dveriatelseavtalet skall tlistéllas styrelsen.

RHtt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r mediem i féreningen far inte utan samtycke av fiireningens styrelse genom
Sverlatelse forvdrva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréitshavare utdva bostadsritien. Efter tre
ar fran dadsfallet, far {dreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-

ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréallshavarens dbd eller att ndgon,
som inte far vigras intrade i féreningen, forvirvat bostadsratten och sokt mediemskap. Om den tid
som angelts i anmaningen inte iakltas, fAr bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) fér dddsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsftrséljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantritti bostadsratien. Tre
ar efter frvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intride i féreningen har férvarvat bostadsratten och
s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen {1891:614) fér den juridiska personens rakning

24§

Den som en hostadsratt har dvergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama &r uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far végras intréde i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsdttningama fér medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsratt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras inlride i freningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor f6r mediemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till
en bostadsldgenhet dvergadtt Ul nagon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Ifraga om férvéirv av andel | bostadsrétt dger férsta och tredje styckena tillEmpning endast om
bostadsritien efter fdrvarvet innehas av makar elier, om bostadsritten avser bostadslagenhet, av
sédana sambor pé vilka sambolagen {2003:376) skall tillémpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
farvarvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa alt nagon som inte far végras intride i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt
mediemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsfSrséljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) fér forvirvarens rékning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten f&r ndgot annat dndamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast beropa avvikelse som ar av avsevérd betydelse fir fdreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet scm inte &r avsedd fér fiidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far ldgenheten endast anvandas for att i sin hethet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avialats.
27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 1genheten utféra 4tgdrd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vrme, gas elier vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av l&genheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.

28§

Bostadsratishavaran far inte inrymma utomstaende personer i [Agenhetan, om det kan medftira men
fér foreningen sller nagon annan meadlem i féreningen.

29§

N&r bosladsréittshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stbrningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras
bostadsmilj att de inte skéligen bor taias. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskida regler som féreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann fillsyn dver att dessa aligganden
fullgéirs ocksd av dem sam han eller hon svarar f&r enligt 32 § flérde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses t forsta stycket forsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tills3gelse att se till att stdrningarna omedelbart upphtr, och

2. om detér frAga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér
ldgenheten Ar beldgen om stdérningarna.

Andra stycket géller inte om f8reningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningama &r sarskilt allvarliga med hansyn lill deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr behafiat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§
En bostadsrétishavare far upp'ata sin ldgenhet i andra hand till annan o1 sjélvsidndigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behbdvs dock inte,
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1. om en bosladsratt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsalining enfigt 8 kap.
bostadsréttslagen {1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som
inte antagits til medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till [agenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall ganast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Végrar styreisen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren &ndd
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden |&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal fér upplatetsen och fdreningen inte har
nagon befogad anledning att viagra samtycke. Tilistandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tilistand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett lillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,
328§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jdmte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till IAgenheten raknas:
ldgenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inradning, utrustning, ledningar ach dvriga installationar,
rokgéngar,
glas ach bagar i ldgenhetens fonster och dorrar,
lagenhetens ytter- och innerddrrar samt
svagstrdmsantdggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dack inte fér reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatien om foreningen forsett I3genheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en lagenhet.
Detsamma géller rokgéngar och ventilationskanater.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller f&r malning av utifrdn synliga delar av ytterfdnster och
ytterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans sller hennes egen vardsidshet eller férsummeise eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som for hans elier hennes rékning utfér arbete i ldgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller fdrsummelse av nagon annan &n
bostadsréttshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjérde stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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Féreningens riitt att avhjdipa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhelens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p2 annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far fdreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
34§

Féretradare for bostadsréttsféreningen har rétt att f4 komma in i lagenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller 16r att utféra arbete som féreningen svarar f6r eller har ratt att utidra enligt 33 §. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall
tvangsfirséljas enligt 8 kap. bostadsrétistagen {(1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, 4ven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvéras av ohyra.
Om bostadsrattshavaren inte [dmnar tilltrdde till ldgenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handréckning.
Avsigelse av bostadsratt

358§
En bostadsrattshavare far avséga sig bosladsrétten lidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forplikleiser som bostadsréttshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.
Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar nérmast efter
tre manader fran avségslsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt

36§

Nytjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som filltratts &r, med de

begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och fdreningen séledes berittigad att séga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsritishavaren drojer med aft betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dridjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadsldgenhet, mer

an en vecka efter férfallodagen aller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behéviigt samtycke eller tillstdnd upplater {agenheten i andra
hand,



