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§19 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

1. Stémmans dppnande.

2. Faststéllande av rostldngd.
3. Val av stimmoordf6rande.
4. Val av protokollforare.

5. Faststéllande av dagordning.

6. Val av tva personer att jadmte ordféranden justera protokollet,
tillika rostréknare.

7. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Foredragning av revisionsberittelsen.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

12. Beslut om anviandandet av uppkommen vinst eller tdckande
av forlust enligt faststélld balansrdkning.

13. Beslut om arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisorer och revisorsuppleanter.
16. Val av valberedning.

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

18. Stimmans avslutande.
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Styrelsen for BRF Mollebacken fdr

Forvaltningsberattelse i awammsr

riikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Féreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Arets resultat ér ligre #n foregéende 4r p.g.a hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har ckat jimfort med foregaende ar beroende pé vattenskada i butiks lokal och dérmed
uppkommande renoveringskostnader samt kostnader for avhysning av hyresgésten Forsgren Juridik. En héindelse som
kommer att paverka 2018; &rs resultat negativt med ca 75 000 kr.

Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an och ligre réanta.

Arets resultat jimfort med budget har okat tack vare lagre rintekostnader och ligre uppskattade underhallskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Féreningens likviditet har under aret forandrats fran 587 % till 370 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 334 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 418 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 125 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Minevra 21 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 26
lagenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda ar 2000. Fastighetens adress dr Sodra Storgatan 25-271
Helsingborg.

Foreningen har servitut pa tre parkeringsplatser hos Unionen.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa

0 15 4 7 0 0 26

Dessutom tillkommer:

Hyresrétter Lokaler Garage P-platser
0 2 1 18

Total tomtarea: 1093 m?
Total bostadsarea: 1 849 m?
Varav hyresritter: 0 m?
Total lokalarea: 125 m?
Arets taxeringsvirde 33199 000 kr
Foregaende ars 33199 000 kr
taxeringsvarde

Féreningens vésentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’ Léptid
NFashion 72 | 2020
Charming 53 1 2020

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Bi-Vent Ventilation
Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning
Anderssons fastighetsforvaltning Fastighetsservice

Kone AB Hisservice

Comhem Kabel TV
Oresundskraft AB El och Virme

NSVA Vatten

NSR Sophdmtning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 115 tkr och planerat underhall for 158 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pd det belopp som drligen ska reserveras
(avsittas) till underhélisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt rs eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéindas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.
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Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 310 tkr per dr, som motsvarar en

kostnad pa 168 kr/m”.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 310 tkr enligt den eviga kostnaden pa

10 ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Foregaende ars utfért underhall

Beskrivning Kommentar
Underhallsspolning avlopp 23 tkr

Forebyggande 1as underhall 16 tkr

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Anliggning av uteplats och 71 tkr
stromforsorjningsaggregat till rokluckor

Ny belysning i garaget med styrning och 74 tkr
modernisering av portelefon

Byte av enstaka fonster lister 9 tkr
Planerat underhall Ar

Installation av fibernit 2018

Byte dilfogar 2020

Byte av fonsterlister 2018

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma
Bengt Jansson Ordforande 2018
Ingrid Flarup Sekreterare 2019
Asa Hansdotter Ledamot 2018
Ina Dobshykava Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma
Anders Jonasson 2018
Niclas Andersson 2018
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Per Jacobsson fran KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman

Valberedning

Alf Hellberg
Peter Flarup

Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.

A\
y
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Utsedd av/ikommentar
Stimman/ sammankallad



Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har det uppkommit en oséker fordran pé tidigare hyresgast Forsgren Juridik i samband med
avhysningen. En héindelse som kommer att paverka 2018; ars resultat negativt med ca 75 000 kr.

Medlemsinformation

Foreningens arsavgift andrades 2009-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret, 2018, har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 791 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

450

400 E > £ _a
o ;i — =
A — -
¢ —— ,"/ r///‘f
200
150 1
100
2013 2014 2015 2016 2017
< Driftkostnader, kr/m? = Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 @ Ranta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1789 1789 1798 1795 1796
Resultat efter finansiella poster 84 166 116 136 155
Arets resultat 84 166 116 136 155
Soliditet % 63 63 62 62 60
Likviditet % 370 587 481 399 544
Driftkostnader, kr/m? 467 359 373 316 351
Driftkostnader exkl underhéll,
kr/m? 387 335 309 290 316
Riinta, kr/m? 147 226 250 300 334

Nettoomsiittning: intikter fran irsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Féridndringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsats Upplatels Uppskrivni  Underhalls-
er e- avgifter ngs- fond
fond

Balanser
at
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhéllsfond
Ianspriktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden
Arets resultat

22 060 000 0 0 2 187427

310 000

-153 717

460478

0

166 127

-310 000

153 717

0

166 127

-166 127

84103

Vid arets slut

22 060 000 0 0 2343710

470 322

84 103

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

626 605
84 103

Arets fondavsittning enligt stadgarna -310 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 153 717

Summa

554 425

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

554 425

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1788 619 1789 470
Ovriga rorelseintéikter Not 3 13 742 13 071
Summa rorelseintdkter 1802 361 1802 541
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -922 713 =709 207
Ovriga externa kostnader Not 5 -118 877 -97 198
Personalkostnader Not 6 -54 692 -54 338
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -333 780 -333 878
immateriella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 430 062 -1 194 621
Rorelseresultat 372 299 607 921
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 809 4311
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -291 007 -446 104
Summa finansiella poster -288 198 -441 793
Resultat efter finansiella poster 84 103 166 127
Arets resultat 84 103 166 127
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 37 805 636 38139416
Summa materiella anliggningstillgangar 37 805 636 38 139 416
Summa anliggningstillgangar 37 805 636 38 139 416
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 116 475 0
Ovriga fordringar Not 12 5245 1 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 57931 25 644
Summa kortfristiga fordringar 179 651 27 326
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 605 209 1521034
Summa kassa och bank 1605 209 1521 034
Summa omsittningstillgangar 1784 860 1 548 360
Summa Tillgangar 39 590 496 39 687 776

\
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 060 000 22 060 000
Fond for yttre underhall 2343710 2187427
Summa bundet eget kapital 24 403 710 24 247 427
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 470 322 460 478
Arets resultat 84 103 166 127
Summa fritt eget kapital 554 425 626 605
Summa eget kapital 24 958 135 24 874 032
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 150 000 14 550 000
Summa langfristiga skulder 14 150 000 14 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 200 000 0
Leverantorskulder Not 17 72 031 75 267
Skatteskulder Not 18 1221 664
Ovriga skulder Not 19 -8 486 11 389
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 217 595 176 424
Summa kortfristiga skulder 482 361 263 744
Summa Eget kapital och Skulder 39 590 496 39 687 776

[
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Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas

som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 1461 620 1461614
Hyror, lokaler 179 673 182 220
Hyror, garage 152 728 151 969
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 854 -6 332
Debiterad fastighetsskatt 4452 0
Summa nettoomsattning 1788 619 1789 470
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Pantforskrivningsavgifter och dverlatelseavgift 2 464 0
Fakturerade kostnader 180 1260
Roérelsens sidointiikter & korrigeringar (6resutjamning) 17 46
Erhéllna skadestand 0 1200
Uthyrning av géstligenheter 11 081 10 565
Summa évriga rorelseintdkter 13 742 13 071
Not 4 Driftkostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Underhall (garagebelysning, uteplats, stromforsorjningsaggregat, porttelefon) -153 717 -47 349
Ovrigt underhll -4513 0
Reparationer (byte av VVS pump, reperation vattenskada) -114 589 -81 081
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 164 -47 156
Forsikringspremier -18 563 -16 531
Kabel- och digital-TV -28 347 -27 876
Systematiskt brandskyddsarbete (rokluckor) -27 919 -7299
Serviceavtal -9 949 0
Obligatoriska besiktningar -38 895 -38 894
Sné- och halkbekdmpning -1410 -6 808
Forbrukningsinventarier -15799 -18 836
Vatten -46 092 -48 106
Fastighetsel -74 126 -65 140
Uppvérmning -216 022 -187 027
Sophantering och dtervinning -28 533 -32 379
Forvaltningsarvode drift -96 075 -84 725
Summa driftkostnader -922 713 -709 207

\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -67 262 -63 742
IT-kostnader -1815 -1815
Arvode, yrkesrevisorer -7 988 -8 305
Ovriga forvaltningskostnader -3235 -818
Kreditupplysningar -225 -2550
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -2 464 0
Kontorsmateriel -439 -2403
Telefon och porto -4 870 -2 980
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Bankkostnader -2430 -1 515
Ovriga externa kostnader -28 149 -13 068
Summa évriga externa kostnader -118 877 -97 198
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -44 800 -44300
Ovriga kostnadserséttningar 0 -89
Sociala kostnader -9 892 -9 949
Summa personalkostnader -54 692 -54 338
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anléiggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -333 780 -333 878
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -333 780 -333 878
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rinteintikter frin likviditetsplacering 2 808 2795
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 1508
Skattekonto 1 8
Summa ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 809 4311
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Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31

Rintekostnader for fastighetsldn =275 702 -431 429
Ovriga rintekostnader -126 -0
Ovriga finansiella kostnader -15179 -14 675
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =291 007 -446 104

\

\
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 38301 250 38301 250
Mark 3750 000 3750 000
42 051 250 42 051 250
Arets anskaffningar
0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 42 051 250 42 051 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 3911 834 3578 054
3911834 3578054
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 333 780 333 780
333780 333780
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 4 245 614 3911834
Restvirde enligt plan vid arets slut 37 805 635 38 139 416
Varav
Byggnader 34 055 635 34389416
Mark 3 750 000 3750 000
Taxeringsvirden
Byggnader 22 959 000 22 959 000
Mark 10 240 000 10 240 000
Totalt taxeringsvirde 33199 000 33199 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar ( Forsgren Juridik) 116 475 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 116 475 0
Not 12 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 5245 1 682
Summa o6vriga fordringar 5245 1682
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 19 480 18 563
Forutbetalda driftkostnader 19 085 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 4 601 0
Forutbetald vattenavgift 4004 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 7194 7 081
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3567 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 931 25 644
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 704 912 702 104
Foretagskonto 57903 59 153
Transaktionskonto 842 394 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 759 778
Summa kassa och bank 1 605 209 1521 034
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 14 350 000 14 550 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 14 150 000 14 550 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,41 % 2018-06-20 2000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
SBAB 2,33 % 2018-06-27 2 050 000,00 0,00 200 000,00 1 850 000,00
SWEDBANK 1,70% 2022-03-25 0,00 3000 000,00 0,00 3 000 000,00
SWEDBANK 1,89% 2023-03-24 0,00 3 000 000,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK 1,29% 2021-06-23 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 0,91% 2019-06-19 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
Summa 14 550 000,00 6 000 000,00 200 000,00 14 350 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 200 000 0
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 200 000 0
Not 17 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 72 031 0
Ej reskontraforda leverantérsskulder 0 75 267
Summa leverantorskulder 72 031 75 267
Not 18 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 1221 664
Summa skatteskulder 1221 664
Not 19 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld for moms (fordran) -8 606 11389
Avrikning hyror och avgifter 120 0
Summa o6vriga skulder -8 486 11 389
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rintekostnader 30 741 61293
Upplupna elkostnader 5776 0
Upplupna virmekostnader 27 532 0
Upplupna revisionsarvoden 8 500 8300
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 5782 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 139 265 106 831
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 217 595 176 424

\
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Not 21 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 20 140 000 20 140 000

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter
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Auktoriserad revisor
KPMG AB
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Mollebacken, org. nr 769604-8292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Mollebacken fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2016 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 5 april 2017 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte lédngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Méllebacken for ar 2017 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att fsreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

néagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.



Anldggningstillgangar
Tillgéngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form ay
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. F onden féar
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberattelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, bréinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l4mnats som sékerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr

skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &dr hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som €j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ir dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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us Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
B R F M O I I e b a C ke n for BRF Mollebacken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 l‘ i

| B

Ksbyggen

www.riksbyggen.se
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