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Detaljplanen redovisas i féljande handlingar
¢ Denna planbeskrivning
o Detaljplanekarta med planbestimmelser
¢  Granskningsutlatande
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Dnr:813/2016
Upprattad 22 juni 2017

1 Planen i korthet

Detaljplanen upprattas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900), enligt beslut om uppdrag
i stadsbyggnadsnamnden 20 oktober 2016.

1.1 Syfte

Syftet med dndringen av detaljplanen ar upphava tomtindelningen samt ta bort bestimmelse
om antal lagenheter per fastighet.

1.2 Sammanfattning

Andringen av planen innebar att tomtindelningen frdn 1961 upphévs och att planbestimmelse
om antal ldgenheter per fastighet tas bort fran gillande detaljplan inom fastigheten Gaddan 6.

Befintlig byggnad pa fastigheten Gaddan 6 regleras med skyddsbestimmelse g, varsamhetsbe-
stimmelser k samt rivningsforbud. Detta innebar att byggnadens fasadmaterial och takutform-
ning ska bevaras och att dndring ska goras varsamt med hansyn till takmaterial och fonsterut-
formning. Eventuella tillbyggnader och ny bebyggelse ska underordnas och anpassas till befint-
lig byggnad.
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Gdllande stadsplan (akt 1283K-6204) Andring av detaljplan

Bestimmelser som giller inom fastigheten Gdddan 6 ar skapade enligt Boverkets allmdnna rad
beslutade 24 februari 2015.

Forslag

Detaljplanen mojliggor:
e Avstyckning av fastigheten Gidddan 6
¢ Inreda fler 4n 3 ldgenheter per fastighet

3 (10)



Dnr:813/2016
Upprattad 22 juni 2017

Konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 § miljobalken.

Planeringsforutsattningar

Planomradet omfattar fastigheten Giddan 6. Fastigheten ligger i korsningen mellan Lenngrens-
gatan och Karl X Gustavs gata i norra delen av Tagaborg.

Planstatistik
Planomradets area: Hela géllande detaljplan ar 4 ha. Den del av planomradet
som berors av dndringen dr 2300 m2.
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2 Planforslag

2.1 Omradets disposition och gestaltning

Enligt nya plan- och bygglagen (2010:900) géiller tomtindelningar och fastighetsplaner som
detaljplanebestimmelser avseende fastighetsindelningen. Dessa bestimmelser reglerar hur ett
kvarter ska indelas i fastigheter.

Andringen av planen innebér att tomtindelningen upphivs och att bestimmelsen om antal 14-
genheter per fastighet tas bort for fastigheten Gaddan 6. Den ursprungliga byggnaden skyddas
och forses med rivningsforbud.

2.2 Bebyggelse

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Den ursprungliga byggnaden pa Gaddan 6 har forsetts med skyddsbestimmelse q for att bevara
fasaden i rott tegel med vita putsdetaljer och takets utformning med kraftigt takutsprang och
synliga taktassar. Tak- och fonsterutformning regleras med varsamhetsbestaimmelse k. Byggna-
den har forsetts med rivningsférbud.

Planbestammelser som reglerar bebyggelsen PBL 4 kap
Fasaden i rott tegel med vita putsdetaljer och det plattiakta

aQ taket med kraftiga takutstprang

k1 Taktdckning ska vara av skivtackt plat 1681

Fonster ska vara av tra och ursprunglig fonstersattning ska

1681

1681
k beaktas vid andring. s
I Byggnaden far inte rivas 1681
Ny bebyggelse ska underordnas och anpassas till befintlig
fs 1681
byggnad
2.3 Fastighetsindelning och administrativa bestammelser
Generella bestimmelser som giller inom hela planomradet:
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. 218

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Dnr:813/2016
Upprattad 22 juni 2017

3 Konsekvenser

3.1 Bedtmning av miljopaverkan

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer, med vagledning av forordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar, att planens genomférande inte kan antas medfora en sadan betydande miljopaver-
kan som avses i 4 kap 34 § plan- och bygglagen respektive 6 kap 11 § miljébalken. En miljobe-
doémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte genomfdras. Kon-
sekvenserna av planforslaget utreds och beskrivs i denna konsekvensbeskrivning. Stadsbygg-
nadsforvaltningen samrader detaljplanens konsekvenser med lansstyrelsen under samradet.

Planens genomforande innebar dndrad planbestimmelse gillande fastighetsindelningen, antal
lagenheter inom Gaddan 6 samt rivningsforbud pa ursprunglig byggnad. Befintliga planbe-
stimmelser i 6vrigt dndras inte. Placering av eventuellt nytt bostadshus bor anpassas till befint-
lig bebyggelse. De kulturhistoriska varden som beskrivs i bevarandeprogram for Vastra Taga-
borg berors inte negativt.

Sammantaget kan konsekvenserna av planens genomférande inte antas medfora betydande
miljopaverkan.

3.2 Paverkan pariksintressen
Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kulturmiljé, kustzonen och naturvard.

Riksintresset for kustzon (MB4:4) beror framst de obebyggda delarna av kustzonen. Planforsla-
get medger komplettering av befintlig bebyggelse. Darfor bedoms inte riksintresset paverkas
negativt.

Riksintresse for kulturmiljo (M:K 15) for Helsingborgs centrala delar beroérs ocksa. Riksintresset
varnar om Helsingborg som hamn- och industristad, som speglar de olika utvecklingsskeden
fran medeltida stad till en expansiv hamn- och industristad pa 1900-talet. Eventuell ny be-
byggelse avses att anpassas till den befintliga. Darfér bedoms inte riksintresset paverkas
negativt.

Omradet omfattas dven av riksintresse for naturvarden (N44) dar bl.a. Landborgen ingar. Till
grund for riksintresset ligger de geovetenskapliga vardena. Riksintresset paverkas inte dd om-
radet redan ar ianspraktaget for bostader.

3.3 Planens konsekvenser

Planens genomforande innebdar att det blir majligt dela fastigheten Gaddan 6. Det innebar ocksa
att det blir mojligt att inreda fler an tre ldgenheter per fastighet.

Byggrattens utformning, exploateringsgrad, tillaten byggnadshojd etc ar oforandrad fran
gallande detaljplan.
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Uppréttad 22 juni 2017

4 Planeringsforutsattningar

4.1 Bakgrund och organisation

Bakgrund till planédndringen

Ansokan om plandndring har inkommit fré’m_ den 8 augusti 2016. [ ansékan
framfc'ir— onskemal om stycka av fastigheten for att komplettera bebyggelsen
med ytterligare lagenheter.

Tomtindelning (avsedd att upphavas)

For planomradet giller tomtindelning 1283K-6501, upprattad 30 januari 1961. Tomtindelning-
en dr upphavd i omgangar och giller idag for fastigheterna Gidddan 6 och 14-16.

Gdllande tomtindelning, planomrddet markerat med rott.

Beslut i arendet

Den 20 oktober 2016 beslot stadsbyggnadsndmnden att ge detaljplaneavdelningen uppdrag att
starta planprocessen.

Markagofdrhallanden
Fastigheten Gdddan 6 ar i privat ago.
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4.2 Planomradet

Planomrddet ligger i korsningen mellan Lenngrensgatan och Karl X Gustavsgata och bestar av
fastigheten Gdddan 6. Gidddan 6 ar idag 2300 m2. Pa fastigheten ligger villa Miramare, klassad
som sarskilt vardefull byggnad enl 8 kap 13 § PBL. Bygglov har beviljats 2012 féor ombyggnad av
enbostadshus till trebostadshus.

Planomrdde, markerat med rétt

Historik

Stadsdelen Tagaborg kdnnetecknas av en blandad stadsbebyggelse med villakvarter och sten-
stadskvarter i cirka fem vaningar med ett stort inslag av hus fran forsta halvan av 1900-talet.
Under hela 1900-talet uppfoérdes byggnader av vitt skilda karaktarer och stadens arsringar ar
latta att avlasa. Det har styckats av och fortitats pa de stora tomterna. Det finns fortfarande en
del kvar av den allra dldsta bebyggelsen.

Kv Gaddan innehaller enfamiljshus byggda fran sekelskiftet och fram till 60-talet. Den aldsta
byggnaden &r Villa Miramare.

Bebyggelse
Gaddan 6

Huset ar byggt 1900-1901. Villan ar uppford i rott tegel med vita putsdetaljer och det plattackta
taket med sina kraftiga takutsprang ar typiskt for manga av sekelskiftets villor. 2011-2012
byggdes det till och byggdes om fran enbostadshus till trebostadshus. I samband med ombygg-
naden gjordes en del fordndringar, tak och fonster byttes ut, marknivan sanktes och ett tillagg
med hiss tillkom i norr.
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Villa Miramare, fasad mot sydvast

4.3 Tidigare kommunala stéallningstaganden

Oversiktsplan

I Helsingborgs éversiktsplan OP2010, antagen av kommunfullméktige den 18 maj 2010 och
aktualitetsforklarad den 26 februari 2014, redovisas planomradet som lampligt for komplement
i befintlig bebyggelse.

Detaljplaner

For planomradet galler stadsplan for kvarteren Laxen m fl (1283K-6204) fran 1960. Enligt den
far man bygga bostdder med fristaende byggnadssatt i tva vaningar, vind far inredas. Tillaten
byggnadshdjd ar 7,6 m. % av fastigheten far bebyggas. Det far finnas hogst tre lagenheter i varje
byggnad. Genomférandetiden for gillande detaljplan har gatt ut.
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Batechrungar :
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- Funkt ¥ runée.

Bevarandeplan

Planomradet ingar i bevarandeplan for Vastra Tagaborg. Byggnaden ar utpekad som sarskilt
vardefull bebyggelse enligt PBL 3:12. Villa Miramar, 1,5-2 plans villa, uppfordes vid sekelskiftet
och &r en av de dldsta villorna pa Tagaborg. Villan ar uppford i rott tegel med vita putsdetaljer.

Ovriga planeringsunderlag

Enligt Gronstrukturprogram for Helsingborg, antaget av kommunfullméktige 26 mars 2014,
ligger planomradet inom gangavstand till narpark eller omradespark.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Bjorn Bensdorp Redestam Agneta Olsson
planchef koordinator
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-, Lagakraftbevis
ey HELSINGBORG Dnr 813/2016
Stadsbyggnadsférvaltningen 16 november 2016
!
LAGAKRAFTBEVIS

Andring av stadsplan for kvarteret Laxen med flera, Vistra Tagaborg, Helsing-
borgs stad

Stadsbyggnadsnimnden i Helsingborgs stad antog den 19 oktober 2017 § 334,
andring av stadsplan for kvarteret Laxen med flera.

Lansstyrelsen har, den 8 november 2017, med stdd av 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900), beslutat att inte 6verprova stadsbyggnadsndmndens beslut.

Enligt stadsbyggnadsférvaltningens diarium har inget 6verklagande av stadsbyggnadsnidmn-
dens beslut inkommit inom besvarstiden.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 15 november 2017.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

}? R i /,/ j i
,7 ’}/Lzm frr’,z,fﬁ/ ‘-f/ AL A AA (A_’__
Bjorn Bensdorp Redestam |
Planchef

Kopia till:

Lantmaterimyndigheten i Helsingborg
Mark- och exploateringsenheten
Lansstyrelsen, samhdllsbyggnadsenheten

Stadsbyggnadsfdrvaltningen » 251 89 Helsingborg
Telefon 042-10 50 00 - Fax 042 - 10 78 80 - stadsbyggnadsnamnden@helsingborg.se helsingborg.se
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| Protokoll
;qt_p:—& HELS!NGBORG 19 oktober 2017
W  stadsbyggnadsnamnden

§ 334 Dnr 00813/2016

Andring av stadsplan (1283K-6204) for kv Laxen, Helsingborgs stad

Sammanfattning
Syftet med Andringen av detaljplanen ir att upphéva tomtindelningen samt ta bort bestam-

melse om antal ligenheter per fastighet. Andringen galler for fastigheten Gdddan 6.

Befintlig byggnad pa fastigheten Gidddan 6 regleras med skyddsbestdmmelse q, varsamhetsbe-
stimmelse k samt rivningsforbud. Detta innebir att byggnadens fasadmaterial och takutform-
ning ska bevaras och att andring ska géras varsamt med hansyn till takmaterial och fonsterut-
formning. Eventuella tillbyggnader och ny bebyggelse ska underordnas och anpassas till be-
fintlig byggnad.

Planens genomforande innebdr att det blir mojligt att dela fastigheten Gdddan 6. Det innebdar
ocksa att det blir mojligt att inreda fler dn tre ligenheter per fastighet.

Byggrittens utformning, exploateringsgrad, tilldten byggnadshéjd etc ar oféréndrad fran gal-
lande detaljplan.

Ordférandens férslag

Ordférande instimmer i forvaltningens bedémning.
Ordférandens forslag till stadsbyggnadsnamnden ar

att anta rubricerad detaljplan, upprattad den 22 juni 2017.
Stadsbyggnadsndamnden beslutar

att anta rubricerad detaljplan, uppréttad den 22 juni 2017.
Beslutet ska skickas till

Protokoll och besvirshanvisning:
Till dem som lamnat skriftliga synpunkter

Lansstyrelsen
Detaljplan
Ordférandes signatur Juslerandes signatur Utdragsbestyrkande
Vid 26
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. Protokoll
ﬁ:j. HELSINGBORG 19 oktober 2017

st
Ninips Stadsbyggnadsnamnden

Plats och tid
Stadsbyggnadshuset, Jarnvigsgatan 22, klockan 16:30 - 20:25

Beslutande
Se ndrvarolista pa sida 2

Ovriga nirvarande
Se nirvarolista pa sida 2

Plats och tid for justering
Stadsbyggnadsforvaltningen, den 25 oktober 2017 samt den 19 oktober 2017, §§ 321, 325,
327,328, 330, 331 och 340, omedelbar justering

Paragrafer
§§ 318-349

Underskrifter

- -

Christian Orsing (cl}'l],'brdfﬁrande Adam Andersson, sekreterare

Mats Werne (L), justerande
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W  stadsbyggnadsnamnden

Protokoll
19 oktober 2017

Narvarolista

Beslutande

Ledamdéter Christian Orsing (M), Ordférande
Thomas Rédin (MP), 1:e vice ordférande
Ali Shibl (S), 2:e vice ordférande
Hans Bosson (M)

Marie Weibull Kornias (M)
Mats Werne (L)

Bengt Persson (C)
Stanislav Augustin (S)

Asa Holmgvist (S)

Bengt Olsson (S)

Bengt Lindahl (SD)

Per Stenberg (SD)

Tjanstgérande ersittare Linnea Rosenqvist (M)

Ovriga nirvarande

Ersittare Tommy Munkberg (M)
Joacim Petersson (V)
Lars Nilsson (SD)
Tjansteman Kristina Magnusson, stadsbyggnadsdirektor

Bjérn Bensdorp Redestam, planchef

Malin Rizell, avdelningschef hallbar stadsplanering

Ann-Charlotte Wedelsbick, avdelningschef bygglov och lantmateri
Goran Hagsund, bygglovsarkitekt

Magnus Lindskog, forvaltningsjurist

Dick Johansson, chef stadsmiljo

Per Lindqvist, chef drift o underhall

Thomas Lundgren, administrativ chef

Adam Andersson, kanslichef

Jacob Levallius, projektledare

Konrad Ek, stadsarkitekt

Charlotte Svensson, planarkitekt

Martin Hadmyr, stadstradgardsmadstare
Emelie Lagergren, enhetschef

Sara Sardari Sayyar, planarkitekt

Stina Pettersson, oversiktsplanearkitekt

Ovriga

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

— é,’ 7
e - P
S I '/ll/



	Tom sida
	Tom sida
	Tom sida



