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Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen
Orangeriet i Viken
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Nyckeltal for Bostadsrattsféreningen Orangeriet i Viken

Insatser (genomsnitt) 35837 kr/m?Boarea
Upplatelseavgiiter (genomsnitt) 0  ke/m* Boarea
Arsavgifter exkl. mams fér hushélisel och varmvatten (genomsnitt) 745  krlm? Boarea
Arsavgifter inkl. moms {8r hushallsel och varmvatten {genomsnitf)* 766  krfm? Boarea
Rantekénslighet Arsavgift (Rantehdjning med 1%) 140  kr/m? Boarea
Bostadsréttsféreningens lan 13997  kr/m?Boarea
Belaningsgrad (lan i férhallande till projektkostnad) 28 %
Amartering och avsaitning underhallsfond 115  kr/m?*Boarea
Energifdrbrukning (Vdrme, Varmvatten, Fastighetsel) 86  kWhim? Boarea
Kalkylerad rénta bostadsréattsféreningens lan 300 %

Offererad rénta bostadsréttsforeningens lan (rérl., 2 8r & 5 ar) 0,92 %
Kalkylerad amartering bostadsrattsforeningens lan 050 %

Offererad amortering bostadsrattsféreningens lan 050 %

Hyra fran Bilplatser - Andel av intékter 7.02 %

Boarea (BOA) 5280 m?

*Del av Arsavgiftema avseende IMD (individuell métning av hushdllsel) faklureras med tilligg f8r moms enlight Skatteverkets krav.

Fastigheten
Kommun:
Fastighetsheteckning:

Anvinda adresser:
Postadress:
Tomtareal:
Servitut:

Byagnader
Bostadshus
Hustyp:
Antak:
Vaningsantal:
Fardigstatlandear:

Hdégands

Nyckelpigan 1

Fastigheten innehas med aganderatt

Lilly Hakanssons Gata 2a-d, 4a-d, 8a-¢, 8a-d, 19a-d

Viken

7373 m?

Fastigheten har ett avtalsservitut med Viken 135:28 och Viken 134:11.

Nyckelpigan 1 &r harskande fastighet i detia avtalsservitut.

Avtalsservitutet ger méjlighet att gréva ned, bibehalla, och underhalla varmvattenkulvertar.
Fastigheten belastas av ledningsratt for bade starksirém och gas till forméan fér koemmunen.

Flerbostadshus
5 bostadshus
3-5

2022

Bostadshusen &r belégna inbdrdes pa ett satt s att Andamélsenlig samverkan i en enda férening foreligger.

Ovriga hus:

Boarea:

Férradshus
Orangeri

3 miljéhus
Carportar

5280 m?



Byggnadsbeskrivining

Grundlaggning
Yttervagg ovrigt

Légenheter

Platta pa mark
Halvsandwichvégg. Fasad av tegel eller frépanel

Lagenhetsskilj. vagg Betong
Yitertak Betongpannor
Bjalklag Haldack
Balkonger Prefabricerade betongelement och racken i fabrikslackad aluminium. En del
balkonger 8r inglasade.
Hiss Maskinrumsldsa hissar till alla bostadsplan
Trappor Fartillverkade betongelement bekladda med terrazzo. Smidesrécken
Vérmesystem Fabrikslackerade vita vattenradiatorer, biogas ar uppvarmningskéllan,
Ventilation MekanisX till och franluftsventilation med ldgenhetsaggregat.
El-system Kollektiva abonnemang, individuell métning
Media Uttag for TV samt tele och data i vardagsrum.
Anslutet till fibernét fér data, tv och tele. Multimediacentral integrerad i elcentral.

VA Kammunalt
Uteplats Hack runt uteplatser pa innergard. Plattor pa mark.
Lagenhetstyp Antal

1 RoK 1

2 RoK 14

3 RoK 33

4 RoK 15

5 RoK 1

Summa 64



Rumsbeskrivning

Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Hall Ekparkett  Malat Malat
Kok Ekparkett  Malat Malat Induktionshall, ugn, mikrovagsugn,

diskmaskin, spiskapa, kyl/frys
Sténkskydd: kake!

Bénkskiva: laminat med underlimmad diskho
Badrum Klinker Kakel Malat Tvéttmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin

Duschvéggar i glas. Galvstadende WC-stol.

Engreppshlandare vid diskb&nk och handfat.

Termostatblandare vid dusch.

Tvattmaskin forses med fast anslutning till aviopp.

Gast-WeC Klinker Malat Malat Kakel mellan spegel ach tvattstéll
Vardagsrum Ekparkett  Malat Mélat
Gvriga rum Ekparkett  Malat Malat

Gemensamt

Gemensamma utrymmen:
| anslutning till husen finns gagmensamma utrymmen fér:
Miljdrum
Cykelparkering pa gard och i anslutning till varje hus.
Gardsmiljé med orangeri

Lagenhetsforrad:
Lagenhetsférrad Ar beldgna antingen pa vind eller i separata byggnader pa markplan.
Enstaka forrad finns i anslutning till teknikutrymme.

Parkering
59 parkeringsplatser finns att hyra i anslutning till husen, varav sju i carport, Tio av platserna har
laddningsmdjligheter. Fyra av platserna &r handikappsanpassade.
Utdver detta kommer det finhas tre géstparkeringar som nyttjas gemensamt med radhusen pa
andra sidan Lily Hadkanssons Gata.

Forsdkring
Féreningens fastighet kommer vid férdigstillandet vara fullvardesférsakrad.,
Styrelseansvarsférsakring ingar. Forsakringsbelag &r &nnu e faststéllt.
Baostadsrétistillagg kommer att inga fér alla lAgenheter upplatna med bostadsratt.

Taxeringsvérde
Berdknat taxeringsvérde (tkr) dret efter fardigstéllande, 2023

Bastader
Mark 18 147
Byggnad 82 350
Totalt 100 497

Taxeringsvérdet berdknas Oka i takt med inflationen.

Upplatelse
Fareningen avser upplata alla ldgenheter med bostadsratt snarast efter det att den
ekonomiska planen registrerats.

Inflyttning
Inflyttning kommer att ske fér: Hus 1 2021 November
Hus 2 2021 November
Hus 3 2022 Januari
Hus 4 2022 Januari
Hus 5 2022 April

Utgift for anskaffning av foreningens fastighet

Utgift fér férvarv av fastigheten 41 019 tkr
Utgift fér entreprenadavtal 222 107 tkr
Total slutligt ka&nd utgift 263 126 tkr
Avgér momsrestitution garage och lokaler 0 tkr
Natio att finansiera 263 126 tkr

Bokf6rt virde pa féreningens fastighet

Bokfért véirde mark (preliminért) 41 622 tkr
Bokfort vérde byggnad (preliminért) 221 504 tkr
Summa bokfort varde 263 126 tkr



Finansiering
Anskafiningsutgiften finansierias genom medlemmarnas insatser ach bostadsréttsfareningens lan.
SBAB har ldmnat en offert avseende foreningens bottenlan.

Som sékerhet fér 1&nen ldmnas pantbrev i fdreningens fastighet med bésta inomlage.

Medlemmarnas insatser 189 220 tkr
Bottenlan 73 906 tkr
Summa finansiering 263 126 tkr
Kapital
Rinta och amortering Rénta+
Belopp Réntesats* Rénta Amortering**  Amortering
tkr % tkr thr tkr
Bottenlan 739086 3,00 2217 370 2 587  ranta preliminédr
Summa kapital 73 906 3,00 2217 370 2 587

*) I ekonomisk plan har hajd tagils f8r en hogre ranta &n beddmt réntsléige vid slutplacering av féreningens betienlan.

Féreningen har dérmed en rinteresery matsvarande mellanskillnaden mellan niva T ekonarnisk plan och niva vid slutplacering.

Denna mellanskillnad kan t.ex. anvéndas till extra amortering.

Vid slutplacering planeras botienlanel férdelas lika pa rantebindning rérlig, 2 &r och 5 ar. Ranta offererat per 2021-04-16: rorlig 0,79 %, 2 ar
0,83 % och 5 ar 1,13 %. Genomsnillsrantan blir ca 0,92 %.

**) Amartering p4 bottenlan planeras atl ske enligt an 50-arig serieplan i femarstrappa. Amorteringsplan &r ej fasistalld.

Driftutbetalningar

Inflationsantagande enligt Riksbankens langsiktiga mal 2,00%

Uppvérmning 362 tkr  preliminar
Ekonomisk férvaltning, fastigheisskétsel ach stadning 421 tkr  preliminr
Renhallning och atervinning 86 tkr  preliminar
VA-utbetalningar 103 tkr  preliminar
Fastighetsel inkl hushallsel 308 tkr  preliminar
Fastighets- och styrelseansvarsférsékring 53 tkr  preliminir
Ovriga utbetalningar 67 tkr  prelimindr
Summa driftutbetalningar 14086 tkr

Féljande kostnader belastar bostadsrdttshavarna direkt genom eget abonnemang eller liknande:
Internet/TV
Hemférsékring
lnre underhali av 13genheten
Bilplats

Fondavsittning for underhall och resultatutjamning

Avsaitning till dispositionsfond Q tkr
Avséttning till fond for yttre underhall * 238 tkr
Summa fondavsatining 238 tkr

*Atlig avsittning till underhélisfond skall férsta aret ske i enlighet med ekonomisk plan ach dérefter enligt separat underhalisplan.
| Nerdrskalkylen ingér arlig Skning av fondavaéttning i takt med inflation.

Utbetalningar Ar 1
Kapital 2 587 thr
Drift 1 406 tkr
Fandavséttning 238 thr
Summa utbetalningar 4 230 tkr
Inbetalningar Ar 1
Arsavgift Fast del Férdelas efter andelstal 659 kiim? 3481 tkr
Arsavgift Varmvatten Férdelas efter farbrukning 38 kr/m? 201 tkr
Arsavgift Hushallsel Férdelas efter frbrukning 48 krm? 252 tkr
Hyresinbetalningar
Ovriga bilplatser 59 st (419 kripliman) 297 tkr
Summa inbetalningar 4 230 tkr

Férdelning av Arsavgilter sker via andelstal, | enlighet med fireningens stadgar. Andelstalens berdkning bygger til stirsta delen pa Higenhetens boarea samt dérutdver
pa om l&genheten &r utrustad med kok, vatrum, balkeng, tomtyta mm.



Arliga betalningar och fondavsitiningar ar 1-6, ar 11 och ar 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Arg Ar 11 Ar16
Utbetalningar Lk thr thr tir thr tkr tkr thr
Rénta 2217 2 206 2195 2184 2173 2162 2092 2006
Amortering*** 370 370 370 370 370 462 578 722
Uppvarmning * 369 376 384 392 399 407 450 497
Fast-skétsel och adm.* 421 429 438 447 455 465 513 566
Renhallning och atervinning* 86 88 89 91 a3 95 105 115
VA-kostnader* 103 105 107 109 111 113 125 138
Fastighetsel* 308 314 321 327 334 340 376 415
Férsékringar* 53 54 55 56 57 58 64 7
Fastighetsavgift och -skatt ** 0 0 0 ] 0 0] 0 126
Ovriga utbetalningar* 67 68 62 71 72 73 81 90
Summa utbetalningar 3993 4010 4027 4 045 4 064 4176 4 384 4746
*) Driftutbetalningama beréknas oka | takt med inflation.
**) Faslighetsskatt som beléper p& boslider under tiden t o m av Skalteverkel faststéllt vardedr, ingar i anskaffningskostnaden.
Befrielse fran fastighetsavgift f5r bosiéder géller tom &r 15,
%} Amorlering pa boltenlan planeras att ske enligt en 50-arig serieplan i femérstrappa, Amorteringsplan r ej faslstélld.
Ar Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar 11 Ar16
Hyresinbetalningar ther tkr thr tkr thr thr thr thr
Ovriga bilplatser 297 303 309 315 321 328 362 400
Summa hyror® 297 303 309 315 321 328 362 400
*) Hyresintékter fér hilplatser har beddmis 6ka [ 1akt med inflation, hér antagen till 2%/&r,
Ar 1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ard Ar 1 Ar 16
Fondavsittning* thr tkr thr tkr thr thr thr thr
Ytire underhalisfond* 238 242 247 252 257 262 290 320
Summa fondavséttning 238 242 247 252 257 262 290 320
*) Belopp som sétts av till yitre underhallsfond kan de férsta aren utnylljas fér amortering pa bottenlanet.
Arlig avsitining till underhdlisfond skall férsta aret ske i enlighet med ekonomisk plan och darefter
enligt separat underhallsplan. | flerrskalkylen ingér arlig &kning av fondavsétiningen i takt med inflation.
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar 11 Ar18
Arsavgifter* thr e tkr tir thr thr thr thr
Bostéder 3933 4012 4 092 4174 4 257 4342 4794 5293
Summa arsavgifter 3933 4012 4092 4174 4 257 4342 4794 5293
*) Férutsilter en arig hijning av &rsavgifterna i takt med inflation, hér antagen til 2% per &r.
Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar11 Ar16
Kassafléde ar 1-6, 11 och 16: tkr tkr tkr tkr tkr Wkr the thr
Summa utbetalningar -3 093 -4 010 -4 027 -4 045 -4 064 -4 176 -4 384 -4 746
Summa hyror 297 303 309 315 321 328 362 400
Summa fendavséttning ~238 -242 -247 -252 -257 -262 -290 -320
Summa arsavgifter 3933 4012 4092 4174 4 257 4 342 4794 5293
Netto drets kassaflode 0 63 127 192 258 232 483 627
Redovisat resultat i Brf ar 1-6, ar 11 och ar 16
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar 11 Ar 16
tkr thr thr thr kr tkr the tkr
Netto arets kassaflode 0 63 127 192 258 232 483 627
Tillagg amortering 370 370 370 370 370 462 578 722
Tillagg fondavséttning 238 242 247 252 257 262 290 320
Avgar avskrivning® -3078 -3 079 -3 079 -3 079 -3 079 -3 079 -3079 -3 079
Netto redovisat arsresultat -2472 -2 404 -2 336 -2 266 -2195 -2 122 -1729 -1 409

*) Bostadsratisfdreningen kommer i redovisningen alt géra avskrivningar pa bokfért byggnadsviirde uppdelat i olika komponenter frén fardigstéllande enligt
en rak avskrivningsplan pa i genomsnilt cirka 100 &r, i enlighet med Bokftringsndmndens rad och végledning som tréil | kraft 2014-01-01, Féreningens

beraknade arsavgift kommer ali ticka férenlngens ipande utbetalningar far drift, lanerantor, amorteringar samt avsattning till yitre underhallsfond.

Féreningen kommer att redovisa ett &rligt underskott som utgér differensen mellan & ena sidan komponentavskrivningsplan och & andra sidan

amorteringsplan samt avsattning till fond for yitre underhall.
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Flerarskalkyl vid olika rdnte och inflationsantaganden

Inflationsscenarios

Arsavgift (krim?) vid olika inflation*

Réntescenarios

Arsavgift {(krim?) i olika ranteligen*
Ar 1% l&gre 3,00% 1% hégre
1 605 745 485
2 621 760 899
3 636 775 14
4 653 791 428
5 669 806 243
[3] 686 822 859
11 776 908 1 040
16 876 1003 1129

“) Angivna &rsavgifler utgr genomsnitllig &rsavgilt fir fireningens samtliga bostadsréltsldgenheter dar moms tilkommer pa den del som avser IMD.

Ar 1% ligre 2,00% 1% higre
1 745 745 745

2 757 760 762

3 710 775 780

4 783 791 799

5 796 806 817

6 809 822 837

11 879 908 840
16 9b5 1003 1057




Sarskilda forhallanden

A Bosladsrattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.
Arsavgifterna fordelas i huvudsak med ledning av respektive lagenhets andelstal.
Del av arsavgift som avser varmvatten fdrdelas med ledning av respekiive lagenhets uppmatta forbrukning och eit pris per kWh
eller m® som arligen faststalls av féreningens styrelse.
Del av arsavgift som avser hushallsel férdelas med ledning av respektive ldgenhets uppmatta forbrukning och ett pris per kWh som
arligen faststélls av féreningens styrelse,
Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift skall tas ut enligt foreningens stadgar,
Avgift for administration av andrahandsuthyrning skall tas ut enligt med féreningens stadgar.

B  Bostadsrittsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avial:

Totalentreprenadavtal avseende byggnation pa féreningens fastighet.

Avtal med el-ndtagare

Avtal med el-energileverantdr

Gasnétsavtal med WEUM

Gashandelsavtal med Géteborgs energi

Avtal avseende fiberanslutning till kommunikationsnétet i samband med stadsnétet, Héganas energi
Avial avseende fastighetsskotsel, gronyteskétsel och stddning

Avtal avseende service av dérrautomatik

Avtal avseende ekanomisk férvaltning

Renhallnings- och atervinningsavtal

VA-abonnemang

Fastighets- och styrelseansvarsférsdkring med bostadsrattstillégg
Hissbesiktning

Jour- och larm&verféringsavial

Ventilationsservice

Serviceavtal laddstolpar

Jouravtal

Avtal service porttelefon

Avtal med Techem Sverige AB avseende individuell métning och debitering

C Bostadsrattsforeningen har férvarvat Hoganas Nyckelpigan 1 (fd. Viken 110:1) genom fastighetstverlatelse.

D  Vid uppraitande av denna ekenomiska plan var férdigstallandegraden av féreningens bostadsbyggnation ca 72 %.
Det finns i nulaget 40 paskrivna forhandsavtal.

E  Uppgifterna i denna ekanomiska plan hénfar sig till de férutsattningar som géllde vid tidpunkten
fér uppréttandet.

F | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar.

Bilaga: L&genhetsfdrteckning



Styrelsen ansbker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan,

Olle Kruus
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INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Orangeriet i Viken , orgnr. 769637-2718, Hoganés kommun.

Undertecknade, som for det dindamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2021-05-10, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse foér bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innchéllet i
tillgingliga handlingar och i 6vrigt med f6érhéllanden som &r kénda for oss. Tillgéngliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berdkningar &r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen ér uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser slutlig kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for var
granskning.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som r av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsratt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm den 18 maj 2021

f“h\w

-Olof SJO .olm Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till granskningsintyg dat 2021-05-18 for Orangeriet i Viken
Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2020-01-15
Foéreningens Stadgar registrerade 2019-03-04
Bankoffert 2021-04-019

Fastighetsfakta 2021-04-09

Bygglov 2019-06-03

Startbesked 2020-04-09

Képekontrakt 2020-04-08

K épebrev 2020-04-08
Totalentreprenadkontrakt 2020-04-08
Foérbindelse till BRF

Berikning Taxvirde

Berdkning driftkostnader 2021-05-10
Situationsplan med adresser, planer, sektion och fasader
3D-rendering



