ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Linnéa i Helsingborg

MEDLEM I HSB

HSB - dar mojligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel dr att du alltid
r ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fo1-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vir region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att st6tta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Linnéa i Helsingborg, 769625-1888 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Linnéa &r ett privatbostadsforetag som bildades 2012 och har sitt sate i Helsingborg. Féreningen
ager fastigheterna Solangaren 35 och Jordvarmen 1 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter.
Inflyttning skedde under maj 2019. Féreningen har 37 bostadsréttslagenheter, i radhusform, med en
totalyta pa 3 886 m

Bostadsrattslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

5 enplanshus om 3 rok pa 86,8 kvm, 28 enplanshus om 4 rok pa 112,6 kvm samt 2 stycken
tvdvaningshus dar de dvre lagenheterna &r 3 rok pa 78,6 kvm och de undre ar 2 rok pa 70,9 kvm. For
att skapa ett gront kvarter har husen ocksa férsetts med sedumtak.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Nordvastra Skane.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Per Olsson har utfort besiktning av fastigheterna den 23-24 nov 2021. Underhallsplanen har blivit
uppdaterad.

Under &ret har en 10 ars plan uppréttats som tillsammans med underhallsplanen ger en bra och
langsiktig grund for féreningen manga ar framdver. 2-arsbesiktning &r utford och atgéarderna ar i
slutfasen. Markbesiktning ar utférd utan stdrre anmarkningar. Kontroll av véar ventilation har gjorts samt
kontroll och skétsel av vart sedumtak gors I8pande. Styrelsen har dven satt igang projekt fér
energideklaration. Brf Linnea tackar alla inblandade och medverkande for trevligt sommarevent med
Pizza foodtruck med hjalp av HSBs sommarbidrag.

Atgarder som planeras nérmaste aren ar spolning av avloppsledningar/dagvatten/stamspolning och
malning av trédpaneler.

Ordinarie féreningsstdmma var 2022-02-01

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Claire Brandum, ordférande
Andréas Eriksson,

Nils Lind,

Louise Dubois,

Magnus Friberg

Revisorer har varit Jonas Johansson Christoudis vald vid féreningsstamman, samt revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Transaktion 09222115557482842451 Es:z—a Signerat CB, MF, NL, LD, AE, JJC, AC
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

2(10)

Under rékenskapsaret har tre lagenheter dverlatits. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet
60 stycken och vid rakenskapséarets slut 60 stycken varav 38 rdstberattigade. P& stdmman har man en

rost per lagenhet (HSB NV Skane har ocksa en rost).

Flerarséversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 2083 2083 2083 602,
Resultat efter finansiella poster (tkr) -666 -660 -555 -341
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -633 -810 -730 -317
Soliditet (%) 68% 67% 67% 66%
Arsavgift (kr/kvm) 536 536 536 536
Drift (kr/lkvm)* 112 120 105 -
Lan (kr/kvm) 11 522 11702 11 979 12 095
Overlatelsevarde (kr/kvm) 33723 31600 - -
Fdreningens soliditet visar hur stor del av tiligangarna som finansieras med egna medel.
Arsavgiften ar exklusive hushallsel och varme.
*2019 avser endast 3,5 manad
Eget kapital
Upplatelse  Fond ytire Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 98 785 000 358745 -1254605 -660429
Disposition enligt stdmmobeslut -660 429 660429
Till fond for yttre underhall 56 000 -56 000
Fran fond for yttre underhéll* -89 375 89 375
Arets resultat -666 318
Vid arets slut 98 785 000 325370 -1881659 -666 318
Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -666 318 -660 429
Fran fond fér yttre underhall* 89 375 58 250
Till fond for yitre underhall** -56 000 -208 000
Resultat efter disposition av underhall -632 943 -810 179

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Baseras péa den ekonomiska planen.
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -1 881 659,00
Arets resultat ' -666 317,42
Balanseras i ny rdkning -2 547 976,42

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tiflhérande noter.

Transaktion 09222115557482842461 'Eijfwiz Signerat CB, MF, NL, LD, AE, JJC, AC
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Rérelsens intikter 1

Nettoomsattning 2 083 080 2083 080
Ovriga rérelseintikter 6 949 8 880
Summa Rorelsens intékter 2 090 029 2 091 960
Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -435 043 -465 117
Planerat underhall -89 375 -58 250
Ovriga externa kostnader 3 -124 023 -115 047
Personalkostnader och arvoden 4 -99 706 -95 644
Avskrivningar -1 528 207 -1 528 207
Summa rérelsens kostnader -2 276 354 -2 262 265
Rérelseresultat -186 325 -170 305
Resulltat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 832 853
Rantekostnader och liknande resultatposter -480 825 -490 977
Summa finansiella poster -479 993 -490 124
Resultat efter finansiella poster -666 318 -660 429
Arets resultat -666 318 -660 429

Transaktion 09222115557482842461
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 140 372 891 141 901 098
Summa materiella anldggningstillgangar 140 372 891 141 901 098
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstililgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 140 373 391 141 901 598
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékning HSB Nordvastra Skane 1171 591 988 918
Ovriga fordringar 7 10 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 15972 15 268
Summa kortfristiga fordringar 1187 573 1004 193
Summa omsittningstillgangar 1187 573 1004 193
SUMMA TILLGANGAR 141 560 964 142 905 791

Transaktion 09222115557482842461
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 98 785 000 98 785 000
Fond fér yttre underhall 325 370 358 745
Summa bundet eget kapital 99 110 370 99 143 745
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 881 659 -1 254 605
Arets resultat 666318  -660429
Summa fritt eget kapital -2 547 977 -1 915 034
Summa eget kapital 96 562 393 97 228 711
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 44 075 000 44 775 000
Summa langfristiga skulder 44 075 000 44 775 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 700 000 700 000
Leverantdrsskulder 40 885 20339
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 182 686 181 741
Summa kortfristiga skulder 923 571 902 080
Summa skulder 44 998 571 45 677 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 560 964 142 905 791

Transaktion 09222115557482842461
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Under 2019 férvarvades foreningens fastighet via aktiebolag. | mitten av maj 2019 férvarvades
samtliga andelar i Linnéahus 2 AB, som darmed blev dotterbolag. Omedelbart darefter forvarvade
foreningen dotterbolagets fastigheter Solfangaren 35 och Jordvérmen 1 till underpris motsvarande
fastigheternas bokférda varde. Mellanskillnaden mellan fastigheternas marknadsvéarde och
anskaffningsvardet har darefter omférdelats i bokféringen fran redovisat varde pa andelarna i
koncernforetag till redovisat varde pa fastigheterna. Dotterbolaget har i oktober 2020 avvecklats
genom likvidation.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tililgangens berdknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivhingsprocent tillampas: %
-Byggnader 1,45%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, berdknas tiligangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557482842461 Signerat CB, MF,NL, LD, AE, JJC, AC
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Not 1 Rorelsens intakter

2021-09-01-
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2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 083 080 2083080
2083080 2083 080
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 6 949 8 880
6 949 8 880
Summa 2 090 029 2 091 960
Not 2 Drift
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
El 27 701 21899
Vatten 116 277 143 598
Renhallning 96 372 84 346
Ldpande underhall 47 070 65 947
Fastighetsservice 100 410 103 576
Fastighetsférsakring 47 213 45 751
Summa 435 043 465117
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 87 969 74 681
Arvode extern revisor 10 750 9 500
Medlemsavgifter 25 304 30 866
Summa 124 023 115 047
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden 68 200 66 800
Foreningsvald revisor 3410 3220
Ovriga arvoden 4 500 3000
Sociala kostnader 23 596 22 624
Summa 99 706 95 644
Not 5 Byggnader och mark
2022-08-31 2021-08-31
Ingdende anskaffningsvéarde 105 305 800 105 305 800
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 105 305 800 105 305 800
Ingadende ackumulerade avskrivningar -3 548 902 -2 020 695
Arets avskrivningar -1 528 207 -1 528 207
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 077 109 -3 548 902
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 40 144 200 40 144 200
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 40 144 200 40 144 200
Utgaende redovisat varde 140 372 891 141 901 098

Transaktion 09222115557482842461
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Fordelning:
byggnader 100 228 691 101 756 898
mark 40 144 200 40 144 200
Skattemassigt anskaffningsvérde 12 800 000
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 52200000 27949000 80149 000
Summa 52200000 27949000 80149 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 10 7
Summa 10 7
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-08-31 2021-08-31
Forsakring 15972 15 268
Summa 15972 15 268
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 1,30% 2027-10-30  2027-10-30 18 350 000 18 950 000
Stadshypotek 0,97% 2024-10-30  2024-10-30 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 0,67% 2025-10-30  2025-20-30 6 425 000 6 525 000
Summa 44 775 000 45 475 000
varav kortfristig del 700 000 700 000
varav langfristig del 44 075 000 44 775 000

Beraknad amortering fér nésta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.
Enligt rekommendationer fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska dven den del av lanen som
forfaller inom ett ar redovisas som kort skuld. Med nuvarande amorteringstakt ar befintlig laneskuld

41 255 000 miljoner kr om fem ar.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 47 000 000 47 000 000

@

Transaktion 09222115557482842461 @3
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2022-08-31 2021-08-31

Arvode extern revisor 10 500 9500
Rantekosthader lan 3587 3643
Forutbetalda avgifter och hyror 168 598 168 598
Summa 182 685 181 741

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg,
Claire Brandum Andréas Eriksson Louise Dubois
Nils Lind Magnus Friberg

Vér revisionsberattelse har ldamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Jonas Johansson Christoudis Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557482842461 Signerat CB, MF,NL, LD, AE, JUC, AC




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Linnéa i Helsingborg, org.nr. 769625-1888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linnéa i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med 33}32? Riksorbundsiansvar och Dan fireningsvaldarevisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden '

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsherattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fr revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i "
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linnéa i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Jonas Johansson Christoudis
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsréttsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets éverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte atc fa sa stort ver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not tll byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen 4r férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allméanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hér bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
ull en fond for yure underhall, vilket sikerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
riattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
négot i rsredovisningen.
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