ARSREDOVISNING 2020/2021
HSB Bostadsréttsférening
Linnéa
| Helsingborg

HSB - dar majligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstdmman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni énskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsrattshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel &r att du alltid dr ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstillagg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din férenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetséigare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrattsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pé bésta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgéng till var allmédnna radgivning. Du ndr HSBs juristjour, som
ir oppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P4 vér hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.

=

ps :
¥ . \ng[";ll
5!

: g
»

N

|




HSB Bostadsrattsforening Linnéa i Helsingborg 1(10)
769625-1888

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsréattsférening Linnéa i Helsingborg, 769625-1888 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Linnéa &r ett privatbostadsféretag som bildades 2012 och har sitt séte | Helsingborg. Féreningen
ager fastigheterna Solangaren 35 och Jordvarmen 1 i vilka man upplater bostadsrattslagenheter.
Inflyttning skedde under maj 2019. Féreningen har 37 bostadsrattslagenheter, i radhusform, med en
totalyta pa 3 886 m?,

Bostadsréttslagenheterna ar fordelade enligt féljande:

5 enplanshus om 3 rok pa 86,8 kvm, 28 enplanshus om 4 rok pa 112,6 kvm samt 2 stycken
tvavaningshus dar de dvre ldgenheterna &r 3 rok pa 78,6 kvm och de undre &r 2 rok pa 70,9 kvm. Foér
att skapa ett gront kvarter har husen ocksa férsetts med sedumtak.

Byggnaderna &r fullvérdesfbrsakrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Nordvastra Skane.

Féreningen har under 2019 férvarvat fastighet via aktiebolag. | mitten av maj 2019 férvarvades
samtliga andelar i Linnéahus 2 AB, som darmed blev dotterbolag. Omedelbart dérefter forvarvade
féreningen dotterbolagets fastigheter Solfangaren 35 och Jordvarmen 1 till underpris motsvarande
fastigheternas bokférda varde. Mellanskillnaden mellan fastigheternas marknadsvarde och
anskaffningsvardet har darefter omfordelats i bokféringen fran redovisat varde pa andelarna i
koncernforetag till redovisat varde pa fastigheterna. Dotterbolaget har i oktober 2020 avvecklats
genom likvidation.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Féreningen har under aret uppréttat en underhallsplan genom HSB Skane.

Ordinarie féreningsstamma var 2021-02-03

Styrelse
Vid rakenskapsérets slut hade styrelsen foljande sammanséattning:

Pernilla Woelfer, ordférande
Andréas Eriksson,

Nils Lind,

Louise Dubois,

Annika Odenhav, avgick 30/4-2021

Revisorer har varit Jonas Johansson Christoudis vald vid féreningsstamman, samt revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Transaktion 089222115557459823306

Signerat PW, NL, LD, AE, JJC,AC
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Under rékenskapséret har tre lagenheter dverlatits, Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet
61 stycken och vid rakenskapsarets slut 60 stycken varav 38 rostberéattigade. Pa stdmman har man en
rost per lagenhet (HSB NV Skane har ocksa en rost).

Flerarséversikt

2021 2020 2019*
Nettoomsattning (tkr) 2083 2083 602
Resultat efter finansiella poster (tkr) -660 -555 -341
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -810 -730 -317
Soliditet (%) 67% 67% 66%
Arsavgift (kr/kvm) 536 536 536
Drift (kr/kvm)* 120 105 -
Lan (kr/kvm) 11 702 11 979 12 095
Overlatelsevarde (kr/kvm) 31 600 - -

Fdreningens soliditet visar hur stor del av tiligangarna som finansieras med egna medel.
Arsavgiften &r exklusive hushallsel och vdrme.
*2019 avser endast 3,5 manad

Eget kapital
Upplatelse ~ Fond yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 98 785 000 208995  -550000 -554 855
Disposition enligt stammobeslut -554 855 554 855
Till fond for yttre underhall 208 000  -208 000
Fran fond for yttre underhall* -58 250 58 250
Arets resultat -660 429
Vid arets slut 98 785 000 358 745 -1254605 -660 429

Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat -660 429 -554 855
Fran fond fér yttre underhall* 58 250 25000
Till fond for yttre underhall** -208 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall -810 179 ~729 855

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Baseras pa den ekonomiska planen.

Transaktion 09222115557458823306 %f\‘.:j; Signerat PW, NL, LD, AE, JJC, AC
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1 254 605,00
Arets resultat -660 428,52
Balanseras i ny rakning -1 915 033,52

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557459823306 Signerat PW, NL, LD, AE, JUC, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 2083 080 2083 080
Ovriga rérelseintakter 8 880 16 609
Summa Rorelsens intédkter 2 091 960 2 099 689
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -465 117 -408 585
Planerat underhall -58 250 -25 000
Ovriga externa kostnader 3 -115 047 -139 636
Personalkostnader och arvoden 4 -85 644 -50 986
Avskrivningar -1 528 207 -1 528 207
Summa roérelsens kostnader -2 262 265 -2 152 414
Rorelseresultat -170 305 -52 725
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 853 134
Rantekostnader och liknande resultatposter -490 977 -502 264
Summa finansiella poster -490 124 -502 130
Resultat efter finansiella poster -660 429 -554 855
Arets resultat -660 429 -554 855

Transaktion 09222115557453823306
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Signerat PW, NL, LD, AE, JUC, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 141901 098 143 429 305
Summa materiella anldggningstillgangar 141 901 098 143 429 305
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 - 2 366 334
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 2 366 834
Summa anlaggningstillgangar 141 901 598 145 796 139
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakning HSB Nordvastra Skane 988 918 1150 580
Ovriga fordringar 8 7 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 15 268 15213
Summa kortfristiga fordringar 1004 193 1165 798
Summa omséttningstillgangar 1004193 1165798
SUMMA TILLGANGAR 142 905 791 146 961 937

Transaktion 09222115557459823306

Signerat PW, NL, LD, AE, JJC, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 98 785 000 98 785 000
Fond f6r yttre underhall 358 745 208 995
Summa bundet eget kapital 99 143 745 98 993 995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 254 605 -550 000
Arets resultat -660 429 -554 855
Summa fritt eget kapital -1 915034 -1 104 855
Summa eget kapital 97 228 711 97 889 140
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 44 775 000 38 950 000
Summa langfristiga skulder 44 775 000 38 950 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 700 000 7 600 000
Leverantorsskulder 20339 12 571
Ovriga skulder 11 - 2 316 334
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 181 741 193 892
Summa kortfristiga skulder 902 080 10 122 797
Summa skulder 45 677 080 49 072 797
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 905 791 146 961 937

Transaktion 09222115557453823306

Signerat PW, NL, LD, AE, JJC, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade livstangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
-Byggnader 1,45%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tilighngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Férvéarv av fastighet via aktiebolag

Bostadsrattsforeningens forvarv av fastighet som skett via aktiebolag, redovisas enligt FAR's uttalande
RedU 9. Detta innebéar att nedjustering av redovisat varde pa aktier i koncernféretag redovisas som
aterbetalning av investeringen.

Transaktion 09222115557459823306 Signerat PW, NL, LD, AE, JUC, AC




HSB Bostadsrattsforening Linnéa i Helsingborg
769625-1888

Not 1 Rorelsens intakter

8(10)

2020-09-01- 2019-09-01-~
2021-08-31 2020-08-31
Nettoomséittning
Arsavgifter bostéader 2083 080 2083 080
2083 080 2 083 080
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 8 880 16 609
8 880 16 609
Summa 2 091 960 2 099 689
Not 2 Drift
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
El 21899 17 004
Vatten 143 538 100 591
Renhallning 84 346 80 832
Lopande underhall 65 947 91 104
Fastighetsservice 103 576 79 106
Fastighetsforsakring 45 751 39 948
Summa 465 117 408 585
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningskostnader 74 681 111 241
Arvode extern revisor 9 500 9 500
Medlemsavgifter 30 866 18 895
Summa 115 047 139 636
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden 66 800 36 225
Foreningsvald revisor 3220 2535
Ovriga arvoden 3000 -
Sociala kostnader 22 624 12 226
Summa 95 644 50 986
Not 5 Byggnader och mark
2021-08-31 2020-08-31
Ingaende anskaffningsvérde 105 305 800 105 305 800
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 105 305 800 105 305 800
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 020 695 -492 488
Arets avskrivningar -1 528 207 -1 528 207
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 548 902 -2 020 695
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 40 144 200 40 144 200
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 40 144 200 40 144 200
Utgaende redovisat varde 141 901 098 143 429 305

Fordelning:

7730

N/

Transaktion 09222115557459823306  §&3  Signerat PW, NL, LD, AE, JJC, AC
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byggnader 101 756 898 103 285 105
mark 40 144 200 40 144 200
Skattemassigt anskaffningsvérde 12 800 000 128 000 000

Fastigheten har nu &satts ett taxeringsvarde hur fordelningen mellan byggnad och mark ska férdelas.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 51192000 27949000 79141000
Summa 51192000 27949000 79141 000

Not 6 Andelar i koncernforetag
2020-08-31 2019-08-31

Ingdende anskaffningsvarde 2 366 334 -
Arets forvarv, Linnedhus 2 AB org nr 559057-4844 - 74 493 363
Omférdelat varde till fastighet -2 366 334 ~72 127 029

- 2 366 334

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-08-31 2020-08-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 8 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-31

Skattekonto 7 5
Summa 7 5

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-08-31 2020-08-31
Foérsakring 15 268 15 213

Summa 15 268 15 213

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2021-08-31 2020-08-31
Stadshypotek 1,30% 2027-10-30  2027-10-30 18 950 000 19 550 000
Stadshypotek 0,97% 2024-10-30  2024-10-30 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek 0,67% 2025-10-30  2025-20-30 6 525 000 7 000 000
Summa 45 475 000 46 550 000
varav kortfristig del 700 000 7 600 000
varav langfristig del 44 775 000 38 950 000

Beraknad amortering for nasta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.
Enligt rekommendationer frAn BFNAR 2012:1 Allm&nna rad 4.7 ska dven den del av lanen som
forfaller inom ett &r redovisas som kort skuld. Med nuvarande amorteringstakt ar befintlig laneskuld

41 975 000 miljoner kr om fem ar.

Transaktion 09222115557459823306 (o Signerat PW, NL, LD, AE, JJC, AC
&
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Stéillda sdkerheter till kreditinstitut
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2021-08-31 2020-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Stédllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 47 000 000 47 000 000
Not 11 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Skuld till koncernbolag Linnéabostader 2 AB org nr 559057-4844 - 2316 334
Summa - 2 316 334
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupet arvode - 4 390
Arvode extern revisor 9 500 9 500
Réantekostnader lan 3643 1420
Forutbetalda avgifter och hyror 168 598 178 582
Summa 181 7441 193 892

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, 21-11- 29,

Andréas Eriksson

Pernilla Woelfer

Nils Lind

Louise Dubois

Var revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Jonas Johansson Christoudis
Av féreningen vald revisor

o/

Transaktion 09222115557459823306  Elms) Signerat PW, NL, LD, AE, JUC, AC

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Linnéa i Helsingborg, org.nr. 769625-1888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Linnéa i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2020-31/08/2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os&kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linnéa i Helsingborg fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2020-31/08/2021 samt av férslaget till oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillr4ckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar ) P - " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av freningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,

tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Jonas Johansson Christoudis
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse &r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stdllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intak-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrékningen bestdr av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgangsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda védrden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhll, fdreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anléiggningstillgangar ér tillgdngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pé hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet p tillgdngen minskar dirmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansridkningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsakringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhorande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beréknas pa taxeringsvirdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter ér t.ex. intdktsrantor pd bankmedel.

Finansiella kostnader ér t.ex. rdntekostnader pa bank-
14n.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som ndgon dr skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomséttning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsittningstillgdngar dr t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmaélning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rdkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och 16ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformégan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under &ret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas méanadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar mojligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



