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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller fériust ska behandlas, som foreningsstamman bestutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tllgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som &r “balansen” i balansrikning.

NOTER

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Cm det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och ndr det ar dags att villkoersandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till sndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppl
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2011-05-18.

SATE
Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

AKTA FORENING
Foreningen dr ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
hostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Ornen 18 p4 adressen Mellersta Stenbocksgatan 35 8 i Helsingbot
Féreningen har 16 bostadsrédtter om totalt 1 131 kvm och 1 lokal om 45 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsakringar Skane,

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Srdjan Simovic Ordférande
Anette Carstensen Styrelseledamot
Christopher Westergren  Styrelseledamot
Nikclaos Holger Argyris  Styrelseledamot

VALBEREDNING
Hampus All Ripa, Lovisa Karlsson.

FIRMATECKNING
Firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i féreningen av ledaméterna
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REVISORER
Anita Onnerby-Olsson  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-05-29, Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2021  Renovering av skorstenar
2022  Utbyte av vdrmesystem
2022  Byte av fonster i trappuppgang

PLANERADE UNDERHALL
2023 QVK
2023  Skapa langsiktig underhallsplan

AVTAL MED LEVERANTORER

Service av varmesystem  Viking Vvs

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Utdver detta har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pd ett satt som visentligt skilje
fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Visentliga hindelser under ridkenskapsaret

EKONOMI
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 6% fran 2023-02-01,
Omfdrhandling av lanen har inneburit en héjning av rantan till 3,85 respektive 2,93 %.

FORANDRINGAR | AVTAL
Nuvarande avtal med stadfirman ar uppsagt. Nytt avtal kommer tecknas under 2023.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det
under aret skett 1 dverlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020
Nettoomsattning 908 790 892 478 868 295 8l
Resultat efter fin. poster -121 618 -260110 60 853 L
Soliditet, % | 53 - -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 13 646 000 - - 13646000
Fond, yttre underhali 508 344 - 72 054 580 398
Balanserat resultat -576 113 -260 110 -72 054 -908 276
Arets resultat -260 110 260110 -121 618 -121 618

Eget kapital 13318122 0 121618 13196 504
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -908 276
Arets resultat -121 618
Totalt -1 025 894

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . i
eserveurmg fond for yttre 72 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -262 930
Balanseras i ny rékning -838 964
-1 029 894

Féreningens ekonomiska stélining i 6vrigt framgar av foljande resulitat- och balansridkning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 908 790 891978
Rorelseintdkter 604 500
Summa rorelseintidkter 909 394 892 478
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -429 800 -625 708
Ovriga externa kostnader 7 -44 549 -54 905
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -279 355 -271 436
Summa rorelsekostnader -753 704 -952 (48
RORELSERESULTAT 155 6390 59571
FINANSIELLA POSTER
Réntekestnader och liknande resultatposter 8 =277 307 -200 539
Summa finansiella poster -277 307 -200 539
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -121 618 -260 110

ARETS RESULTAT -121 618 -260 110
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad och mark 9 23879229 24144 717
Maskiner och inventarier 10 327676 70 631
Summa materiella anldggningstillgangar 24 206 905 24 215 348
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 206 905 24 215 348
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar _ 16193 20 206
Ovriga fordringar 11 56 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 17589 17 431
Summa kortfristiga fordringar 33 838 37 640
Kassa och bank
Kassa och bank 592 348 810 543
Summa kassa och bank 592 348 810 543
SUM-MA OMSATTNINGSTILLGANGAR 626 186 848 182
SUMMA TILLGANGAR 24 833 091 25 063 530
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 646 000 13 646 000
Fond for yttre underhéll 580 398 508 344
Summa bundet eget kapital 14 226 398 14 154 344
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -908 276 -576 113
Arets resultat -121 618 -260 110
Summa fritt eget kapital -1 029 894 -835 222
SUMMA EGET KAPITAL 13 196 504 13318122
Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 13 5 556 500 0
Summa langfristiga skulder 5 556 500 0
iortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 894 000 11575 500
Leverantorsskulder 21291 42 000
Skatteskulder 54 164 50 260
Ovriga kortfristiga skulder -1 476 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 112 108 77 648
Summa kortfristiga skulder 6 080 087 11745 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 833 091 25 063 530
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf The Eagle har upprittats entigt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,75%
Fastighetsférbattringar 5%
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omséttningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstaimma sker dverforing fran batanserat resultat till fond for yttre underhil och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per idgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler,

Fastighetsiin
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, lokaler 24 996 28 750
Hyresintikter, p-platser 71280 67 000
Arsavgifter, bostader 812 504 796 228
Ovriga intikter 604 500

Summa 909 394 892 478
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Fastighetsskotsel 234 0
Stédning 26415 29 638
Summa 26 649 29 638
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Reparationer 124 805 302 765
Summa 124 805 302 765
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 43 030 32978
Sophamtning 26034 28411
Uppvdrmning 115641 139 669
Vatten 37672 36 105
Summa 222 377 237 163
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 19919 19 479
Fastighetsfoérsdkringar 7102 6777
Fastighetsskatt 28 948 25524
Ovrigt 0 4 363
Summa 55 969 56142
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 361 0
Kameral forvaltning 33752 41752
Revisionsarvoden 250 1457
Ovriga forvaltningskostnader 10 186 11 696
Summa 44 549 54 205
NOT 8, RANTEKOSTNADER GCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 276 582 200 282
Ovriga rantekostnader 726 257
Summa 277 307 200 539
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 26 238 376 26 238 376
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 26 238 376 26 238 376
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 093 659 -1 828 192
Arets avskrivning -265 488 -265 467
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 359 147 -2 093 659
Utgdende restviirde enligt plan 23 879 229 24 144 717
[ utgdende restviirde ingér mark med 7 618 000 7 618 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 14 984 000 12 474 000
Taxeringsvarde mark 9016 000 11 544 000
Summa 24 0600 000 24 018 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 146 375 146 375
Inkép 270912 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 417 287 146 375
ingaende ackumulerad avskrivning -75 744 -69 776
Avskrivningar -13 867 -5 969
Utgaende ackumulerad avskrivning -89 611 75 744
Utgdende restvirde enligt plan 327 676 70 631
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 56 3
Summa 56 3
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 3 654 3448
Forvalthing 8438 0
Ovriga férutbetalda kostnader och uppliupna intakter 5497 13 983
Summa 17589 17 431
NOT 13, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Rédntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank 2022-09-30 1,72 % 11575500
Danske Bank 2025-09-30 3,85% 5706500

Danske Bank 2023-10-02 2,93% 5744000

Summa 11450500 11575 500
Varav kortfristig del 5894 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har sluthetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Ladn med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El ‘ 5556 0
Forutbetalda avgifter/hyror 81410 0
Stadning 2581 0
Uppvarmning 20435 0
Utgiftsrantor 2126 16 364
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 61 284
Summa 112 108 77 648
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 450000 13 450 000
Summa 13 450 60O 13 450 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

inga férvantade handelser.




Brf The Eagle
769623-1674

Underskrifter

CYe) W

Arsredovisning 2022

- OB - 03

HCJS i nu\bn rﬂ\

Ort och datum

Scdio S wovie

e (gdes™

Srdjan Simovic
Ordférande

P

" ko

Anette Carstensen
Styrelsel’édamot

I

n A

Christopher Westergren
Styrelseledamot

—

v E V
Nikolaos %1/ger Argyris
Styrelseledamot

~ 09 O

Anita Onnerby-Olsson
Revisor



Revisionsbherittelse

Till féreningsstamman Brf The Eagle, org.nr 769623-1674

Jag har granskat arsredovisningen , bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf The
Eagle for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige fér
lekmannarevisorer. Det innebar att jag planerat och genomfért revisionen for att med
hég men inte absolut sdkerhet férsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallande i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningslagens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen
for féreningen, Disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

19 2023

Anita Onnerby Olsson

Vald revisor



