ARSREDOVISNING 2020/2021

HSB Bostadsrattsférening

Hustomten
| Helsingborg




BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som #gs av foreningens medlemmar
(bostadsréttshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni Onskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De érs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhéllet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel #r att du alltid 4r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad 4r det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrattstilldgg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p& var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pd uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne &r en ekonomisk forening som égs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skéne. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjinster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla féreningen
och var ambition 4r att stétta och hjdlpa din styrelse pé bésta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgdng till var allménna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
4r dppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocks4 bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Hustomten i Helsingborg, 716438-4328 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Fran och med rakenskapsaret 2015 uppréttas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och ager
fastigheten Hustomten 1 i vilken man uppléter bostadsrattsidgenheter och lokaler. Fastigheten ar
geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Veckogatan 1-121 och 2-122.

Forsta inflyttning skedde under ar 1989. Féreningen har 99 bostadsrattsldgenheter med en totalyta
pa 9 222 m? samt 3 hyresréttslokaler pa totalt 377 m?.

Foreningen har 15 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum & kok, 8 st
3 rum & kok, 37 st
4 rum & kok, 46 st
5rum & kok, 8 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsékrade i Lansforsékringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hindelser under och efter rékenskapséret

Underhall

Féreningen har uppdaterat sin underhallsplan under varen och stadgeenligt fastighetsbesiktning har
utforts av styrelsen och Anticimex under varen 2021.

Under ret har féreningen gjort ventilationsbyte i laghusen, haft en hel del vattenskador varpa den
storsta lag undermarken och kravde ett stort ingrepp atgérdas i september . Koket i foreningslokalen
har renoverats.

For de namaste tio aren planeras féljande stérre underhéalisatgérder:
- Ventilationsbyte 2 planshusen

- avloppsspolning hela omradet,

- Forskolans framsida ny marksten

Ekonomi
Resultat efter dispositionen av underh&ll uppgér till 2 002 723 kr och motsvarande resultat féregaende
ar var 2 099 317 kr.

Arsavgifterna har varit oférandrade under aret.

Driftskostnaderna har varit hdgre i ar och beror framst p& hogre kostnader for fastighetsavgift pga nytt
taxeringsvarde. Kostnaderna fér planerat underhall &r betydligt lagre i ar. Kostnader for planerat
underhall kan variera valdigt mycket mellan aren.

Styrelsen har beslutat om avgiftshéjning med 1% fran och med 2022-01-01 fér kommande
rakenskapsar.

Transaktion 09222115557461841133 Signerat JA, JF, KB, LM, AL, TR, AC
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-02-24

Styrelse
Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:

Ledaméter: Jimmy Arro, ordférande
Jesper Flodstrand
Adam Lebedev
Kim Brink
Linda Mostad

Revisorer har varit Ted Richt med Stefan Paulson som suppleant, valda vid féreningsstémman, samt
revisor fran BoRevision AB vitken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information
Allehandan (nyhetsbrev) samt information via hemsidan.

Féreningen har féljande mal for sin verksamhet:

* Skapa trivsel och véalmaende fér boende med en stabil langsiktig ekonomi genom att halla
foreningens kostnader laga utan att kompromissa pé langsiktiga underhallsavséattningar.

* Minska féreningens belaningsgrad for att framja en utveckling av manadsavgifterna battre an
genomsnittet for bostadsréattsforeningar.

Malen ska uppnas genom att:

* Boende férvintas aktivt delta i det I6pande underhallet av féreningens fastigheter och omrédesytor.
* En aktiv styrelse som kontinuerligt ser dver féreningens avtal och att vid stérre jobb alltid ta in anbud
fran, om mdajligt tre oberoende entreprendrer.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsratter éverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets borjan var
medlemsantalet 136 stycken och nar det var slut var det 136 stycken medlemmar. P4 stdmman har
man en rést per 1agenhet. Om man dger fler I&genheter i samma férening har man dnda bara en rost.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning (tkr) 8 264 8 468 8 485 8473
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1362 406 1514 1686
Resultat efter disposition av underhall 2003 2099 1970 1799
Soliditet (%) 35% 37% 35% 32%
Energikostnad el, vArme och vatten (kr/kvm) 115 127 127 -
Arsavgift (kr/kvm) 733 733 733 733
Drift (kr/kvm) 309 323 305 295
Lan (kr/kvm) 5613 5215 5425 5915
Overlatelsevarde (kr/kvm) 20 820 17 058 16 476 13 185
Rantekénslighet 7.9% 7,3% 7,6% -

Féreningens soliditet visar hur stor del av tiligangarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften beraknas kr/kvm utifrén totalytan pa 9 599 kvm.
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Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste htjas om rantan pa de rantebérande
skulderna hdjs med 1%.
Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dar hgsta betyg &r 5).

5 <4%
4 4-T%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20
Eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 6 887 006 6430005 15598900 406 070
Disposition enligt stdmmobeslut 406 070 -406 070
Till fond for yttre underhall 384 000 -384 000
Fran fond f6r yttre underhall -1024299 1024299
Arets resultat 1362 424
Vid arets slut 6 887 006 5789706 16645269 1362424

Tillaggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resuitat 1362 424 406 070
Fran fond for yttre underhall* 1024 299 2002 247
Till fond for yttre underhail* -384 000 -309 000
Resultat efter disposition av underhall 2002723 2099 317

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhalisplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 16 645 269,00
Arets resultat 1362 423,50
Balanseras i ny rédkning 18 007 692,50

Se efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557461841133 Signerat JA, JF, KB, LM, AL, TR, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 7 231 944 7235724
Ovriga rérelseintakter 1032 056 1231 931
Summa rorelsens intdkter 8 264 000 8 467 655
Roérelsens kostnader ,
Drift 2 -2 966 399 -3 101 830
Planerat underhall -1 024 299 -2 002 247
Ovriga externa kostnader 3 -299 582 -316 115
Personalkostnader och arvoden 4 -180 252 -166 914
Avskrivningar -1 821 556 -1 821 556
Summa rérelsens kostnader -6 292 088 -7 408 662
Rorelseresuitat 1971912 1058 993
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1886 745
Rantekostnader och liknande resultatposter -611 374 -653 668
Summa finansiella poster -609 488 -652 923
Resultat efter finansiella poster 1362 424 406 070
Arets resultat 1362424 406 070

Transaktion 09222115557461841133
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 75 964 028 77 785 584
P&agaende nyanlaggningar - 2 666 162 -
Summa materiella anldggningstillgangar 78 630 190 77 785 584
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 78 630 690 77 786 084
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 29 454
Aktuell skattefordran - 5843
Ovriga fordringar 115 909 45765
Avrikning HSB Nordvéstra Skane 7 759 238 2350 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74770 38 357
Summa kortfristiga fordringar 7949 917 2 469 553
Summa omsiittningstillgangar 7 949 917 2 469 553
SUMMA TILLGANGAR 86 580 607 80 255 637

Transaktion 09222115557461841133
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 887 006 6 887 006
Fond for yttre underhall 5789 706 6 430 005
Summa bundet eget kapital 12676 712 13 317 011
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 16 645 269 15 598 900
Arets resultat 1362424 406 070
Summa fritt eget kapital 18 007 693 16 004 970
Summa eget kapital 30 684 405 29 321 981
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 38 811 558 39 280 308
Summa langfristiga skulder 38 811 558 39 280 308
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 15 068 750 10 780 000
Leverantérsskulder 1052 621 143 982
Aktuella skatteskulder 136 543 -
Ovriga skulder 61498 57 187
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 765 232 672 179
Summa kortfristiga skulder 17 084 644 11 653 348
Summa skulder 55 896 202 50 933 656
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 580 607 80 255 637

Transaktion 09222115557461841133
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NOTER

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade livsléngd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,00%
- Om- och tillbyggnader 20 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér intékter som inte kan hénféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Foéreningen har ett underskott fran tidigare
ar som uppgar till 57 575 494 kr

Nedskrivning av materiella anldggningstillgadngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella amlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa &r
fallet, beraknas tillgangen vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557461841133 = Signerat JA, JF, KB, LM, AL, TR, AC
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Not 1 Rorelsens intakter
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31

Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader 6 817 620 6817 620

Hyror 414 324 418 104
7 231944 7235724

Ovriga rérelseintikter

Ovriga avgifter 212 388 209 196

Ovriga intékter 14 840 43 384

Boendes varme- och vattenférbrukning 804 828 979 351
1032 056 1231 931

Summa 8 264 000 8 467 655

Under posten 6vriga avgifter ingéar bredband som debiteras medlemmarna.

Not 2 Drift

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Energi/El 2020 759 689 80 742
Uppvérmning - 813 451
Vatten 343 297 328 407
Renhallning 168 471 168 940
Lépande underhall 364 391 602 155
Fastighetsservice 196 556 118 930
Fastighetsforsakring 115 359 113 230
Kommunikation 174 759 174 485
Fastighetsavgift/-skatt 843 877 701 490
Summa 2 966 399 3101830

| posten fastighetsservice ingar snébek&mpning som varit l&gre under aret.
Fran och med 2021 har konto el och uppvarmning slagits samman till ett konto, energi.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31

Kreditupplysning 225 1500
Forvaltningskostnader 233421 235274
L.agsokningskostnader 4104 5783
Arvode extern revisor 10 500 10 000
Medlemsverksamhet 51332 63 558
Summa 299 582 316 115

Foregaende ar var medlemsverksamheten hogre da féreningen haft fest fér medlemmarna.

Transakiion 09222115557461841133 Signerat JA, JF, KB, LM, AL, TR, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

9(11)

2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvode 83 300 70 950
Erséttning utdver styrelsearvode 47 240 47 601
Foéreningsvald revisor 4760 7 095
Valberedning 2 856 2 838
Sociala kostnader 42 096 38 430
Summa 180 252 166 914
Not 5 Byggnader och mark
2021-08-31 2020-08-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 90 736 614 90 736 614
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 90 736 614 90 736 614
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 969 539 -17 147 983
Ingadende ackumulerade avskrivningar dver plan -416 491 -416 491
Arets avskrivningar -1 821556 -1 821 556
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 207 586 -19 386 030
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 6 435 000 6 435 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 6 435 000 6 435 000
Utgaende redovisat virde 75 964 028 77 785 584
varav byggnader 69 529 028 71 350 584
varav mark 6 435 000 6 435 000

Fran och med i bokslutet 2018 skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Pagdende nyanldggning

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets borjan - -
Arets anskaffningar 2 666 162 -
Vid arets slut 2 666 162 -
Arets anskaffningar avser byte av ventilation
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 85265000 62895000 148 160 000
Summa 85265000 62895000 148160000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-08-31 2020-08-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557461841133  §&=38  Signerat JA, JF, KB, LM, AL, TR, AC
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Bindning léan

10(11)

Léngivare Rénta  Bindning rénta 2021-08-31 2020-08-31
Stadshypotek 0,89% 2026-06-01  2026-06-01 6 000 000 -
Stadshypotek 1,42% 2022-12-30  2022-12-30 6 390 701 6 790 701
Stadshypotek 0,77% 2025-06-01  2025-06-01 8 600 000 8810 000
Swedbank Hypotek  1,34% 2021-11-25  2021-11-25 12 868 750 13 168 750
Stadshypotek 0,79% 2025-09-01  2025-09-01 2425000 2575000
Stadshypotek 1,15% 2024-09-01  2024-09-01 7 587 107 7987 107
Stadshypotek 1,04% 2024-01-30  2024-01-30 10 008 750 10 728 750

53 880 308 50 060 308
varav kortfristig del 15 068 750 10 780 000
varav langfristig del 38 811 558 39 280 308

Lan som forfaller under nésta riakenskapsar ar enligt uttalande fran BENAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an och har darfér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering fér nasta ar
Ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beréknas skulden uppga till 41 380 308 kr om fem ar. Eventuella nya l&n for finansiering av
underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stéillda sdkerheter till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 93 146 000 93 146 000
Stilida sdkerheter for skuld till kreditinstitut 93 146 000 93 146 000

Transaktion 09222115557461841133
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen

Helsingborg, - -
Jimmy Arro Jesper Flodstrand Linda Mostad
Adam Lebdev Kim Brink

Var revisionsberéattelse har 1amnats den dag som framgar av vara underskrifter

Ted Richt Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557461841133 w Signerat JA, JF, KB, LM, AL, TR, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Hustomten i Helsingborg, org.nr. 716438-4328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bif Hustomten i
Helsingborg for rakenskapséaret 01/09/2020-31/08/2021.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2021 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elfler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mé! &r att uppnd en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hustomten i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 01/09/2020-31/08/2021 samt av forslaget il oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande fireningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar P N " .

. . R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar aft vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Ted Richt
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ir styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hiindelser under rikenskapséret och styrelsens for-
vintningar avseende framtiden.

Resultatrikning ér en uppstillning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansriikning ér en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrikningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgéngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgingarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering ir en avbetalning pé skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgngar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillging periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera r be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgingen har.
Virdet pd tillgdngen minskar dédrmed med tiden.

Balanserat resultat 4r summan av tidigare ars vinster
och férluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststidlls av regeringen en
géng om aret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ir det som krivs for att driva féreningen
t.ex. uppviarmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsrdttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt drets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intiikter ir t.ex. intiktsréntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rdntekostnader pa bank-
14n.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gbra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhéllsplanen.

Fordringar r pengar som ndgon ar skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet ir foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Raknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhdll 4r underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegdrelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgér av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Rikenskapsar ir den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och léner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den léngsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det #r styrelsen som faststéiller foreningens rsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsrétter i foreningen
under en viss period.
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