ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Hustomten i Helsingborg

MEDLEM | HSB

HSB - dar méjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ér styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna fér bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsd de
representanter som ni énskar ska foérvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsiakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.
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HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din foérenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsidgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

1 var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att st6tta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgdng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Hustomten i Helsingborg, 716438-4328 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Alilmédnt om verksamheten

Fran och med rikenskapsaret 2015 upprattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och éger
fastigheten Hustomten 1 i vilken man upplater bostadsrattsldagenheter och lokaler. Fastigheten &r
geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Veckogatan 1-121 och 2-122.

Férsta inflyttning skedde under ar 1989. Féreningen har 99 bostadsrattsldgenheter med en totalyta
pa 9 222 m? samt 3 hyresrattslokaler pa totalt 377 m

Foreningen har 15 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande
2 rum & kok, 8 st
3 rum & kok, 37 st
4 rum & kok, 46 st
5 rum & kok, 8 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade i Lansférsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Féreningen har uppdaterat sin underhallsplan under varen och stadgeenligt fastighetsbesiktning har
utforts av styrelsen och Anticimex under varen 2022.

Under &ret har féreningen gjort ventilationsbyte i alla radhusen.

For de ndmaste tio aren planeras foljande storre underhallsatgérder:
-Div fonster o altandérr

-Byte garage tak

-Lekplats

-Ladd stolpar

-Panel byte sdder gavlar +

-Rensning dagvatten brunnar

-Byte av avlasnings system vatten/el/vdrme

Ekonomi
Resultat efter dispositionen av underhall uppgar till 1 583 810 kr och motsvarahde resuitat féregéende
arvar 2 002 723 kr.

Arsavgifterna hjdes med 1% 2022-01-01
Driftskostnaderna har varit hégre i ar och beror framst pa hdgre kostnader Idpande underhéll samt
dkade avskrivningar. Kostnader for 16pande underhall kan variera valdigt mycket mellan &ren.

Styrelsen har beslutat om avgiftshdjning med 2 % fran och med 2023-01-01 for kommande
rakenskapsar.
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-02-28

Styrelse
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammansattning:

Ledamboter: Jimmy Arro, ordférande
Jesper Flodstrand
Adam Lebedev
Ronnie Kovac
Linda Mostad

Revisorer har varit Ted Richt med Stefan Paulson som suppleant, valda vid féreningsstamman, samt
revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Information
Allehandan (nyhetsbrev) samt information via hemsidan.

Fareningen har féljande mél for sin verksamhet:

* Skapa trivsel och valmaende for boende med en stabil langsiktig ekonomi genom att halla
foreningens kostnader laga utan att kompromissa pa langsiktiga underhéllsavséttningar.

* Minska fdreningens belaningsgrad for att framja en utveckling av méanadsavgifterna béttre an
genomsnittet for bostadsrattsféreningar.

Malen ska uppnas genom att:

* Boende forvintas aktivt delta i det [dpande underhallet av foreningens fastigheter och omrédesytor.
* En aktiv styrelse som kontinuerligt ser Gver foreningens avtal och att vid storre jobb alitid ta in anbud
fran, om mojligt tre oberoende entreprendrer.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsérets bdrjan var
medlemsantalet 136 stycken och nar det var slut var det 139 stycken medlemmar. P& stdmman har
man en rost per lagenhet. Om man &ger fler Iagenheter i samma férening har man &nda bara en rost.

Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 8 495 8 264 8 468 8485
Resultat efter finansiella poster (tkr) 780 1362 406 1514
Resultat efter disposition av underhall 1584 2003 2099 1970
Soliditet (%) 37% 35% 37% 35%
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 111 115 127 127
Arsavgift (kr/kvm) 740 733 733 733
Drift (kr/kvm) 352 309 323 305
Lan (kr/kvm) 5 355 5613 5215 5425
Overlatelsevarde (kr/kvm) 20 587 20 820 17 058 16 476
Rantekanslighet 7,5% 7.9% 7.3% 7,6%

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften berdknas kr/kvm utifran totalytan pa 9 599 kvm.

Transaktion 09222115557485465951 €88  Signerat JA, JF, RK, LM, AL, TR, VG
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Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften méaste héjas om rantan pa de rantebérande

skulderna hdéjs med 1%. ,
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dér hdgsta betyg &r 5):

5 <4%
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20
Eget kapital
Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 6 887 006 5789706 16645269 1362424
Disposition enligt stdmmobeslut 1362424 -1362424
Till fond for yttre underhall 381 000 -381 000
Fran fond fér yttre underhall -1185161 1185161
Arets resultat 779 649
Vid arets slut 6 887 006 4985545 18811854 779649

Tillaggsupplysning till resultatrakning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 779 649 1362424
Fran fond for yttre underhall* . 1185 161 1024 299
Till fond for yttre underhall** -381 000 -384 000
Resultat efter disposition av underhall 1 583 810 2002723

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 18 811 854,00
Arets resultat 779 648,98
Balanseras i ny rédkning 19 591 502,98

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillnérande noter.

Transaktion 09222115557485465951 g Signerat JA, JF, RK, LM, AL, TR, VG
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 7 297 902 7231944
Ovriga rérelseintakter 1197 427 1032 056
Summa rorelsens intakter 8 495 329 8 264 000
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3 381 339 -2 966 399
Planerat underhall -1 185 161 -1 024 299
Ovriga externa kostnader 3 -336 470 -299 582
Personalkostnader och arvoden 4 -217 120 -180 252
Avskrivningar -2 037 756 -1 821 556
Summa rérelsens kostnader -7 157 846 -6 292 088
Rorelseresultat 1 337 483 1971912
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2421 1886
Réntekostnader och liknande resultatposter -560 255 -611 374
Summa finansiella poster -557 834 -609 488
Resuitat efter finansiella poster 779 649 1362 424
Arets resultat 779 649 1362 424

Transaktion 09222115557485465951
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 80412 270 75 964 028
Pagaende nyanlaggningar - 2 666 162
Summa materiella anldggningstillgangar 80412 270 78 630 190
Finansiella anldggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anidggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 80412770 78 630 690
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 115912 115 909
Avrakning HSB Nordvastra Skane 3397 393 7759 238
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 947 74 770
Summa kortfristiga fordringar 3580 252 7 949 917
Summa omsattningstillgangar 3 580 252 7 949 917
SUMMA TILLGANGAR 83 993 022 86 580 607

Transaktion 09222115557485465951
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 887 006 6 887 006
Fond for yttre underhall 4 985 545 5789 706
Summa bundet eget kapital 11 872 551 12676 712
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 18 811 854 16 645 269
Arets resultat 779 649 1362 424
Summa fritt eget kapital 19 591 503 18 007 693
Summa eget kapital 31 464 054 30 684 405
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 43 214 607 38 811 558
Summa langfristiga skulder 43 214 607 38 811 558
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 190 701 15 068 750
Leverantdrsskulder 89 421 1052 621
Aktuella skatteskulder 243 433 136 543
Ovriga skulder 66 872 61 498
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 723934 765 232
Summa kortfristiga skulder 9 314 361 17 084 644
Summa skulder 52 528 968 55 896 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 993 022 86 580 607
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NOTER

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiilgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,10%
- Om- och tillbyggnader 20 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta'som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Foéreningen har ett underskott fran tidigare
ar som uppgar till 57 575 494 kr

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella amléggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vrde. Om s &r
fallet, berdknas tillgangen varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557485465951 ;“ Signerat JA, JF, RK, LM, AL, TR, VG




HSB Brf Hustomten i Helsingborg 8(10)
716438-4328

Not 1 Rorelsens intikter
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Nettoomséttning

Arsavgifter bostader 6 862 964 6 817 620

Hyror 434 938 414 324
7 297 902 7 231 944

Ovriga rorelseintékter :

Ovriga avgifter 208 589 212 388

Ovriga intékter 209 490 14 840

Boendes varme- och vattenfdrbrukning 779 348 804 828
1197 427 1032 056

Summa » 8 495 329 8 264 000

Under posten 6vriga avgifter ingar bredband som debiteras medlemmarna.

Not 2 Drift

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi 767 271 759 689
Vatten 296 585 343 297
Renhallning 187 452 168 471
Lépande underhall ' 723 234 364 391
Fastighetsservice 234 317 196 556
Fastighetsforsakring 119 022 115 359
Kommunikation 174 932 174 759
Fastighetsavgift/-skatt 878 526 843 877
Summa 3381339 2 966 399

Fran och med 2021 har konto el och uppvarmning slagits samman till ett konto, energi.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Kreditupplysning - 225
Farvaltningskostnader 253 941 233 421
Lagsokningskostnader 987 4104
Advokatkostnader 4 200 -
Arvode extern revisor 10 750 10 500
Medlemsverksamhet 66 592 51332
Summa 336 470 299 582

Not 4 Personalkostnader och arvoden
2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Styreisearvode 96 600 83 300
Ersattning utover styrelsearvode 62 130 47 240
Foreningsvald revisor 4 830 4760
Valberedning 2 898 2 856
Sociala kostnader ‘ 50 662 42 096
Summa 217 120 180 252

Transaktion 09222115557485465951 Signerat JA, JF, RK, LM, AL, TR, VG
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Not 5 Byggnader och mark

9(10)

2022-08-31 2021-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 90 736 614 90 736 614
Arets investeringar ventilation 6 485 998 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 97 222 612 90 736 614
Ingaende ackumulerade avskrivningar -20791 095 -18 969 539
Ingaende ackumulerade avskrivningar éver plan -416 491 -416 491
Arets avskrivningar » -2 037 756 -1 821 556
Utgaende ackumulerade avskrivningar -23 245 342 -21 207 586
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 435 000 6 435 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 435 000 6 435 000
Utgadende redovisat varde 80 412 270 75964 028
varav byggnader 73977 270 69 529 028
varav mark 6 435 000 6 435 000

Fran och med i bokslutet 2018 skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Pagaende nyanlaggning

2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bdrjan 2 666 162 -
Arets anskaffningar 3819836 2 666 162
Overfort till om- och tillbyggnader -6 485 998 -
Vid arets slut - 2 666 162
Arets anskaffningar avser byte av ventilation
Taxeringsvéarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 85265000 62895000 148 160000
Summa 85265000 62895000 148160000
Not 6 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557485465051 (s Signerat JA, JF, RK, LM, AL, TR, VG
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rédnta  Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 0,89% 2026-06-01  2026-06-01 5800 000 6 000 000
Stadshypotek 1,42% 2022-12-30  2022-12-30 5990 701 6390 701
Stadshypotek 0,77% 2025-06-01  2025-06-01 8 320 000 8 600 000
Swedbank Hypotek  1,34% 2021-11-25  2021-11-25 - 12 868 750
Stadhypotek 1,15% 2026-12-01  2026-12-01 12 593 750 -
Stadshypotek 0,79% 2025-09-01  2025-09-01 2225 000 2425000
Stadshypotek 1,15% 2024-09-01  2024-09-01 7 187 107 7 587 107
Stadshypotek 1,04% 2024-01-30  2024-01-30 9288 750 10 008 750
51 405 308 53 880 308
varav kortfristig del 8 190 701 15 068 750
varav langfristig del 43 214 607 38 811 558

Lan som férfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga 1an och har darfér bokats om i bokslutet. Beraknad amortering for nésta ar
Ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beraknas skulden uppga till 38 405 308 kr om fem ar. Eventuella nya 1an fér finansiering av
underhéll/investeringar &r ej medraknade.

Stillda sékerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 93 146 000 93 146 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 93 146 000 93 146 000

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen

Helsingborg, - -

Jimmy Arro

Adam Lebdev

Jesper Flodstrand

Ronnie Kovac

Linda Mostad

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Ted Richt
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557485465951
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hustomten i Helsingborg, org.nr. 716438-4328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hustomten i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsera pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hustomten i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

‘grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB -
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvalmingsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarforhallanden, det vill
siiga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga hidndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som méjligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill séga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgaingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér édven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgdngar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgdngar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt lingfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
Svriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, tll
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som [drfaller till betalning inom ett dr, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.
I enlighet med denna plan ska arliga avsittingar géras
till en fond for yure underhdll, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatriikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna drsavgifter
framéver? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ir viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.



s

SO/

HSB - dar maojligheterna bor

Materialet &r sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



