06

1
1

{}"
-
'~

D
3

$323542

2

Registrerades av Bolagsverket
2023-05-03 07:47
R232910/23

Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrattsférening Laréds blomma

Organisationsnummer 769640-2481

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad fér féreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berakning av foreningens I6pande intékter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ligenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos ;

1. Kénslighetsanalys
dJ. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder narmaste 30 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2021-08-09 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i maj manad 2023.

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske med bérjan i november manad 2023 och avslutas i december manad
2023.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet ar vid planens upprattande fardigstalit till c:a 64 %

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsréttsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Helsingborg Ryktborsten 2
Adress: ~ Ridvagen 23 A-H, 23 J-M, 25 A-H, 25 J-M, 29 A-H, 29 J-R
254 83 Helsingborg "
Areal: 12 324 m?
Bygglov: Bygglov har lamnats av Helsingborgs kommun 2021-06-10.
Antal Byggnader: 6
Byggnadsar: 2023
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 438
Antal lokaler: 0
BOA (m?): 5 550
LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning

Byggnaderna uppfors i 1-3 vaningar med sammanlagt 48 lagenheter. Byggnaderna innehaller inga
hyreslokaler. Tva carportsbyggnader varav ena omfattar dven miljorum, undercentral,
gemensamhetslokal, dvernattningslagenhet samt forrad.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant satt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet. .

Byggnaderna ansluts for vérmelevera‘nser till Oresundskraft.
Undercentral ar beldgen i ett av husen

Foreningen har elabonnemang samt individuella méatare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 184 m? finns monterade pé tak. Berdknad elproduktion
ca 26 000kWh/ar.

Hissar 3

Trapphus 3

Byggnaderna &r anslutna till Pingday fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljostation
1 st gemensamhetslokal (orangeri)

1 st dvernattningslagenhet
1 st mobilitetshub med cykelparkering, cykelpump, mekarplats med luftstation, plats for laddning av elcyklar m.m.

1 st bytarbod

1 st innergard med lekyta, odling och 3 biotoper varav 1 utegym

'

Parkering redovisas i avsnitt F
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervagg

Yttertak
Loftgangar
Balkong

Fonster

Lagenhetsdoérr

Uppvarmnings-
system

Ventilation

Lagenhetsforrad

Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostédder

Betongplatta pa mark

Betong/traregelstomme

Betong, utfackningsvagg

Papp, sedum
Betong

Balkongplatta av betong, racke av glas alt trapanel

Aluminiumbekladda trafonster

Sakerhetsdorr forsedd med tittdga och ringklocka

Fjarrvarme, vattenburet system

FTX system

1 per lagenhet beldget antingen friliggande pa tomt, i ldgenhet eller i
narliggande mobilitetshus

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Malat Malat Garderob, hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt lagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt 1agenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt I1&genhetsritning.
Tvattmaskin och torktumlare (ej vissa radhus).

Woc/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

wcC Klinker Kakel Mélat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Tvattstuga (vissa radhus’ Klinker
Forrad i lagenhet Parkett

Kladkammare Parkett

Malat/kakel Malat
Malat Malat
Malat Malat

Inredning enligt Iagenhetsritning. Tvéattmaskin och torktumlare.

Inredning enligt l&genhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tiligangligt.

Foérsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad hos Folksam.

| forsakringen ingar styrelseansvarsférsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga 1&genheter.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

Kopeskilling for féreningens fastighet.

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader,
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt,
mm.

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har annu ej faststéllis men
beraknas till

40 000 000 kr
262 785 000 kr

302 785 000 kr

117 400 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan
Lan Belopp Sékerhet Rantesats* Bindningstid Amortering**
% ciaar
Lan 1 24 975 000 kr Pantbrev 4,21 2 1,0% rak
Lan2 24 975 000 kr Pantbrev 3,95 3 1,0% rak
Lan 3 24 975 000 kr Pantbrev 3,75 5 1,0% rak

* Réantor for 1an ovan &r angivna per 2023-04-05
** | anen amorteras med 0,5 % de tre (3) forsta aren.

Summa lan

Insatser

Summa

SUMMA FINANSIERING

74 925 000 kr
227 860 000 kr

302 785 000 kr

302 785 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgéar av lagenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).



E. Berdkning av foreningens I6pande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda mars manad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader 4528 800 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Bedodmd uppmaétt férbrukning” per Igh av varmvatten, hushéllsel samt 643 900 kr
kostnad for/ TV/Data/Tele .

Y Driftkostnader som bostadsrétishavaren skall svara for utéver arsavgift bostéader. Avvikelser av de individuelit
uppmaétta forbrukningen kan férekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i lagenhetsférteckningen.

Ovriga intékter
Intakter bilplatser: 10 st parkeringsplatser a 400 kr/manad, 35 st 384 900 kr

carportplatser a 595 kr/manad samt 10 st carportsplatser med laddstolpe a
725 kr/manad.

SUMMA INTAKTER 5 557 600 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 2 971 400 kr
Amorteringar 374 600 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar c:a 74 900 kr

0,1 % -enhetshdjning av réntan i den preliminara finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall samt moms i 1991 600 kr
férekommande fall * '

Ekonomisk forvaltning 107 470 kr
Teknisk férvalining inkl fastighetsdrift 181 791 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 102 343 kr
Utemilj6 inkl snordjning 210 611 kr
Styrelsearvode 66 870 kr
Revisionsarvode 11 000 kr
Forsakringar 84 400 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 432 057 kr
Elférbrukning inkl hushallsel’ 476 076 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall 130 185 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 117 600 kr
Renhallning/sophamtning 45 150 kr
Service inkl besiktning hiss, évriga installationer 16 000 kr
Forbrukningsmaterial och 6vriga utgifter 10 000 kr

*) Ovanstaende driftskostnader ar berédknade efter normalférbrukning med anledning av husens ufformning,
beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé pa hushéllens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden for enstaka poster kan bli hogre eller lagre &n det berdknade vérdet.

¥ Se foregaende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift 2 _ - kr
SUMMA KOSTNADER 5412 500 kr
Avsattning till underhallsfond. 111 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 34 100 kr

2) For de férsta femton aren efter vérdearet utgar, enligt nu-géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostader.



RESULTATPROGNOS

Summa intakter
Summa kostnader
Aterféring amorteringar
Avskrivningar

SUMMA RESULTAT

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120

ar.

F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstéllning antal platser

Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa  [Med tak| Utan tak
45 10

* varav 10 st med laddstolpe

Hyra for parkeringsplats ar 400 kr/manad och carportsplats 595 kr/manad.

Hyra for carportsplats med laddstolpe &r 725 kr/manad samt kostnad fér forbrukning.

5 557 600 kr
5412 500 kr

374 600 kr
2189 875 kr

1670175 kr
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G. Nyckeltal

BOA: 5 550 m? LOA:

*) Nedanstéende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som bergkningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berakningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som ber&kningsgrund.

Insatser *
Foreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Rantekostnadsreserv for foreningens lan

Arsavgift, bostéder *

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéder *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivning *** .

kr/m?

41 056
13 500
54 556

24.7%
4,0%
0,1%

krim?
816

116
359

87
395
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmaétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh &r berdknade utifran lagenhetens area och utformning fér att respektive

lagenhet ska bara sin del av kostnader f6r drift och underhaill.

3. Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Helsingborg Ryktborsten 2 fran Riksbyggen ekonomisk forening.

* Uppdragsavtal férsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvéarmeabonnemang med Oresundskraft.

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larmdverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatadverforing for uppmatt forbrukning inom hushallet.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik uhderhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande satt.
En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del via
det [aneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den

ekonomiska planen ger ett [aneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Helsingborg 2023-04- 13

Riksbyggen Bostadsrattsférening Laréds blomma

‘ St \JMWJ ..............
Brian Hansen Kaj Peggson «<Fony Nord




INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Lardds blomma
Organisationsnummer 769640-2481

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-04-13 far ha&rmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stdmmer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kénda for oss. | planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksambhet far féreningen
inte upplata [agenheter med bostadsratt férran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér ndgot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2023-03-24
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2021-08-09
Beslut om bygglov, daterat 2021-06-10
Markplaneringsplan daterad 2021-05-10
K&pekontrakt, fastighet daterat 2023-04-20

Utdrag ur fastighetsregistret, 2023-01-24
Uppdragsavtal forsaljning, daterat 2022-03-21
Riksbyggenavtal, daterat 2023-04-13

Kreditoffert SBAB daterad 2023-04-03

Aktuella rantenivaer per 2023-04-05 samt andrad amortering 2023-04-05
Driftkostnadsberédkning, daterad 2023-01-09
Maklarintyg daterat 2023-03-21

Berakning av taxeringsvarde 2023-01-13

Foton fran byggarbetsplats daterade 2023-03-30"

SRS NSRS CS RS A LS RRNCS AES RES RESRLS|

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2023-04-27 Stockholm 2023-04-27

Bjorn Olofsson

Av Boverket férklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



