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ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Palsternackan i Helsinghorg

MEDLEM | HSB




DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av féreningens
medlemmar (bostadsriattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en ménads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pd uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane 4r en ekonomisk fér-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetséigare och har
marknadens bredaste utbud av tjénster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 vir
hemsida hsbhnvs.se hittar du ocksé bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Palsternackan i Helsingborg, 743000-3124 far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten 4

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229). Féreningen
har sitt site i Helsingborg och #ger fastigheten Palsternackan 17 i vilken man upplater
bostadsrittsldgenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser. Fastigheten dr geografiskt beldgen i
Helsingborg med adress Planteringsvéigen 110, 112 och 114 samt Koppargatan 4, 6 och 8.

Inflyttning skedde under &r 1969. Féreningen har 125 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 8 560
kvm, 23 mindre lokaler med en totalyta pa 278,5 kvm (varav en anvénds som omradeskontor), 54
garage och 60 parkeringsplatser. Dessutom finns ett antal cykelplatser i garage. Foreningen har dven
en foreningslokal.

Bostadsldgenheterna #r fordelade enligt foljande:
1 rum & kok: 17 st
2rum & kok: 54 st
3 rum & kok: 54 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade hos Léansforsikringar. Dér har foreningen dven tecknat
bostadsrittstilligg.

Féreningen har bland annat byggt cykelférrad (2015), renoverat balkonger (2013), bytt elsystem
(2007) samt installerat postboxar (2007).

Under rdkenskapsdr 2022 har foreningen avslutat stambyte med badrumsrenovering.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapséret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéne under véren 2022. Fastigheten #r i gott
skick och underhallsbehovet foljer underhallsplanen. Underhallplanen har uppdaterats under aret.

Under éret har foljande underhallsatgérder utforts:

- Slutfort stambytesprojektet.

- Undersokt och paborjat mojligheten att tillskapa platser for elbilsladdning. I samband med detta
dragit fram ny elkabel till kommande laddplatser, samt datakabel till passagesystemet.

- Tordningstillt cykelgaraget pa Kristinelundsgatan och forsett detta och &tervinningshuset med lisare
for 6ppning med "tagg".

- Efter forfrdgan frén paketdistributorena Post Nord och I-Boxen sattes paketboxar fran dessa
distributdrer upp pd av oss anvisad plats inom omradet. Kravet var att dessa skulle placeras pé ett
hardgjort underlag och pé en siker och trygg plats Boxarna &r i forsta hand till f6r vra boende men
riktar sig dven till ndrboende. De utplacerade boxarna kostar inte foreningen nigonting, de #r
dessutom forsedda med langtidsbatteri och dirfor inte i behov av extern el.
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For de nérmsta tio &ren planeras framst:

- Asfaltering av omradets kor- och gangvéigar

- Tillskapande av laddplatser for elbilar.

- Byte av infartsgrind till parkeringsomradet pa Kristinelundsgatan.
- Oversyn och uppfiischning av lekplatsen.

- Byte av tvittutrustning

Ekonomi
Arets resultat blev 1 783 154 kr, jamfort med 2 643 122 kr forra dret. Under aret har foreningens
projekt med stambyte och badrumsrenovering slutredovisats. Investeringen skrivs av pa 50 ar.

Foreningens likvida medel ér placerade pé ett avrikningskonto hos HSB Nordvistra Skéne.
Den 31 augusti 2022 var behallningen 5 483 264 kr.

Under aret har foreningen tagit upp ett nytt l4n pa totalt 4 Mkr.
Den 1 januari 2022 héjdes avgifterna med 3 %.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna per 1 januari 2023 med 4 %.

Foreningsfragor
Foreningen hade en digital foreningsstimma den 8 februari 2022 genom s kallad hybridstimma

Styrelse
Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammansittning:

Ledamoéter:  Sven Andersson, ordférande
Lars Henriksson
Mats Nilsson
Kristian Hansson
Johan Badenfelt

Revisorer
Revisorer har varit Borevision AB, vald vid féreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB,

vilken 4r utsedd av HSB Riksférbund.

Information
Tre nyhetsbrev och kallelse till stimma har delats ut under &ret.

Mal for verksamheten
HSB Brf Palsternackan har som mal att vara det bésta alternativet pa bostadsmarknaden med en

engagerad, kompetent och tillgénglig styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat & stillning

Medlemsinformation

Under 4ret har 11 bostadsritter §verlétits. Vid ridkenskapsérets borjan var medlemsantalet 141 och vid
rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 135. P4 stimman har man en rdst per ligenhet. Om man &ger
flera ldgenheter har man ddremot bara en rost.
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Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 7 531 7318 7127 6 931
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1783 2643 2780 2904
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1688 2 404 2619 2989
Soliditet (%) 31% 29 % 56 % 92 %
Arsavgift (kr/kvm) 852 819 795 772
Driftskostnader, kr/kvm 379 437 478 349
Energikostnad el, virme & VA (kr/kvm) 165 205 197 153
Lan (kr/kvm) 50933 5605 1132 -
Rantekanslighet i % 7% 7% 1,46 % 0%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 18 010 15 305 12 433 12797

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hjas om réntan pé de rintebirande

skulderna hojs med 1%.

Betyg réantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hogsta betyg 4r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

R WS

Arsavgiften berdknas bara p& boendeytan. Ovriga nyckeltal beraknas pa bostads- och lokalytan som &r

pé 8 838 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt dverlatits.

Foérandring av eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 490 000 3738900 15294073 2643 122

Disposition enligt stimmobeslut 2643122 -2643122
Tilt fond f6r yttre underhall 300 000 -300 000
Fran fond for yttre underhall -204 613 204612

Arets resultat 1783 154

Vid arets slut 490 000 3834287 17 841807 1783154

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gérs foljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat
Fran fond for yttre underhall*
Till fond f&r yttre underhali**

Resultat efter disposition av underhall

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
*# Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Transaktion 09222115557482884060
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 17 841 807
Arets resultat 1783 154
Balanseras i ny rdkning 19 624 961

Se efterfoljande resultat- och balansrédkning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557482884060 Signerat SA, LH, KH, MN, JB, AC, AO
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Rérelsens intdkter , 1
Nettoomsatining 7 530 871 7318470
Ovriga rérelseintékter 122 760 159 885
Summa rorelsens intakter 7 653 631 7478 355
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3 349 310 -3 861 447
Planerat underhall -204 613 -30 304
Ovriga externa kostnader 3 -309 347 -341 587
Personalkostnader och arvoden 4 -140 561 -135 950
Avskrivningar -1 486 693 -205 832
Summa rérelsens kostnader -5 490 524 -4 575 120
Rorelseresultat 2163 107 2903 235
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter ' 3738 5024
Réntekostnader och liknande resultatposter -383 691 -265 137
Summa finansiella poster -379 953 -260 113
Resultat efter finansiella poster 1783154 2643 122
Arets resulitat 1783 154 2643122
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 71658 813 10 539 737
Pagéende nyanlaggningar - 53 883 922
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 71658 813 64 423 659
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 71659 313 64 424 159
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 37 960 3222
Ovriga fordringar 7 19 397 15 559
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 5483 264 10 755 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 215739 80 179
Summa kortfristiga fordringar 5 756 360 10 854 066
Summa omsittningstiligangar 5756 360 10 854 066
SUMMA TILLGANGAR 77 415 673 75 278 225

Transaktion 09222115557482884060
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 490 000 490 000
Fond for yttre underhall 3 834 287 3738 900
Summa bundet eget kapital 4 324 287 4228 900
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 17 841 807 156294 073
Arets resultat 1783 154 2643122
Summa fritt eget kapital 19 624 961 17 937 195
Summa eget kapital 23 949 248 22 166 095
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 37 900 000 48 500 000
Summa langfristiga skulder 37 900 000 48 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 14 540 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 259 314 2599 510
Aktuella skatteskulder 10 145 14 446
Ovriga skulder 2 967 -
Fond for inre underhall 9 - 253 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 753 999 744 606
Summa kortfristiga skulder 15 566 425 4612 130
Summa skulder 53 466 425 53112130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 415 673 75278 225

Transaktion 09222115557482884060
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NOTER

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgngens beréknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader ’ 1,80 %
- Om- och tillbyggnader 5& 10 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s &r
fallet, beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557482884060 A Signerat SA, LH, KH, MN, J8, AC, AO




HSB Brf Palsternackan i Helsingborg
743000-3124

Not 1 R6relsensk intakter

9(12)

2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 7238138 7 045 284
Hyror 292 733 273 186
7 530 871 7 318 470
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 122 760 159 885
122 760 159 885
Summa 7 653 631

7 478 355

Den 1 januari 2022 héjdes avgifterna med 3 %. Ovriga intékter avser frimst erséttning fran

Lansforsdkringar.
Not 2 Drift

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Energi (el & vérme sammanslaget sedan 2021) 1135434 1402 220
Vatten 318 493 410 951
Renhalining 137 797 125 858
Lépande underhall 368 891 537 041
Fastighetsservice 992 363 997 300
Fastighetsforsakring 127 119 123 389
Kommunikation 51400 54 953
Fastighetsavgift/-skatt 217 813 209735
Summa 3349 310 3861447

Foreningen har fatt en stor kreditering pé vatten i oktober 2022. Hénsyn har tagit till att den storsta

delen hanfor sig till rdkenskapsér 2022.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Forvaltningskostnader 225 116 271 697
LagsoOkningskostnader 867 149
Advokatkostnader - 4750
Arvode extern revisor 17 625 13175
Medlemsavgifter 65 739 51 816
Summa 309 347 341 587
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Styrelse 106 175 91 230
Foéreningsvald revisor 5115 10 125
Valberedning 9744 11788
Sociala kostnader 19 527 22 807
Summa 140 561 135 950

Enligt stimmobeslut arvoderas styrelse och valberedning med sammanlagt 2 inkomstbasbelopp.

Foreningsvald revisor dr Borevision och denna kostnad redovisas i not 3.
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2022-08-31 2021-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 210 413 20210 413
Arets investeringar, stambyte 62 246 451 -
Arets investeringar, installation taggsystem och dérrautomatik 359 319 -
Arets avyttringar/utrangeringar -1 862 404 v -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 80953 779 20210413
Ingadende ackumulerade avskrivningar -10 425 677 -10 219 845
Arets avskrivningar -1 486 693 -205 831
Arets aterféring avskrivningar 1862 404 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 049 966 -10 425 676
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 755 000 755 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 755 000 755 000
Utgaende redovisat virde 71 658 813 10 539 737
varav byggnader 70903 812 9784 737
varav mark 755 000 755 000
Den totala avskrivningen fér byggnader samt om- och tillbyggnader ar 1 486 693 kr.
I tidigare om- och tillbyggnader ingick foljande:
- Vigbom ér 2020
- Cykelforrad ar 2015
- Balkonger ar 2013
- Elsystem ar 2007
- Postboxar ar 2007
- Sophus ar 1993
- Badrum &r 1992
- Kabel-TV-ar 1988
- Fonsterbyte ar 1985
- Garage ar 1988, 1986 och 1977
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 84 000 000 34 000000 118 000 000
Hyreshus lokaler 1346 000 1296 000 2 642 000
Summa 85346 000 35296000 120642000
Pagaende nyanldggning
2022-08-31 2021-08-31
Vid arets bdrjan 53 883 922 14 985 527
Arets anskaffningar 8 362 529 38 898 395
Overfort till byggnader -62 246 451 -
Vid arets slut - 53 883 922

Arets anskaffningar avser projekt stambyte/badrumsrenovering. Projektet har slutforts under

rdkenskapsaret och ingar i noten byggnader och mark.

Transaktion 09222115557482884060
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2022-08-31 2021-08-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 19 397 15 559
Summa 19 397 15 559
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek 1,14% 2028-06-01  2028-06-01 9 600 000 9 800 000
Stadshypotek 0,73% 2025-09-30  2025-09-30 9 650 000 9 850 000
Stadshypotek 0,65% 2024-12-30  2024-12-30 9 700 000 9 900 000
Stadshypotek 0,67% 2024-03-30  2024-03-30 9 750 000 9 950 000
Stadshypotek 0,55% 2023-06-01  2023-06-01 9 800 000 10 000 000
Stadshypotek 0,54 % 2022-10-30  2022-10-30 3 940 000 -
Summa 52 440 000 49 500 000
varav kortfristig del 14 540 000 1000 000
varav langfristig del 37 900 000 48 500 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de 1an som forfaller inom ett ar som

kortfristig skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 47 040 000 kr om 5 &r. Eventuella nya lan for
finansiering av underhall/investeringar dr ej medriknade.

Stillda sédkerheter till kreditinstitut

2022-08-31 2021-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 53 400 000 40 000 000

Varav obelanade - -

Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 53 400 000 40 000 000
Not 9 Fond for inre underhall

‘ 2022-08-31 2021-08-31

Vid arets borjan 253 568 388 044

Uttag under aret -253 568 -134 476

Vid arets slut - 253 568

Transaktion 09222115557482884060
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning #r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter,

Helsingborg
Sven Andersson l.ars Henriksson Johan Badenfelt
Mats Nilsson Kristian Hansson

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea
BoRevision AB Alexandra Ong

Av fdreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557482884060 Signerat SA, LH, KH, MN, JB, AC, AO
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Dokument

164 Palsternackan AR 2022 digital sign .pdf
Huvuddokument

13 sidor

Startades 2022-12-06 10:25:14 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2022-12-08 11:22:09 CET (+0100)

Initierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Sven Andersson (SA)
Svena.hbg@gmail.com

D

Bank![D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SVEN AKE CHRISTER ANDERSSON"
Signerade 2022-12-06 10:40:31 CET (+0100)

Kristian Hansson (KH)
Kristian.Hansson1987@gmail.com

i

Bank/ D

Namnet som returnerades frdan svenskt BankID var
"KRISTIAN HANSSON"
Signerade 2022-12-06 23:37:31 CET (+0100)

Johan Badenfelt (JB)
BadenfeltJ@gmail.com

Lars Henriksson (LH)
oxcartswede@icloud.com

_ankﬂ@

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Palsternackan i Helsingborg, org.nr. 743000-3124

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Palsternackan i Helsingborg for rékenskapsaret 2021-09-01-2022-08-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar Idmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.-

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palsternackan i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31 samt av frslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter - Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtmingsberittelse, en resultaurdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikining samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i ovrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening giller det inte ate fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istallet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldgg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tll-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras
till en fond for yure underhall, vilket sikerstéller att
medel finns for att trygga det framtida underhéllet av
foreningens hus. Avsdttningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (tll exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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