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L
Styrelsen for BRI Lorden i Grdinden

Forvaltningsberattelse Juu "

2022-01-01 wll 2022-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och uigdr ddrmed en ikta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-04-01. Nuvarande ekonomiska plan regisirerades 2008-09-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-11-09.

Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Arrets resultat 4r bittre dn foregiende ar, framforallt beroende pé att foreningen har haft klart ligre underhallskostnader
&n under foregiende dr. El- och vattenkostnader har 6kat samtidigt som att viirme- och sophdmtningskostnader har
minskat.

I resultatet ingar avskrivningar med 248 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 30 tkr, Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 138 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta,
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kullen Ostra 25 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 1 st byggnad med 30 st
lagenheter samt 5 uthyrningslokaler. Byggnaden ér uppford 1945, Fastigheternas adress dr Nedre Langvinkelsgatan 31
samt Bomgrinden 1 - 3.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring,

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och koék 9
3 rum och kok 11
4 rum och kdk 4

Dessutom tillkommer
Beskrivning Antal

Lokaler
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Total tomtarea 1354 m?

Bostéider bostadsritt 2047 m?
Bostiider hyresritt 103 m?
Total bostadsarea 2 150 m?
Lokaler hyresritt 304 m?
Total lokalarea 304 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 242 m?

Arets taxeringsvirde 34 014 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 30 281 000 kr

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 8,36 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantir Avtal

Riksbyggen Administrativ och ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel och stad

Thyssen Krupp Elevator AB Hisservice

Vattenfall Elhandel

Tele2 Kabel-TV

Tocama Consulting AB Service rokluckor

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer {or 194 tkr och planerat underhail for 316 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds {or att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksd for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningens nya underhilisplan 4r skapad och kommer att uppdateras arligen och kommer att visa underhéllsbehovet
langt fram i tiden. Detta underléttar budgetering av avséttning till underhdllsfonden samt att rsavgiften kan hallas pa en
jamnare niva dver tiden.

For de ndrmaste 10 dren uppgir underhdllskostnaden totalt till ca 17 195 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 719 tkr.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 739 tkr.

Foreningens underhéllsfond har vid drets utgéng ett saldo pé 2 374 tkr. 96 61 A
C.W ;“ :
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhdll.

Tidigare utfort underhiil

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 1988

Takrenovering 2014 Avsig platdetaljer

Markytor 2014 Delar av innergarden

Nya maskiner i tvitistugan 2015

Gemensamma utrymmen 2021 Takfldkt, mur, soprum etc.
Installationer 2021 Dérrstingare

Huskropp utvandigt 2021 Dérrar, fonster etc.

Markytor 2021 Innergérd i samband med soprum

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvittutrustning 7042
Fonster, dorrar, platarbete, markiser etc. 256 157
Diverse mindre reparationer och underhall 53 202

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimama
Lars Nystrém Ordférande 2023

Christina Savran Sekreterare 2023

Goran Svanberg Ledamot 2023

Aziz Majnooni Ledamot 2023

Bo Dettner Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m, ordinarie stimma
Mikael Hansson Suppleant 2023

Peter Logan Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Hans Frummerin Fortroendevald revisor 2023

Hans Ehrlinder Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t,0.m. ordinarie stimma

Pia Dettner 2023

Mia Shergill 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i f"dreningw q@ /M

e
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pi bokslutsdagen uppgar

till 38 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja Arsavgifierna med 5
% frén och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 694 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret inga dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 6 st).
G

1

Vid rikenskapsérets utging var samtliga ligenheter uppldtna med bostadsritt forutom tva som uppléts med hyresriittw/ W
=
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1702 1672 1705 1668 1611
Arets resultat -218 -1 342 64 308 220
Resultat exklusive avskrivningar 30 -1094 312 556 468
Avsiittning till underhdllsfond kr/m? 301 301 368 122 143
Balansomslutning 41208 41 721 43 056 43 134 42 899
Soliditet % 61 61 62 62 61
Likviditet % 669 460 864 741 672
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 694 694 694 680 655
Driftkostnader, kr/m? 491 983 363 326 335
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 362 362 361 321 335
Rinta, kr/m? 50 50 59 63 54
Underhallsfond, kr/m? 968 795 1115 749 632
Lan, kr/m? 6447 6 488 6529 6569 6610
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Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. W - ,
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid rets borjan 25 124 199 34481 28725215 1951847 | 29091856  -1342308
Extra reservering for underhdll
enl. stimmobesiut 0 0
Disposition enl. drsstimmobesiut -1 342 308 1342 308
Reservering underhéllsfond 739 000 739000
lanspraktagande av
underhallsfond -316 401 316401
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing frin
uppskrivaingsfonden -184 337 184 337
Avrets resultat 218 300
Vid Arets slut 25124 199 34481 28 540 878 2374 446 -30 672 426 -218 300
Resultatdisposition
Till Arsstdmmans behandling finns fljande underskott 1 kr
Balanserat resultat -30 434 164
Aterforing uppskrivningsfond 184 337
Arets resultat -218 300
Arets fondavsittning enligt stadgarna -739 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 316 401
Summa -30 896 726
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 30 890 726

Vad betréffar foreningens resultat och stéillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. W
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1701 720 1671618
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 594 20 687
Summa rorelseintikter 1714314 1692 305
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 204 288 -2411 948
Ovriga externa kostnader Not § -313 686 -214 373
Personalkostnader Mot 6 -57 802 -42 202
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -248 252 -248 252
Summa rirelsekostnader -1 824 928 -2 916 775
Rarelseresultat -109 715 -1224 470
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 13 687 5201
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -122272 -123 039
Summa finansiella poster -108 585 -117 838
Resultat efter finansiella poster -218 300 -1 342 308
Arets resultat -218 300 -1342 308 R

-3 SR
o AT
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella ankiiggningstiligdngar

Byggnader och mark Mot 10 39 176 027 39424 278
Summa materiella anliggningstillgingar 39176 027 39424 278
Summa anléiggningstillgdngar 39176 027 39 424 278

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga foxdringar

Ovriga fordringar Not 11 10923 2686
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 10 477 104 722
Summa kortfristiga fordringar 21 400 107 408
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2010801 2 189 791
Summa kassa och bank 2010801 2 189 791
Summa omsitiningstiligdngar 2032201 2 297 976
Summa tillgdngar 41 208 228 41721 47w

&

9 | ARSREDOVISNING BRF Lorden 1 Granden Org nr



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 158 680 25 158 680
Uppskrivningsfond 28 540 879 28 725 215
Fond for yttre underhaii 2 374 445 1951 847
Summa bundet eget kapital 56 074 004 55 835 742
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ' -30 672 426 -29 091 856
Arets resultat -218 300 -1 342 308
Summa frit¢ eget kapital -30 890 726 -30 434 164
Summa eget kapital 25183278 25 401 578
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 15 721 000 15 821 000
Summa langfristiga skulder 15 721 000 15 821 080
Kortfristiga skulder ‘

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 100 000 100 000
Leverantorsskulder 56 024 99 689
Skatteskulder 2193 3107
Ovriga skulder Not 15 16 123 15 487
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 129 609 280615
Summa kertfristiga skulder 303 949 498 898
Summa eget kapital och skulder 4] 208 228 41 721 47%

;o
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om drsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pd ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér antaggningstiligangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar. VG % @»S
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostiider 1419 600 1419 600
Hyror, bostider 138 792 138 792
Hyror, lokaler 143 328 127 404
Rabatter 0 -14 178
Summa nettoomsittning 1701720 1671618
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 1 680 1680
Ovriga ersittningar 5783 13 787
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 -1
Ovriga rérelseintikter 5136 5221
Summa dvriga roreiseintékter 12 594 20 687
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -316 401 -1 522 539
Reparationer -194 424 -122 685
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -57 710 -58 580
Forsakringspremier -33 180 ~31 921
Kabel- och digital-TV -34 195 -35 537
Systematiskt brandskyddsarbete -10 413 -6 065
Obligatoriska besiktningar -20 355 -32 994
Snd- och halkbekampning 0 -15 346
Forbrukningsinventarier -216 -19 024
Vatten -81112 -78 691
Fastighetsel -48 055 -42 831
Uppvirmning -242 391 -257 567
Sophantering och dtervinning -53 971 -55 349
Forvaltningsarvode drift -111 866 -132 820
Summa driftskostnader -1 204 288 -2 411 948 W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -142 178 -132 628
Arvode, yrkesrevisorer -37 915 -18 000
Ovriga forvaltningskostnader 0 -2 206
Kreditupplysningar -693 -907
Pantforskrivaings- och overltelseavgifter -4 830 -11 900
Telefon och porto -6 343 -4 700
Konsultarvoden -115 997 -42 033
Bankkostnader -2 300 -1 999
Ovriga externa kostnader -3 430 0
Sumima dvriga externa kostnader -313 686 -214 373
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -41 549 -35 476
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 800 0
Sociala kostnader -9 453 -6 726
Summa personalkostnader -57 802 -42 202
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anlaggningstiligangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -248 252 -248 252
Summa av- och nedskrivhingar av materieila och immateriella -248 252 -248 252
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter frin bankkonton 606! 0
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 7 583 5201
Rénteintékter frin hyres/kundfordringar 29 0
Ovriga rinteintikter 14 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 13 687 5201

G R %/ e

X
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -122 272 -123 039
Summa rintekostnader och liknande resulitatposter 122 272 -123 039
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
) . 2022-12-31 20211 2-3_1 7
Vid arets bérjan
Byggnader 7382193 7382193
Mark 3375885 3375 885
10 758 078 10 758 078
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 10 758 078 10 758 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -607 940 -544 025
-607 940 -544 025
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -63 915 -63 915
-63 915 -63 915
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -671 855 -607 940
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid arets bérjan, Byggnader 21 290 897 21 290 897
Vid rets bdrjan, Mark 9736350 9 736 350
Ackumulerad avskrivning av tidigare uppskrivna belopp -1753 106 -1 568 770
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -184 337 -184 337
29 089 804 29 274 141
Restvirde enligt plan vid arets siut 39 176 027 39 424 278
Varav
Byggnader 26 063 792 26 312 043
Mark 13 112 235 13112235
Taxeringsvirden
Bostéder 32 800 000 28 800 000
Lokaler 1214 000 1481 000
Totalt taxeringsviérde 34 014 000 30 281 600
varav byggnader 16 478 000 13278 000
varav mark 17 536 000 17 003 000



Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 10923 909
Momsfordringar 0 1777
Summa dvriga fordringar 10 923 2 686
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 33 180
Férutbetalt forvaltningsarvode 0 62 079
Forutbetald kabel-tv-avgift 9377 8534
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1100 929
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 477 104 722
Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1879 1 879
Bankmedel 1146 304 1138 721
Transaktionskonto 862 618 1 049 191
Summa kassa och bank 2010 801 2189 791
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 15 821 000 15 921 000
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets siut 15721 000 15 821 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amerteringar  Utg.skuld

lan
SEB 0,77% 2024-07-28 15 921 000,00 0,00 100 000,00 15 821 000,00
Summa 15 921 600,00 0,00 100 000,00 15 821 600,00

*Senast kinda rintesatser
Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem aren 4r ca 100 000 kr arligen. ,
W < %) M/ =~ G5
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 12 700 12 700
Skuld f6r moms 860 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Avrikning hyror och avgifter -225 0
Skuld till medlem avseende dubbelt betald médnadsavgift 2787 2787
Summa dvriga skulder 16 123 15 487
Not 16 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 992 6 726
Upplupna rédntekostnader 5075 5107
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 542 0
Upplupna elkostnrader 8 577 3 588
Upplupna vdrmekostnader 44 150 40 832
Upplupna styrelsearvoden 36 225 35476
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 10 359 51942
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 7 689 136 944
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 129 609 280 615
Not 17 Stilida sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 19 Visentliga hiandelser efter rakenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,

!
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Styrelsens underskrifter

2’% L4032
Ort och datum [ /7
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Aziz Majnooni

Géran Svanberg v

Var revisionsberdttelse har limnats %, ) 5

- ~'

Hans Ehrlinder Hans Frummerin
Auktoriserad revisoW Fortroendevald revisor
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Ehrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisorer — 1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Lorden i Grinden
Org.nr 769609-4981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Lorden i Granden f6r
rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for éret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen.

Dessutom:
- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {or den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lorden i Granden f6r rikenskapséret 2022 samt av f6rslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid foérslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhbetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation dr utformad sé att bokfOringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa den
avktoriserade revisorns professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omriden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr relevanta {or vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé 2023-86 - &b

Hans Ehrlinder Hans Frummerin
Auktoriserad reviso% Fortroendevald revisor
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Bostadsrittféreningen Lorden i Grinden :
¢/o Riksbyggen
Box 2115
250 02 Helsingborg 2023-Ofr Bl

Till revisor Hans Ehrlinder

Detta uttalande limnas i anslutning till din revision av Bostadsrittsforeningen Lorden i Grindens
finansiella rapporter for det réikenskapsar som slutade 2022-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for
din uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Vi bekréftar foljande [utifrdn var bista kunskap och dvertygelse, efter att ha
gjort sddana forfragningar som vi har ansett vara nddvindiga for att pa ett lampligt sitt informera oss
sjdlval.

Finansiella rapporter

1. Vi har tagit vart ansvar for upprittandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for
revisionsuppdraget, sarskilt att de finansiella rapporterna ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvint for att géra uppskattningar i redovisningen [, déribland
sadana som beriknas till verkligt vérde,] dr rimliga.

3. Nirstdenderelationer och nirstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har lamnats
enligt rsredovisningslagen.

4. For alla hindelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt arsredovisningslagen kréver
justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller upplysningar ldmnats.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har rittats dr ovésentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. En férteckning dver de felaktigheter som inte har réttats finns som
bilaga till detta uttalande.

Limnad information

1. Vi har forsett dig med:

- tillgang till all information som vi har kinnedom om och som &r relevant for uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokforing, dokumentation och annat.

- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.

- obegriinsad tillgang till personer inom foretaget som du har bedomt att det dr nodvindigt att
inh#mta revisionsbevis frén.

2. Alla transaktioner har bokférts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om resultaten av vr bedémning av risken for att de finansiella rapporterna kan
innehalla visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kanner till och som paverkar foretaget och inbegriper

- foretagsledningen,
- anstillda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, eller andra personer
nir oegentligheterna kan ha en vésentlig inverkan pd de finansiella rapporterna.

5. Vi har limnat all information till dig om pastddda oegentligheter, eller misstdnkta oegentligheter, med
inverkan pa foretagets finansiella rapporter, som vi har fatt kiinnedom om genom anstéllda, tidigare
anstillda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

6. Vihar upplyst dig om alla kéinda fall av overtradelser eller misstinkta 6vertridelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nir finansiella rapporter upprittas.

7. Vi har upplyst dig om vilka foretagets nirstiende dr och om alla niirstdenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till.

8. Vi har lamnat all information till dig om vem/vilka som bitrider foretaget med redovisnings- och

ligt Uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot géllande

evisorssed.

Aziz Majnooni



