ARSREDOVISNING 2021

Bostadsrattsféreningen

Vitsippan

| Mariastaden




BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsréittsféréning dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av féreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det dr
styrelsen som fattar beslut om underhéll, faststiller Ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsrittsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De &rs-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel ar att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsriéttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsféreningar i nordvéstra Skdne. HSB levererar tjénster till fastighetsiigare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsréttsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ligenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla foreningen
och var ambition dr att st6tta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillging till var allménna radgivning. Du nir HSBs juristjour, som
dr 6ppen helfria vardagar kl. 9-15, pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt ménga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsréttsférening Brf Vitsippan i Mariastaden, org.nr 769632-4370, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under riakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens fastighet

Bostadsréttféreningen bildades 2016-05-13 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i freningens hus upplata bostadslédgenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades 2016-05-13.
Foreningen har sitt séte i Helsingborg och &ger fastigheterna Utgravaren 1 i vilka man upplater
bostadsrattsiagenheter.

Inflyttning pabdrjades i slutet av januari 2019. Féreningen har 76 bostadsrattslagenheter i 3 huskroppai
med en totalyta p4 5 130 m? samt 41 bilplatser.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
1 rum & kok: 5 st
2 rum & kok: 28 st
3 rum & kok: 41 st
4 rum & kok: 2 st

Forvaltningen av féreningen har skétts av HSB Nordvastra Skane.
Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade i Folksam, féreningen har tecknat bostadsréattstillagg.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

PEAB har under aret genomfért 2-ars garantibesiktning.

Kombihuven pa taket har byggts om for att minska luktproblem i lagenheterna. Tva av féreningens
ldgenheter har under aret drabbats av vattenskada, for vilka man erhallit forsakringsersattning.

Pga ej tidigare avlasning av vattenférbrukning har féreningen under aret fatt en hog faktura for vatten.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Under aret har 14 bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsérets borjan var
medlemsantalet 110 och vid &ret slut 113. P4 stdmman har man en rost per lagenhet. Om man ager
flera ldgenheter har man déremot bara en rost.

Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 15 juni 2021.
Vid rékenskapsérets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledamoter:

Chantelle Isacsson, ordférande
Jonathan Nilsson

Mario Cadjo Irefalk

Daniel Simonsson

Transaktion 09222115557459950275

Signerat Cl, DS, JN, MCI, EM
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Suppleant:
Bengt Nilsson

Revisor har varit Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 4192 4171 2499
Arets resultat, tkr 198 382 -90
Resultat efter disposition av underhall, tkr 93 277 -212
Soliditet ( %) 61% 61% 61%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 809 809 809
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 352 250 -
Lan, kr/kvm 15 884 15 884 15924
Overlatelsevarde | genomsnitt, kr/kvm 26 294 25 831 -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Forandring av eget kapital

Medlems Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid &rets borjan enl. faststilld BR 128 335 000 227 050 -317 299 382 286
Disposition enligt stdmmobeslut 382 286 -382 286
Fran fond for yttre underhall -48 450 48 450
Till fond fér yttre underhall 153 900 -153 900
Arets resultat 198 040
Vid arets slut 128 335 000 332 500 -40 463 198 040

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat 198 040 382 286
Fran fond for yttre underhall* 48 450 48 450
Till fond for yttre underhali** -153 900 -153 900
Resultat efter disposition av underhall 92 590 276 836

* Motsvarar kostnad for planerat underhall
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa féreningens stadgar 30 kr per
kvm av BOA).

Forslag till disposition av foreningens vinst eller férlust

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat ~40 463
Arets resultat 198 040
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag 157 577

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557469950275 Signerat Cl, DS, JN, MCl, EM
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 4191 645 4171273
Ovriga rorelseintakter 2 516 190 246 131
Summa rorelseintdkter 4707 835 4 417 404
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1804 778 -1 281 532
Ovriga externa kostnader 4 -130 764 -142 481
Personalkostnader och arvoden 5 -136 048 -88 368
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 336 917 -1 336 917
Summa roérelsekostnader -3 408 507 -2 849 298
Rorelseresultat 1299 328 1568 106
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 101 288 -1 185 820
Summa finansiella poster -1 101 288 -1 185 820
Resultat efter finansiella poster 198 040 382 286
Resultat fore skatt 198 040 382 286
Arets resultat 198 040 382 286

Transaktion 09222115557469950275
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 206 119 249 207 456 166
Summa materiella anlaggningstillgangar 206 119 249 207 456 166
Summa anlaggningstillgangar 206 119 249 207 456 166
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 900 -
Summa kortfristiga fordringar 6 901 1
Kassa och bank 4595712 3152442
Summa omsittningstillgangar 4602 613 3152 443
SUMMA TILLGANGAR 210 721 862 210 608 609

Transaktion 09222115557469950275

Signerat Cl, DS, JN, MCI, EM
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 128 335 000 128 335 000
Fond for yttre underhall 332 500 227 050
Summa bundet eget kapital 128 667 500 128 562 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -40 463 -317 299
Arets resultat 198 040 382 286
Summa fritt eget kapital 167 577 64 987
Summa eget kapital 128 825 077 128 627 037
Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 7 39232 701 81282 314
Summa langfristiga skulder 39232701 81 282 314
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 42 049 613 204 613
Leverantorsskulder 1564 649 51 391
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 459 822 443 254
Summa kortfristiga skulder 42 664 084 699 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 721 862 210 608 609

Transaktion 09222115557469950275

Signerat Cl, DS, JN, MCI, EM
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar,
vilket innebar 30 kr per kvm av BOA.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557469950275 ; Signerat Cl, DS, JN, MCI, EM
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7(10)

2021-01-01-~ 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3 945 645 3932273
Hyror 246 000 239 000
Summa 4 191 645 4171 273
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga avgifter 215 168 213 066
Ovriga intakter 301 022 33 065
Summa 516 190 246 131

Ovriga avgifter avser avgifter fér trippelplay. Ovriga intékter avser framférallt ersattning fran
forsakringsbolag for vattenskada. Kostnaden for vattenskadan ligger under I6pande underhall.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
El 464 249 216 335
Uppvarmning - 163 311
Vatten 287 255 85 800
Renhalining 163 837 161 746
Fastighetsservice 271733 259 804
Forsakring 39 352 37 125
Kommunikation 207 183 207 100
Lopande underhall 322719 101 860
Planerat underhall 48 450 48 450
Summa 1804 778 1281 531

Pga ej tidigare avlast vatten har foreningen ovanligt hdg vattenkostnad under 2021 da detta blivit
reglerat under &ret. Lopande underhall avser framst reparationer och kostnader for vattenskada.
Erséttning har erhéllits fran forsakringsbolag. Arets planerade underhall avser serviceavtal pa hissar.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arvode revisorer 15 250 14 875
Forvaltningskostnader 109 421 124 856
Konsultkostnader - 1000
Medlemsverksamhet 6 093 1750
Summa 130 764 142 481

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ férvaltning, kreditupplysningar,

diverse inkdp, kostnader for stdmmal/styrelsemdten och dvriga administrativa tjanster.

Transaktion 09222115557469950275 g Signerat Cl, DS, JN, MCI, EM
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Not 5 Anstilida samt arvode- och lIonekostnader

Arvoden, lbner, andra ersattningar och sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 104 950 70 950
Ovriga arvoden 1000 -
Sociala avgifter 30 098 17 418
Summa 136 048 88 368
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 160 430 000 160 430 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 160 430 000 160 430 000
Ingdende avskrivningar -2 673 834 -1 336 917
Arets avskrivningar -1 336 917 -1 336 917
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 010 751 -2 673 834
Ingéende anskaffningsvérde mark 49 700 000 49 700 000
Utgaende anskaffningsvarde mark 49 700 000 49 700 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 206 119 249 207 456 166
Férdelning:
Byggnad 156 419 249 157 756 166
Mark 49 700 000 49 700 000

Fdéreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan pa 120 ar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Mark Totalt
Hyreshus 25 000 000 102 000 000
Summa 25000 000 102 000 000

Transaktion 09222115557469950275
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Léangivare Rénfa  Bindning rdnia Bindning lan 2021-12-31 2020-12-31
Danske Bank 1,80% 2024-04-02  2024-04-02 39 437 314 39 641 927
Danske Bank 1,30% 2022-03-31  2022-03-31 20 000 000 20 000 000
Danske Bank 0,60% 2022-03-30  2022-12-31 21 845 000 21845 000
Summa 81282 314 81 486 927
varav kortfristig del . 42 049 613 204 613
varav langfristig del 39 232 701 81 282 314

Beraknad amortering for nésta ar &r att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.
Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 80 259 249 kr om fem &r. Eventuella nya lan
fér finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stédllda sdkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 81 845 000 81 845 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 81 845 000 81 845 000

Transaktion 09222115557469950275 Signerat Cl, DS, JN, MCI, EM
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg

Chantelle Isacsson Jonathan Nilsson Daniel Simonsson

Mario Cadjo Irefalk

Var revisionsberattelse har angivits digitalt den dag som framgar av var underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557469950275 Signerat Cl, DS, JN, MCI, EM
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Revisionsberatielse

Till féreningsstdmman i Brf Vitsippan i Mariastaden, org.nr 769632-4370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Vitsippan
i Mariastaden fér ar 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. Vi tilistyrker
darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fulligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhailanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557469950990

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund f6ér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopli, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn
till omstéandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien stutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oséakerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fbérvaltning av Brf Vitsippan |
Mariastaden fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tifl foreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till disposi-
tioner betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter { dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

¢ fOretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och diarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557463950990

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvéander vi professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt 8§ | foreningens stadgar ska styrelsen upprétta en
underhallsplan for underhallet av foreningens fastighet. Vid
var granskning har vi inte tagit del av nagon underhailsplan.

Malmé enligt det datum som framgar av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens drsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hédndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intikter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrakningen bestér av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhall, foreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrakningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering &r en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgéng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur ldng ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning 4r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gang om Aret.

Budget ér en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader dr det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvdrmning, avfallshantering, forsékringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt &rets
resultat,

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosté-
der och tillhorande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intékter dr t.ex. intdktsrdntor pA bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhéll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ar pengar som nagon &r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ar pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avrékningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall &r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar &r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmadlning.

Rikenskapsar &r den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens drsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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