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Styrelsen for BRF Kullen Vistra 58 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Axrsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall, férvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens
arsavgifter samt tillse att féreningen har en sund ekonomi. Via arsavgifterna ska medlemmarna och
hyresgésterna finansiera kommande underhéll och darfor gér styrelsen kontinuerligt versyn av
underhéllsplanen for att stilla den i relation till intdktsbehovet. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-12-18. Foreningens stadgar registrerades av Bolagsverket
2018-12-13, R436422/18.

Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen

Eva Thors Adolfsson ~ Ledamot
Ingela Ivarsson Ledamot
Ulrik Rydstedt Ledamot

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Catharina Persson Intern

Valberedning
Styrelsen

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-03-23.

Foreningen hojer sina arsavgifter per 2023-01-01 med 4%.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv  Siite

Kullen Viéstra 1 2015 Helsingborg

Taxeringsvirde 2022, 47 535 000 kr varav byggnad 29 424 000 kr och mark 18 111 000 kr.
Fullvdrdesforsdkring vid Lénsforsékringar Skéne.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten Kullen Vistra 1 uppfordes 1905.

Byggnadens totalyta dr 2 569 kvm, varav bostadsyta 2 038 kvm utgdr ldgenhetsyta och 531 kvm utgér
lokalyta. Tomtarealen &r 614 kvm.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsrétt och 3 ldgenheter (dnnu ej upplatna) med hyresriitt
samt 4 lokaler med hyresritt.

Légenhetsfordelning:

2 rok 5 lagenheter

3 rok 4 lagenheter

4 rok 3 ldgenheter

S rok 5 ldgenheter

Verksambhet i lokalerna Yta Loptid

Frisor 75 kvm 22-08-01 -- 25-07-31
Galleri 140 kvm  22-07-01 -- 25-06-30
Café 193 kvm  22-08-01 -- 25-07-31
Insamlingsstiftelse 123 kvm  22-01-01 -- 24-12-31

Gemensamhetsutrymmen
Tvittstuga, samlingsrum, hobbyrum, cykel-/barnvagnsforrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan utifrn féreningens ekonomiska plan registrerad hos Bolagsverket
2015-12-03. Underhéllsplanen har uppdaterats och stricker sig fram till 2035.

Nedanstéende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhill Ar
Relining delar av stammar 2015
Hissreparation, byte vajrar 2022
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Renovering inomhusmiljo 2022
Installation nya balkonger och byta/renovera dldre balkonger och loftgdng 2022
Planerat underhall under de kommande 10 iren

Underhall fonster och balkongddrrar gardssida

Byte hissmaskin nir behov uppstar

Utbyte av dldre maskiner i tvittstuga nédr behov uppstar

Reling delar av stammar

Renovering gardssida; nya fonster, malning fasad och tak

Utveckling av gardsmiljon

Forvaltning
Foreningen byter ekonomisk forvaltare per 2023-01-01 till Nabo

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Alla fyra lokaler fick nya hyresgéster under aret. I tva av lokalerna har hyresgésterna sjdlva anpassat
lokaler utifran sina verksamheter. Féreningen genomfdrde en omfattande renovering av en av lokalerna
och i en lokal dtgdrdades ytskiktet. Installation av nya balkonger och byte/renovering av éldre balkonger
och loftging har genomforts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 14
Overlatelse under aret: 2

Overlatelse- och pantsittning tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rikenskapsdrets borjan: 23
Tillkommande medlemmar: 3

Avgédende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut; 23

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3075 2172 1917 2052
Eget kapital 33 541 33982 33 889 34 257
Arsavgift/ kvm bostadsyta (kr) 567 549 529 529
Resultat efter finansiella poster -441 89 -369 -185

Soliditet (%) 49 49 47 47
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Fordndringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingéng 42 803 723
Avsittning yttre fond

Ianspréakstagande yttre
fond

Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 42 803 723

Ej upplatna

bostadsritter

-6 466 473

-6 466 473

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

reservering fond yttre underhéll
iansprékstagande yttre fond

1 ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhill
355454
142 605

-339 989

158 070

Balanserat

resultat

-2799 701
-142 605

339 989

88 905

-2 513 412

2710 796
-441 408
-3 152 204

142 605
-339 989
-2 954 820
-3152 204

Arets

resultat

88 905

-88 905
-441 408
-441 408
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Totalt

33 981 908
0

0
-441 408
33 540 500

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatriakning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall och reparationer

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN W

2022-01-01
-2022-12-31

3075407
73 609
3149 016

-786 329
-1493 389
-48 219
-485 873
-2 813 810
335206

36
776 650
776 614
-441 408

-441 408

-441 408
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2021-01-01
-2021-12-31

2171 967
0
2171967

=750 328
-100 846
-67 760
-485 873
-1 404 807
767 160

0

-678 255
-678 255
88 905

88 905

88 905
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

8 66 794 692
66 794 692

66 794 692

93 286
601
5857
99 744

1349 542
1349 542
1449 286

68 243 978

6(11)

2021-12-31

67 280 565
67 280 565

67 280 565

27779

258
36 085
64 122

1829 383
1829 383
1 893 505

69 174 070
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 803 723 42 803 723
Ej upplanade bostadsritter -6 466 473 -6 466 473
Fond for yttre underhall 158 070 355454
Summa bundet eget kapital 36 495 320 36 692 704
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 513412 -2 799 701
Arets resultat -441 408 88 905
Summa fritt eget kapital -2 954 820 -2 710 796
Summa eget kapital 33 540 500 33 981 908
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 350 000 34 640 000
Summa langfristiga skulder 34 350 000 34 640 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3762 75773
Skatteskulder 10 89173 199 367
Ovriga skulder 33119 41 756
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 227424 235266
Summa kortfristiga skulder 353 478 552 162

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 243 978 69174070
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar samt ianspraktagande av fond for yttre underhall
for arets periodiska underhal gors i drsbokslutet.

Avskrivningar pd anldggningstillgéngar enligt plan baseras p ursprungliga anskaffningsvirdet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal r tillimpas.

2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l:igsta av anskaffningsvirdet
och det verkliga virdet.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2022 2021
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter 985 624 954 803
Hyresintékter bostad 366 201 360 552
Hyresintékter lokal 181 032 7 800
Hyresintikter lokal, moms 613 930 792 499
Paminnelseavgifter 1350 1440
Ovriga ersittningar 905 597 32556
Kabel-tv 17 340 17 340
Overlatelse- och pantséttningsavgift 4347 - 4990
Ores- och kronutjimning -14 -13

3 075 407 2171967
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/ stddning
Service/besiktning

El

Viarme

Vatten

Renhaéllning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningsarvode
Kabel-tv
Uthyrningskostnad
Anticimex
Serviceavtal

Not 4 Underhall och reparationer

Ventilation
Fénster/fasad

Akut UH

Projekt balkonger
Uttag reparationsfond
Underhall lokaler
Lickage pa tak

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni/datakommunikation
Foreningens kostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Forbrukningsmaterial /inventarie
Ovrigt

2022

31545
71112
166 824
163 519
52014
43317
30 567
89173
105 860
21763
1260

0

9375
786 329

2022

0

0

20 850
1239989
0

209 359
23191

1 493 389

2022

7962
1707
1363
6314

5433
16 719
8721
48 219
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2021

49 956
49 086
84 033
210 846
48 793
40 751
28 874
99 224
109 431
21877
4908
2549

0

750 328

2021

1129
34177
29 604

5936
30 000

0
0
100 846

2021

6610
7944
2518
18 532
8990
4760
13318
5088
67 760
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga 14n
Dréjsmalsrénta
Réntekostnad, skattekonto

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Léngivare Yo
Alandsbanken 2,89
Alandsbanken 2,89
SBAB 2,77
SBAB 2,77

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2025-12-30
2025-12-30
2023-02-01
2023-02-01

2022

485 873
485 873

2022

775 805
383
462

776 650

2022-12-31

70 212 925
70 212 925

-2 932 360
-485 873
-3 418 233

66 794 692
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2021

485 873
485 873

2021

676 736
0

1519
678 255

2021-12-31

70 212 925
70 212 925

-2 446 487
-485 873
-2 932 360

67 280 565

Léanebelopp
2022-12-31

9317500
9317 500
8 350 000
7365 000
34 350 000

15910 000

Léinebelopp
2021-12-31

9415 000
9415000
& 400 000
7410 000
34 640 000

3 385000
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Not 10 Not Fastighetsskatt

Fastighetsskatt 2020
Fastighetsskatt 2020 korr enl SLS
Fastighetsskatt 2021
Fastighetsskatt 2022

Helsingborg L0AD-0S-0 ‘

Al

Eva Thors Adolfsso

Ledamot

Min 1eV1S}?nsberattelse har ldmnats duﬂ% OS-

/w———% -

éat‘ﬁarm&[’ersson
Revisor

ol é o

Ingela Ivai‘sso)
Ledamot

05

2022-12-31

89173
89173
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2021-12-31

100 143
-1 429
100 653
0

199 367

-



Revisionsberattelse ar 2022

Till féreningsstamman i Brf Helsingborg Kullen Véstra 58, organisationsnr 769615-1484

Vid min granskning av bostadsrattsféreningen Helsingborg Kullen Vastra 58s
styrelseprotokoll och rékenskaper har jag funnit dessa i god ordning.
Arsredovisningen for rakenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31 ger en
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund fér mina uttalande nedan.
Min granskning har inte féranlett nagon anméarkning.

Det ar min uppfattning att férvaltningen skoétts bra och korrekt och att resultatrékningen
och balansrakningen ger en sann bild av stallningen 2022-12-31.

Jag tillstyrker darfor

- att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen samt behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

- att styrelseledamoéterna beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2022

Helsingborg §_ / S 2023

//
VCatarina Persson



