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OVERLATELSEBESIKTNING
Saljklar Plus med fuktmatning

HELSINGBORG MABARET 1

Glebers vag 6
253 53 PAARP

Enspecta AB

Besiktningsdatum
2024-02-05

Objektnr
2015693

Denna besiktning &r utford pa uppdrag av Saljaren. Observera att Du som kdpare har en egen langtgaende
undersékningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersékningsplikt och for att juridiskt verta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en képargenomgang fére
tiltradesdagen. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang
géller samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesikining. Observera att en kdpargenomgang ar endast
mdjlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare kravs genomgang av utladtande av besiktningsman géllande fastigheten.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1:15
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http:/iwww.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se
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For juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare krévs genomgéng av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.

© 2023 SBR Byggingenjérema Version 2023.1
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EN 2015693

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT SBR-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress
Postnr/ort

Kommun

HELSINGBORG MABARET 1

Glebers vaq 6
253 53 PAARP

Helsingborg

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Nir Tahiri

010-33 33 365,0723-68 65 50

llirtahiri@enspecta.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers
Riksférbund (SBR) och ar registrerad i SBR:s forteckning éver
besiktningsman med dartill hérande férpliktelser.

2024-02-05 Klockan 9:13

llir Tahiri
Basri Kelmendi
Jorgen Johansson

2024-02-01 overlamnades en uppdragsbekraftelse till bestéllaren. Innan
besiktningen pabodrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare krévs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.
Version 2023.1

© 2023 SBR Byggingenjérema
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Miklare
Tillhandahallna handlingar
Forvarv

Siljarens information

Overlatelse

3etage Fastighetsmaklare
Martin Persson

Inga handlingar mottogs vid besiktningstilifallet.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2013

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter ldAmnade av fastighetségare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

2014 uppfordes en tillbbyggnad, slutbesked finns.

2014 inreddes 6vre plan.

2014 renoverades yitertaket.

2014 renoverades badrum, tvédttstuga och en toalett, vatrumsintyg saknas.
2014 putsades fasaden och byttes fonster.

2014 installerades en luft/vatten varmepump.

2014 ny el i huset.

2014 totalrenoverades huset.

2023 lades plast i krypgrunden och ror isolerades.

Inga kanda fel eller brister i fastigheten.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.

© 2023 SBR Byggingenjérema

Version 2023.1
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Cwnrtataiackbesiktning

2 OKULAR BESIKTNING

Séarskilda forutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstilifallet méblerad. Besiktning har skett av de
besiktningen delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
mobler.

Bakomliggande ytor ingar i koparens undersékningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering "--" innebér att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Vaderlek Mulet

Temperatur 51°C

Byggnadstyp 1,5-plans villa

Byggnadsar 1957

Grundlaggning ERGE-Bijalklag krypgrund, Isolerad betongplatta pa mark
Stomme Tegel, Lattbetong

Fasad Puts

Fonster 3-Glas Isoler, 2-Glas Isoler

Yttertak Piat

Uppvarmning Luft/vatten varmepump, Luft/luftvdrmepump, Direktverkande el
Ventilation Sjalvdrag

Vindsbijilklag Tra

Bottenbjilklag Betong

Fér juridisk skyldighet mot annan an bestéllare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.
® 2023 SBR Byggingenjérema Version 2023.1
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NOTERING

Vindsutrymme
Nockvind ovanfor tillbyggnad

Allmant
Otita vindsluckor.
En otét vindslucka medfor risk att varm fuktig luft tranger upp i vindsutrymmet
och kondenserar mot kalla ytor.

Ovre Plan

Allrum

Entréplan
Hall

Sovrum 1

Sovrum 2

Sovrum 3

Sovrum 4

Fér juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare krdvs genomgéang av utlatande av besikiningsman géllande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjorema Version 2023.1
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Matplats
Sovrum 5 - - B
Vardagsrum )
Tviéttstuga

Sprickor i vatzon 1.

Da sprickor finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan trdnga in bakom ytskiktet
och orsaka forhojd fuktstatus.

Tviéttstuga & toalett

Avlopp till vask ligger for ndara vagg, mindre dn 60mm.

Da avloppsror ar placerat for ndra vaggen finns det risk fér att
tatskiktmembranet inte gar att applicera pa korrekt vis och darigenom
garantera tathet i installationen.

Tvittstuga, badrum & toalett

Golvbrunnen ligger for ndra vagg, mindre an 200mm.
Avstandet mellan golvbrunn och vagg ska med dagens regler vara minst 200

mm.

Fér juridisk skyldighet mot annan an bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjorema Version 2023.1
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Ovarlitelsebesikining

Tvittstuga, badrum & toalett

Golvbrunn ej besiktigad.
Da bruk, fix eller annat material tdcker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till klAmringen kan vi ej se om brunnsmanschetten ar applicerad dar.

Kok
Avrinningsskydd under diskmaskin, kylifrys och i vaskskap.
Da avrinningsskydd saknas under diskmaskin, kyl/frys och i vaskskap finns det
risk att det kan lacka vatten utan att man upptacker det i tid.
Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Da diskmaskinsslangen inte sitter ratt monterad med minst tva fastpunkter
finns det risk att den lossnar fran sitt faste.

Krypgrund

Allmint o

Plastfolie pa marken bristfillig i delar av krypgrund.

Nar aldersbestandig diffusionstat plastfolie ar bristfalligt monterad, finns det
risk att markfukten okar luftfuktigheten i krypgrunden. Detta kan medféra
forhojd fuktstatus i angrédnsande konstruktioner samt orsaka avvikande lukt.

Utvandiat Tak

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krévs genomgang av utlitande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjérema Version 2023.1

Sida 8:15



/\ HELSINGBORG MABARET 1

Ens p@CTCé 2015693

Allmant

Brister i fotplat.
Da fotplat saknas finns det risk att takfoten utsétts for forhojd fuktstatus.

Underhall av platdetaljer eftersatt.
Da underhallet av byggnadens platdetaljer ar eftersatt finns det risk att man

kan fa rostangrepp pa dessa.

Utvandigt Fasad

Fér juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare krévs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjoérerna Version 2023.1
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| Oswristolucbonikining ]
Allmant - -
Putsslapp pa fasad.
Da putsen sldpper pa fasad har denna benagenhet att ta upp mer vatten vid
nederbord.

Traddck mot fasad.
Da tradack ligger emot fasaden utsétts fasaden och angréansande

konstruktioner for en forhéjd fuktstatus.

Allmiant

Platbleck saknas pa nagra fonster.
Avsaknad av platbleck pa fonster leder till att vatten tranger in och orsakar

skador pa grund av forhojd fuktstatus.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjorema Version 2023.1
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Puts diktan platbleck.
Da puts angransar mot platbleck finns det risk att putsen suger upp fukt och

utsatts for en forhojd fuktstatus.

Utvandigt Grundmur
Allmant

Avrinning fran varmepump intill grundmur.
Kondensvatten fran virmepump som inte leds bort &kar risken for forhéjd

fuktstatus i grundkonstruktionen.

__ For juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare krévs genomgang av utlatande av besiktningsman géllande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjcrema Version 2023.1
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RISKANALYS

Ovre Plan

Allmant

Parallelltak.

Parallelltak réknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for féljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Ifall ett lackage syns inifran finns det sannolikt férhojd
fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak.

Entréplan
Tvéttstuga & badrum

Rorgenomforingar i vatzon 1.
Da roérgenomforingar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tranga in i

angransande konstruktionen och dér orsaka forhojd fuktstatus.

Krypgrund

Allmant

Rorkopplingar utan lackageskydd.

Da det noterats att det finns rorkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angrénsande konstruktioner vid ett
eventuellt lackage.

vandigt Grundmur

For juridisk skyldighet mot annan &n bestéllare krévs genomgéng av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjoérema Version 2023.1
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Livariatelzebosikinng

Allmint

Vattenutkastare i fasaden ej sjalvdranerande.
Da vattenutkastaren i fasaden inte ar sjalvdranerande, finns det risk for lackage

i vattenledningsroret i vaggen. Detta kan intréffa om roret inte toms pa vatten
da temperaturen ute sjunker mot fryspunkten. Vattenledningsroret kan da
sprangas och nar kranen ater tas i bruk uppstar lackage.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utldtande av besiktningsman géallande fastigheten.

© 2023 SBR Byggingenjorema Version 2023.1
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Vindsutrymme

Sidovindar

Missfargningar.

Da missfargningar har observerats, finns det risk att man har skador i
konstruktionen. Dessa skador kan paverka bade byggnaden och
inomhusklimatet negativt. Kontakt bor ske med fackman fér sakerstéllande av
konstruktionen.

Utvandigt Tak
Allmant

Platanslutningar pa tak.
Da platanslutning pa byggnadens har monterats bristfalligt bor en fackman
kontaktas for vidare konsultation.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestillare kravs genomgang av utlatande av besikiningsman gallande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjorema Version 2023.1
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Signatur
llir Tahiri

Utlatandet har 2024-02-05 skickats enligt nedanstaende sandlista

info@bmbgroup.se

For juridisk skyldighet mot annan &n bestllare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
© 2023 SBR Byggingenjorema Version 2023.1
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Overtateissbesiktning

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSEBESIKTNING FOR SALJARE
ENLIGT SBR-MODELLEN

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses siljaren av fastigheten
eller den som pa saljarens uppdrag bestaller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra
overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten
som omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick
som en tankt kdpare med fog kan forutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten fér kdpet om kopet
genomfordes vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en dverlatelsebesiktning for séljare ar
att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utférs av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll benamnt besiktningsutlatande som &r avsett
att anvandas vid fastighetsforséaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska galla for
fastighetsképet och det kan ocksa utgora underlag till
en doldafelforsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
Overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse
till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekréftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.
Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Gverlatelsebesiktningen pabdrjas.

© 2023 SBR Byggingenjorema

Version 2023.1

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall
Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahélina handlingar samt information fran
saljaren,

2) okular besikining,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med
dverlatelsebesiktningens pabérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och dvriga
upplysningar som dverldmnats. De handlingar och
upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besikining av fastigheten, dvs. vad
som kan upptackas med blotta égat.

Besiktningen sker saledes utan nagra hjalpmedel.
Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen underséker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sadana utrymmen som kan
undersokas via oppningar, dorrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i dvrigt ar krypbara.

Sida 1:4
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Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sasom
garage, carport eller férrdd samt den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan omfattning
an vad som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekratftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
séasom el, vdrme, valten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstéader.
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljbinventering, undersékningar som kréver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmdétning, fuktmétning
eller annan métning

| dverlatelsebesiktningen ingér inte att [Bmna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrdnkas efter sarskild verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
O6verenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tilldggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av Gverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel &n de
som framkommit vid den okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okuldra besiktningen, den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges dven en motivering till bedémningen.

© 2023 SBR Byggingenjérema

Version 2023.1
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Crraridtelssbesiktning

Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning

avseende ett férhallande som inte kunnat klarldggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och fér sig inte ingar i overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vdsentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den péatalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
6verlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma dverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens agare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréattar ett besiktningsutlatande
over overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts
vid den okulara besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en oljd av att
Overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydeise. En aldre
byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse fér bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normailt inte.
Besiktningsutiatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild
O6verenskommelse med besiktningsmannen traffa
avtal om tillaggsuppdrag i anslutning till
Overlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter
ett godkannande av fastighetens agare.

Sida 2:4
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Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att underscka
omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid
Overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag &r inte en
del av overlateisebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tillaggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sadant
tilldggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.
Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren fér dverlatelsebesiktningen aven for
tilaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an
uppdragsgivare ager saledes inte ratt till skadestand
fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
dverlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada
som besikitningsmannen orsakar uppdragsgivaren
genom vardsloshet eller férsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp:

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge till
annan till foljd av fel i besiktnings- utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman forsakring vid
den tidpunkt da avtal om Gverlatelsebesiktning
tréffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta &ven skada pa grund av
fel i tilAggsuppdraget.
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Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutiatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsékring med séarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att
besiktningsmannen éversant besiktnings-utlatandet till
ursprungliga uppdragsgivaren (saljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tilthandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen behdver
och aven i 6vrigt lamna for dverlatelsebesiktningen
nodvandiga upplysningar om fastigheten.
Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och
ytor &r tillgangliga for besikining. Det innebar att de skall
vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller
saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig
att genomféra besiktningsatgard som innebar att han
utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje
enskilt fall vad som ar en sdker uppstigningsanordning
eller fara vid utfoérandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan saljaren och koparen av fastigheten.
Genom en dverlatelsebesiktning fér séljare och
6verlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargérs ansvarsfordelningen mellan saljare och képare
for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De
redovisade felen kan till exempel inte anses utgora
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de
risker som antecknats i riskanalysen och som senare
infrias, kan en képare normalt inte géra gallande sadsom
dolda fel mot saljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med &verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
overlatelsebesiktning for siljare ar saledes inte att
utgéra en del av fullgbrandet av koparens
undersokningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebar inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga kravs att séljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kopekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for Gverlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren méste vara observant pa att
férhallandena kan andras eller férsamras under den tid
som forflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren ager inte dverlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktnings- mannens
uttryckliga medgivande.

© 2023 SBR Byggingenjérema
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Ansvaret for denna besiktning ar endast gallande mellan
uppdragsgivare (séljare) och besiktningsféretaget. For
att ansvar skall kunna géras gallande mellan kdparen
och besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag
mellan besiktningsféretaget och képaren. Observera att
ett sddant avtal endast &r mojligt att utféra inom 6
manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantréaffande eller pa
annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet
inte goras géllande mot besiktningsmannen. Samma sak
géaller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besikinings- utlatandet battre
ratt an uppdragsgivaren.

Betalning och hdvning

Uppdragsgivaren skall erldgga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erldggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erldggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen vélja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dréjsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtaiet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar,
far uppdragsavtalet dven havas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden l6per far
besiktningsmannen hava uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att
betala inom denna tid.
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelitak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestéllare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmétning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelitak) av tekniker som erhallit
godk&nnande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkéannande av fastighetségaren och aterlagas inte. Fuktmatningen gérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (géller ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid férsta matningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) foreslas och da behévs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utférs med métinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fore varje
métning. Uppmétta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och &r endast

en stickprovskontroil.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner &ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mdgelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sdsom byggfel, skadesignaler, férhdjda fuktvarden och skador med utvérdering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar ej tillracklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Foljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (6ver gransvirde) = riskkonstruktion med forhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mdgel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning

inte kan faststallas.

Vid bedémningen OG (6ver gransvarde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetségaren att ga vidare med undersdkning av skadan.

Besiktningsféretag Adress Telefon Orgnr E-post / webb Sida 1:4
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www_enspecta.se
215 32 Malmé info@enspecta.se
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Datum utford av
2024-02-05 llir Tahiri
Fastighet

HELSINGBORG MABARET 1

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1957
1,5-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamforda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer dn ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvardering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med forhdjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mogel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning

inte kan faststillas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i % Relativ Fuktighet. RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF ar luften mattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)
Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mats oftast i fuktkvot (FK). FK &r ett matt pa forhallandet mellan fuktinnehall
i kg och mangden torrt material i kg. Vid fuktkvoter Gverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for

mikrobiell tillvaxt (maogel).

© 2023 SBR Byggingenjérema . Version 2023.1
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum Utford av
2024-02-05 llir Tahiri
Fastighet

HELSINGBORG MABARET 1

Matinstrument: Viéder:
Testo 605i Mulet
Uteklimat
RF 77.3% Temp5,1C Anghalt: 5,3 g/m3
Utrymme Mitplats Skadesignal Fuktkontroll Fuktkontroll Utvardering Fortsatt
RF % °C fuktkvot i Normalt (N) N Utredning rek
anghalt g/m3 tramaterial Over gransvarde (OG) (FU)
vikt %
Inomhus RF40,4% 18,1°C N

Anghalt: 6,3g/m3
Tillskott anghalt: 1,0g/m3

Vind RF65,2% 10,2°C N
Anghalt: 6,2g/m3
Tillskott anghalt: 0,9g/m3

Krypgrund RF69,4% 11,2°C N
Anghalt: 7,0g/m3
Tillskott anghait: 1,7g/m3

© 2023 SBR Byggingenjérerna Version 2023.1
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Slutsats utan fuktkvotsmadtning.
Maétresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger gransvardet 3 g/m>.

Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m?>
Matresultatet visar att fukttillskottet i krypgrunden understiger gransvérdet 2 g/m?>.
Om fukttillskottet 6verstiger grénsvérdet i nagot utrymme rekommenderas utbkad ventilation

Den relativa luftfuktigheten (RF) i krypgrunden understiger gransvardet 70%. Under sommarhalvéret dkar risken
att luftfuktigheten 6kar i krypgrunden och séledes risken att mikrobiell pavéxt uppstar.

Samtliga uppmétta varden kan variera beroende pa méatpunkter och arstiden, dessa métningar ar endast
stickprovskontroller.

Grénsvaérde tillford anghalt i luft g/m?
Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) < 3 g/m?
Krypgrund (krypgrund - ute) < 2 g/m?

Vind (vind - ute) < 2 g¢/m?

Relativ Fuktighet (RF)

Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt eft matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méattad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Signatur

+F

Ilir Tahiri

Utlatandet har 2024-02-05 skickats enligt nedanstaende sandlista

info@bmbgroup.se
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion

Beskrivning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet.

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess riskkonstruktioner
(géaller ej enstegsfasad och parallelitak). Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av bestéllare som separat uppdrag.

Utforande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmétning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelitak) av tekniker som erhallit godkdnnande
genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkédnnande av fastighetségaren och aterlagas inte. Fuktmétningen gérs med minst 2st
maétpunkt per riskkonstruktion (galler ej enstegsfasad och parallelitak) om inget annat avtalats. Om det vid férsta matningen noteras
SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och da behévs det inte ytterligare matning i riskkonstruktionen dar SKADA
patraffats.

Fuktmatningen utfors med métinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fére varje matning.
Uppmatta matvarden kan variera pa olika stallen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och &r endast en

stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner &r konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har forhéjda fuktvarden och fukt- och mégelskador. Exempel pa

sadana konstruktioner ar oisolerad betongplatta pa mark, oisolerad betongplatta pa mark med uppreglat golv, uteluftsventilerad
krypgrund, inredd kéllare, tilldggsisolerad vind, fasader/syllar.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i rapport med matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran besiktningen och
fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvérdering av resultat och ev. rekommendation till

fortsatt utredning.
Besiktningen och fuktkontrollen &r ej tillracklig som underlag for utarbetande av férslag till atgarder och kostnadsbedémningar. | dessa

fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for byggnaden som

helhet.
Féljande noteras i rapporten:
N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvérden och inga noterade skadesignaler.

S (skada) = riskkonstruktion med férhojda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i konstruktion t.ex. fukt, mégel, réta och lukt.
Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning inte kan faststéllas.

Vid bedémningen S (skada) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion rekommenderas fastighetségaren att ga vidare
med undersdkning av skadan.

Besiktningsfdretag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www._enspecta.se
215 32 Malmd info@enspecta.se

Version 2023 Sida 1:1



OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTALLATION

Viss begransad information Iamnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Beddémningar och rekommendationer grundar sig pé séljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforrattaren har i allméanhet stérre erfarenhet av installationer an en normalt bevandrad huskdpare/agare, i

detta fall redovisas darfor bedémningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller filmningar mm utférs inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av

undersokningar kraver i allmanhet fackman med sérskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okular kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation ar att betrakta som en

nyttig tiltAggsinformation. Den innebér inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en dversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sékerstélla detta kravs en utredning av en

behorig fackman.

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Fastighetsigare

HELSINGBORG MABARET 1

Glebers vag 6
253 53 PAARP
Helsingborg
Bahri Kelmendi

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag

Siljarens information

llir Tahiri

010-33 33 365, 0723-68 65 50

llir.tahiri@enspecta.se

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers
Riksforbund (SBR) och &r registrerad i SBR:s forteckning dver

besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.

2024-02-05 Klockan 9:13

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Upbaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.

Besiktn;gsfiiretag Adress
Hyllie Vattenparksgata 12
215 32 Malmé

Enspecta AB

Telefon
010-3333365

Org nr
556783-1002

E-post / webb

http://www .enspecta.se
info@enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okuléar kontroll

Utférande vatten

Kommunalt vatten

Typ av aviopp

Kommunalt aviopp

Artal

2014 delvis nytt vatten och aviopp.

Slutsats & rekommendationer

Da delar av vatten och avloppsinstallationen bedéms vara dldre och kan ha
uppnitt sin tekniska livslingd rekommenderas éversyn med behorig fackman
for faststillande av eventuelit atgards- och/eller utbytesbehov.

© 2023 SBR Byggingenjérema
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KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsakerheten?

Som fastighetsagare/innehavare &r man ansvarig for elanlaggningen. Aven om man sjilv saknar nédvéndiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen &r sa
utford och halls i ett sadant skick att den ger nodvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom. Fér att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlépande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar dver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmant kdnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i alimanhet stérre erfarenhet av elinstallationer an en
huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsméatningar eller andra métningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsmén med sérskild behorighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sadan behérighet.

Okular kontroll

Elcentral Automatsakrad, Jordfelsbrytare

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 2000 (stérre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare ar ett krav vid bland annat utférande av
elektrisk golvvarme i vatrum och kan vid avsaknad innebéra risk for personskada.

Vagguttag Jordade vagguttag

Allmant: Jordade eluttag med petskydd 6kar sakerheten i hemmet.

Slutsats & rekommendationer Inget sirskilt att notera som beddéms vara onormailt eller som tyder pa att det
forekommer problem med elinstallationen i fastigheten. Den tekniska
livslangden pa installationen ar 50 ar.
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