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Styrelsen for Brf Kullen Vistra 18 1 Helsingborg far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om intc annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten
Foreningen har till dindamal att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplita bostider for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en dkta
bostadsrittsforening

Féreningen har sitt séte i Helsingborg,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 509 390 400 404
Resultat efter finansiclla poster =27 -63 -13 -12
Soliditet (%) 64 63 63 62
Fériindringar i eget kapital
Inbetaldn Reparations- Fritt eget Arets resultat Summa epet
insatser fond kapital kapital
Belopp vid drets ingang 7 880 000 774 606 1 846 666 -63 328 10 437 944
Disposition av fdregacnde
ars resultat: 537117 -117 045 63 328 0
Arets resultat -27 168 -27 168
Belopp vid drets utging 7 880 000 828 323 1729 621 -27 168 10 410 776
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 1729 621
drets firlust -27 168
1702 453
disponeras sa att
reservering fond [Or yitre underhall 53N7
i ny rikning dverfores 1 648 736
1702 453

Foreningens resultat och stllning 1 dvrigt framgar av cfierféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter. ,
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelscintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Drifiskostnadcr

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riintemtikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansicella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

508 954
60 464
569 418

-25982
-627 136
-1379

-109 396
-763 893
-194 475

250 846
-83 539
167 307
-27 168

-27 168

-27 168
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2021-01-01
-2021-12-31

390 186
47 545
437 731

-36 478
-514 691

-114 028
-665 197
-227 465

249 996
-85 859
164 137
-63 328
-63 328
-63 328
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa matericlla anliggningstillgingar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnchav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-3

2022-12-31

10 188 000
13 442
10 201 442

330 000

5 000 000
5330 000
15531 442

273 750
19 430
5767
298 947

513303
513303
812 250

16 343 692

39

2021-12-31

10 290 656
20 182
10 310 838

330 000

5 000 000
5330 000
15 640 838

228 847
30220
61 346

320 413

563 441
563 441
883 854

16 524 692
7
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapirtal

Inbetalda msatser 7 880 000 7 880 000
Avsittning till underhdlisfond 2 828323 774 606
Summa bundet eget kapital 8 708 323 8 654 606
Fritt eget kapital

Balanscrat resultat 1729 621 1 846 667
Arets resultat -27 168 -63 328
Summa fritt eget kapital 1702 454 1783 339
Summa eget kapital 10 410777 10 437 945
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 5493 100 5653 100
Ovriga skulder 25 000 25 000
Summa lingfristiga skulder 5518100 5678 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 160 000 160 000
[ cverantdrsskulder 63 442 80 755
Ovriga skulder 62 833 50 812
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 9 128 540 117 081
Summa kortfristiga skulder 414 815 408 648
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 343 692 16 524 692
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat cfter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflide frin den l6pande verksamheten fore

fordndring av rirelsekapital

Kassaflide frin foriindring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Féréindring av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den lipande verksamheten

Finansicringsverksamheten

Upptagna ldn
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-27 168
109 396
1524

83 752

-44 903
64 845
-17313
23 480
109 861

-160 000
-160 000
-50 139

563 441
513302

5(9)

2021-01-01
-2021-12-31

-63 328
114 028
195 074

245774

-118 620
-49 508
47 451
62 529
187 626

-160 000
-160 000

27 626

535 816
563 442

4
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre firetag.

Matericlla och finansiclla anliggningstillgangar
Matcriclla och immatericlla anldggningstillgangar har upptagits till anskaffningsviirden / nominella
viirden diir inget annat anges.

Fordringar
Fordringar upptas ull det belopp som efter individucll privning beriiknas bli betalt.

Avsiittningar och skulder
Skulder har, om ¢j annat anges nedan, upptagits till anskaffningsviirden med sedvanliga reserveringar foir
upplupna kostnader. Avséttningar har gjorts for kiinda cllcr befarade risker efter individuell prisvning.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventaricr, verktyg och installationer Sar
Not 2 Ovriga avsittningar
2022-12-31
Av mediemmarmna inbetalt 270 000 270 000
Avsiittning 2003 537 53717
Avslittning 2004 33717 53717
Avsiittning 2005 377 317
Avsiittning 2006 353717 53717
Avsiittning 2007 53717 53717
Avsittning 2009 53717 53717
Avsiittning 2010 53717 53717
Avsiittning 2011 53717 53717
Avsittning 2012 37 53717
Tansprakstagande 462 300 -462 300
Avsiittning 2013 53717 5317
Avsiittning 2014 53717 53717
Avsiittning 2015 5317 537117
Avsiittning 2016 53717 53717
Avsittning 2017 53717 53717
Avsitining 2018 5317 53717
Avsittning 2019 53717 53717
Avsiittning 2020 5377 53717
Avsiittning 2021 53717 53717
Avsiittning 2022 5317 0
828 323 774 606

W
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Not 3 Byggnader och mark

Ingiende anskaftningsviirden

Utgdiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskafTningsviirden

Ingacnde avskrivningar
Arcts avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare éin fem ar cfter balansdagen

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

12233 700
12233 700

-1 943 044
-102 656
-2 045 700

10 188 000

2022-12-31

56 862
56 862

-36 680
-6 740
-43 420

13 442

2022-12-31

4 853 100
4853 100

2022-12-31

330 000
330 000

330 000

7(9)

2021-12-31

12233 700
12233 700

-1 840 388
-102 656
-1 943 044

10 290 656

2021-12-31

56 862
56 862

-25 308
-11372
-36 680

20 182

2021-12-31

5013 100
5013 100

2021-12-31

330 000
330 000

330 000

Marknadsviirde pa andra langfristiga viirdcpappersinnchav uppgdr till 397 167 kr per 2022-12-31

w
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Not 7 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 5 000 000 5 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 5000 000 5 000 000
Utgaende redovisat viirde 5000 000 5 000 000

Foreningen har en langfristig fordran pd den medlemsigda, Vistra Kullen 28 Ekonomisk fiirening.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foruthetalda forsakringskostnader
Erséittning for vattenskada

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férutbetalda hyror
Ovriga poster
Riintckostnader

Not 10 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

5767
0
5767

2022-12-31

72429
46 548
9 563
128 540

2022-12-31

9 300 000
9 300 000

2021-12-31

13 846
47 500
61 346

2021-12-31

72429
34479
10173
117 081

2021-12-31

9 300 000
9 300 000

-
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1 Brf Kullen Vistra 18 1 Helsingbarg
Org. nr 769609-0401

Rapport om drsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kulien
Viistra 18 i Helsingborg fir fr 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet
med drsredovismingslagen och ger en i alla viisenthigs avseenden
ritivisande bild av foreningens finansiclla sidllning per den 31
docember 2022 och av dess finansiclla resultat och kassafiide
for diret enligt drsredovisningslagen. Forvaltmingsberiittelsen dir
forenlig med drsredovisningens ovriga delar,

Jag vllstyrker dirfor st foreningsstamman faststiiler resultat-
ritkningen och balanse@ningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revissonen enligt Intemationa) Standierds on.
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Min ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag iir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 5 avnigt fullgjon mitt yrkesctiska
ansvar enligt dessa krav.

Jug anser att de revisionsbevis Jug har inh3miat & ullrdckligs
och dindamalsenligs som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret e ait drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rditvisande bald enlige
drsredovisaingslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
koatroll som de beddmer fir nddvindig for art uppratta en
irsredovisning som inte innchdlier ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
misslag.

Vid uppratandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen foe
bedomningen av fireningens formiga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nar si ir tillampligt, om
forhdllanden som kan pdverka formdgun att fortsista verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drft. Antagandet
om fortsatt dnft ullimpas dock inte om beslut bar fatats om an
avveckla verksamheten.

Revivorns ansvar

Mina mal & atl uppnd en nimlig grad av sikerbet om huruvida
drsredovisningen som hethet inte innchdlier nigra vasentliga

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelt
omdime och har en professionellt skepuisk instElining under
hela revissonen. Dessutom:

identificrar och bedomer jag riskema for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vire sig dessa beror pi
oegentligheter eller pid misstag, wtformar och utfor
granskningsdigdeder bland annat utifrén dessa risker och
inlséimtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgor en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppsiicka en visentlig felaktighet till
folpd av ocgentligheter dr hogre dn (or en vasentlig
felakrighet som beror pd misstag, cftersom ocgentligheter
kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
utedimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontrodl.

skaffar jag mig cn forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision foe att
utforma granskningsitgirder som ar impliga med hansyn
il omstandigheterna, men mte K st uttala mig om
effektiviteten i den interna koatrollen.

utviirderar jug limpligheten 1 de redovisningspemciper som
anviinds och nmligheten @ styrelsens uppskatningar @
redovisningen och tllborande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats. med grund 1 de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhdlianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forsdtta verksambeten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vissentlig osikerhetsfakor,
miste jag i revisionsberdtelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den viisentliga
osdkerhetsfaktomn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiers uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamitas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framuda hdndelser cller forbillanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten,
utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet § drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen fterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sist

” som ger on rattvisande bilkd.

folaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter elier pi
misstag, och ast lamna en revisionsberiittelse som innehiller
mina uttalandlen. Rimlig siikerhet 3r en hig grad av sSkerhe,
men 3r ingen garant (O all en revision som ulfoes enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer art uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppszd
pd grund av oegentligheser eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskalt eller tillsammans nimhgen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med geund i drsredovisaingen.

Jag maste informera styrelsen om blamd annat revisionens
planerade omfattning och innktning st tdpunkien for den.
Jag mdste ocksd informera om betydelscfulla isknagelser under
revisionen, diribland de eventuclla betydande brister i den
interna kontrollen som jag identificrat

, DPRAXITY

Empawering Burness Sobaly
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Rapport om andra keav enligt lagar och andra forfattningar

Unalanden

Utdiver min revision av drsredovisningen har jag Sven utlisnt en
revision av styrelsens forvaltning for Bef Kullen Vistra |8 i
Helsingborg for dr 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust

Jag tillstyrker att fGreningsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fGrvaltmingsherdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfribet foe rikenskapsiret

CGrund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mt
ansvar coligt denna beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i forhdllande till Brf Kullen Vistra 18 i
Helsingborg enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
Tullgjort mitl yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevas jag har inhimeat dr bllrackliga
ach Endamdalsenliga som grund e mina unalanden.

Styrelseny ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for fGeslaget sl dispositioner
betriffande fSeeningens vinst eller Ricdust. Vid forslag till
utdelning inncfattar desta bland annat en bedomning av om
utdelningen ir forsvarlig med hamsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storlcken av foreningens egna kapatal, konsolideringsbehov,
likvaditet och stillning 1 dvrigl

Styrelsen ansvarur for fOreningens organisation och
[Brvaltningen av [Breningens angeligenherer. Deta inncfatiar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ckonomiska
situation och art tillse att foreningens organisation iir utformad
< att hokforingen, medelstirvaliningen och foreningens
ckonomiska angelagenheter 1 dvrigt koatrolleras pd ett

betryggande sirL

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaliningen, och danmed
mitt uttalande om ansvarsfribet, dr ant inhdmia revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nigon
styrcdscledamot i nlgot viisentligt avscende:

e foretagit ndgon dtgiind eller giont sig skyldig ull nigon
torsummelse som kan foranleda ersdttningsskyidighet mot
toreningen, cller

e pd ndgot annat sdet handiat i strid med bostadsrastslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betridffunde revisionen av foeslaget ull dispositioner av

foreningens vinst eller Ridust, och dinmed min vitalande om

detta, 3 ant med nimlig grad av sikerhet baddma om forslaget dr
forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revissonssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka dgirder eller forsummelser som kan
fiiranleda ersiittningsskyldighet mot [Greningen. eller au cn

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en ded av en revision enligt god revissonssexd | Svenge
anvinder jug professionedlt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslages till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdigirder som utfiors baseras pd
min professionella badomning med utgdngspunkt § risk och
vasentlighes. Det innebdr art jag fokuscrar granskningen pd
sddana dtgirder, omriden och forhdllanden som ar viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskikd
betydelse foe foreningens situation. Jag glr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra
forhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttadancde om styrelsens
forslag ull dispositioner betriffande Reeningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrirtslagen

Anmdrkning

Vid cit antal tilifillen har skaster och avgifter ¢j besalats i ritt
tid.

Forsummelsen har inte medfort ndgon skada for foreningen
utdver drivjsmitlsrantor,

_Helsingborg, 2023.04-Z(

Par Lovgren
Auktoriserad revisor

QPRAXITY

ivpoweng baaneus Slsbaly



