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OM FORENINGEN

1§ Namn, sate och andamal

Féreningens namn ar Bostadsréattsféreningen Kullen Vastra 18 i Helsingborg

Styrelsen har sitt sate i Helsingborg.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéader fér permanent boende samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far anvanda bostadsratten och flytta in i Iagenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Koparen ska anséka om medlemskap i foreningen pa satt
styrelsen bestdmmer.

Till medlemsansotkan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som éverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gadva. Om 6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
Overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhélls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen skall s& snart som mdjligt fran det att ansokan om medlemskap kom in till foreningen,
préva fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha
uttratt ur féreningen.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten. Efter tre ar fran dodsfallet,
far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen, visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod, eller att
nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande inkép
och koparen inte antagits till medlem, far féreningen uppmana bostadsrattshavaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte vagras intréde i féreningen, kdpt
bostadsratten och sékt medlemsskap. lakttas inte den tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsratten saljas pa offentlig auktion fér bostadsrattshavarens rakning.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som kopt bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras medlemskap i
féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen, far inte utan samtycke av styrelsen genom
Overlatelse kopa ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet. Kommun och region far inte
vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till, far inte vagras medlemsskap i féreningen om féreningen skéligen bor
godta kdparen som bostadsrattshavare.

5 § Bosattningskrav
Om det kan antas att kdparen for egen del, inte ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten, har
féreningen ratt att vdgra medlemskap.

6 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift )

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andringen av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma. Arsavgift skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan.
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78§ Arsavglftens beraknlng

Arsavglfterna férdelas pa Iagenheterna i forhallande till Iagenheternas andelstal. Detta kommer att
motsvara det som uppgéar pa lagenheten, det vill sdga foreningens driftskostnader samt dess
avsattning till fonder. | arsavgiften ingar, varme, vatten, renhalining och TV-paket.

Beslut om &ndring av andelstal ska fattas av féreningsstdmman. Om beslutet medfér rubbning av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de rostande pa
stdmman gatt med pé beslutet.

8§ Overlatelse- och pantsittningsavgift )
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av kdparen och pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

9 § Dréjsmal med betalnlng

Arsavgiften ska betalas pa det s&tt som styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid, far féreningen
ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om ersattning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

10§ Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas senast fére juni manads utgang.

11§ Motioner
Medlem som dnskar fa ett &rende behandlat vid foreningsstimman ska anmaéla detta senast den
1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

12§ Extra foreningsstamma

Extra féreningstdmma ska hallas nér styrelsen finner skal till det. Sddan féreningsstdmma ska
aven hallas nar det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
réstberattigade.

13§ Dagordning

P& ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

Oppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollférare

Godkannande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av réstlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns beréttelse

10 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvode &t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetséar
14.Val av styrelseledamdter och suppleanter

15.Val av revisor och revisorsuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stamma hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
18. Avslutande

OCONOO AWM=
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Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkt 1-7 och 19 férekomma de arenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

14§ Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka arende som skall behandlas pa
stdmman.

Beslut far inte fattas i andra drenden an de som tagits upp i kallelsen.

Kallelsen till ordinarie och extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore féreningsstdmman.

Kallelsen ska delges genom att den laggs i breviadan eller genom e-post till de medlemmar som
uppgivit en e-postadress. Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig
plats inom foreningens hus eller publiceras pa féreningens webbplats.

15§ Rostratt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en rost.

16§ Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hdgst ett ar fran utfardandet.
Ombud far féretrada hogst tva (2) medlemmar. Pa féreningsstdmman far medlem medféra hogst
ett bitrade. Bitrades uppgift &r att vara medlemmen behjalplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara:

- annan medlem

- medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

- foéraldrar

- syskon

- myndigt barn

- annan narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmens i féreningen

- god man

Om medlem har foérvaltare foéretrades medlemmen av férvaltaren. Underarig medlem foretrads av
sin férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretrddas av legal stéllféretradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ar hdgst tre manader gammailt.

17§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de angivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader. Blankrost &r inte en angiven
rost.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsrattslagen.

18§ Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i frdga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestadndsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i frdga har ett
véasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

19§ Resultatdisposition
Det Over- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
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20§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdamma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att Iamna forslag till samtliga personval samt férslag
till arvode.

21§ Stammans protokoll

Vid foreningsstamma ska protokoll féras av den som stammans ordférande utsett. | frdga om
protokollets innehall galler:

1. att réstlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdammans beslut ska féras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgangligt fér medlemmarna. Protokollet ska
forvaras pé betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

22§ Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av lagst tre och hégst fem ledaméter med lagst en och hégst fyra suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstamman. Ledamot och suppleant kan utses for tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i féreningens hus. Stdmman kan dock vélja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i féregdende mening.

238§ Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare.

24§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll som justeras av ordférande och den
ledamot som styrelsen ytterligare utser. Protokollen ska férvaras pa betryggande satt och féras i
nummerfdljd.

25§ Beslutforhet och réstning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet narvarande ledaméter dverstiger halften av samtliga ledaméter.

Som styrelsens beslut géller den mening fér vilka mer &n hélften av de ndrvarande rostat eller vid
lika rosttal den mening som ordféranden bitrdder. Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for

beslutet utgdéra mer an en tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjanstgoér i den
ordning som ordféranden bestdmmer om inte annat bestédmts av féreningsstamma eller framgar

av arbetsordning (beslutat av styrelsen).

26§ Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av minst tva ledaméter tillsammans.

27§ Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.

28§ Revisor
Féreningsstamman skall valja en revisor. Revisorn véljs for tid fran ordinarie féreningsstamma fram
till och med nésta ordinarie féreningsstamma.

298 Revisionsberittelse
Revisorn skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstdmman.

30§ Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrattshavare har ratt att p& begéaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

31§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig féréandring i 1agenheten utan tillstand av
styrelsen.

Styrelsen skall godk&nna begéran om andring om denna inte medfér men for fdreningens hus eller
annan medlem.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla det inre av Iagenheten i gott skick.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reperationer av bland annat:

- ytbelaggning pa rummens alla véggar, golv och tak

- till fdnster hérande beslag, gangjarn, handtag, samt all malning férutom utvandig malning av
fénster

- till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka och Ias inkl. nycklar. All
malning med undantag fér méalning av ytterdorrens utsida, motsvarande géller for balkong eller
altandorr

- for skada pa ytterdorr och fonster genom inbrott eller annan averkan pa dorren, svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande géller fér balkong- eller altandorr

- innerddrrar

- lister, foder och stuckaturer

- elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

- golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett Iagenheten med

- ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten

- undercentral (sékringsskap) och darifran utgadende el- och informationsledningar (telefon, kabel-
tv, data mm) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

- ventiler och luftinsldpp dock endast malning

- brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatutrymme samt i wc, svarar dven bostadsrattshavare for:
- fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer, vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

Eventuell tvattmaskin, inklusive ledningar och anslutningskopplingar péa vattenledning

kranar, avstangningsventiler

| k6k svarar bostadsrattshavare for all inredning och utrustning bl.a.:

- vitvaror, koksflakt och rensning av vattenlas

- diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

32§ Brand- och vattenledningsskador
For reperationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavare endast i
begréansad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

33§ Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller takterrass svarar bostadsréttshavare endast
for renhallining och snoskottning samt skall se till att avledning fér dagvatten inte hindras.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

34§ Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast &beropa avvikelser som ar av avsevérd betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Side5af 7



35§ Tilltradesratt

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

Om bostadsréattshavare inte Iamnar féreningen tilltrade till IAgenheten nar féreningen har rétt till
det, far kronofogdemyndigheten meddela sarskild handrackning.

36§ Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. | anstkan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt
till vem lagenheten skall upplatas. Tillstdnd skall Iamnas om bostadsrattshavare har skal for
upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke.

Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresndmnden.

FORVERKANDE

37§ Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en 1&dgenhet, som ags med bostadsrétt, kan férverkas och féreningen kan séga

upp bostadsrattshavaren i bl.a. féljande fall:

- bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

- lagenheten anvands for annat &ndamal &n vad den &r avsedd fér och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

- bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréade till lAgenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

- lagenheten helt eller till vadsentlig del anvands fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
férbindelser mot erséttning

38§ Hinder for forverkande

Nyttjanderéatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av liten
betydelse.

| enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsréattshavaren att
vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp bostadsrétten.

Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

39§ Erséattning vid uppsagning
Om féreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

40§ Tvangsforsiljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning kan bostadsratten
komma att tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT

41§ Meddelande
Meddelande anslas i foreningens hus eller genom e-post.

42§ Fonder

Innom féreningen skall bildas féljande fonder:
- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond
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Foreningens fond for yttre underhall bildas genom arliga avsattningar av lagst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde. Det 6verskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall
avsattas till dispositionsfonden.

43§ Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till IAgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheternas insatser.

44§ Tolkning
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och dvrig lagstiftning.

45§ Stadgeandring

Beslutet om stadge&ndringar &r giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande
féreningsstammor.

Den forsta stdmmans beslut utgérs av den mening som far mer an halften av de avgivna résterna
eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitrader.

Pa den andra stamman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet.
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