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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ér en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver foéreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgifien fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ir bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhdllet. En tumregel dr att du alltid
4r ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsréttstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lidsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pd uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pd
tjinsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne ar en ekonomisk for-
ening som igs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvastra Skdne. HSB
levererar tjanster tll fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och vir ambition ér att stdtta och hjélpa
din styrelse pa bésta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgdng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Gustavslund i Helsingborg, 769630-2129 har uppréttat arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som registrerades ar 2015. Féreningen har sitt sate
i Helsingborg. Féreningen dger fastigheterna, inklusive marken, Garden 1 och Stataren 1 i vilka man
upplater bostadsrattslagenheter. Adress ar Martentorpsgatan 45-141 udda nummer.

Inflyttning skedde under maj 2017. Foreningen har 49 bostadsrattslagenheter i radhusform med en
totalyta pa 4 823 m?.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
20 enplanshus om 4 rok pa 97 kvm
29 tvaplanshus om 4 rok pa 99 kvm

Mellan husen I6per gangstrak och varje bostad har en egen liten uteplats i anslutning till entrén samt
en tradgardstéppa av varierande storlek pa baksidan. For att skapa ett gront kvarter har husen ocksa
forsetts med sedumtak. Omradet &r helt bilfritt. Det finns gemensam parkering i anslutning till
bostédderna.

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade i Lansférsékringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Viasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Underhall
Den senaste fastighetsbesiktningen gjordes i april 2022 av féretaget Byggadministration Harald Olsson
AB.

Féreningen har inte haft nagra stérre underhall under aret. Narmast planerar styrelsen malning av
fasaderna.

Ekonomi
Arets resultat blev cirka -396 000 kr, jamfért med cirka -154 000 kr forra aret. Differensen beror pa
hégre réntekostnader under aret.

Den 1 oktober 2022 héjdes arsavgiften med 2 %. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 3%
per den 1 oktober 2023.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 8 februari 2023.

Vid rakenskapsarets slut var styrelsens ledaméter Maria Ramelius (ordférande), Marie-Louise
Gullberg, Hakan Mei och Christoffer Pedersen.

Revisorer har varit Alma Softic, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision, vilken &r
utsedd av HSB Riksférbund.

Transaktion 09222115557507109620
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Utveckling av foreningens verksamhet

Medlemsinformation
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Under aret har 2 bostadsratter dverlatits (enligt inflytiningsdatum). Vid rékenskapsérets slut hade
foreningen 86 medlemmar varav 50 rdstberattigade. P& stdmman har man en rést per {dgenhet. Om
man &ger flera ldgenheter har man ddremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 2671 2624 2 556 2514
Resultat efter finansiella poster (tkr) -396 -154 -213 -200
Soliditet (%) 67 % 66 % 66 % 66 %
Arsavgift (kr/kvm) 539 528 515 507
Drift (krfkvm) 108 108 109 85
Lan (kr/kvm) 9680 10 186 10 269 10 346
Overlatelsevirde (krkvm) 40 596 38 879 33750 32711

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel. Kr/kvm
baseras pa 4 823 kvm. Arsavgiften &r exklusive parkering samt hushallsel och varme.

Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Fordndringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 99 370 000 2493772 -3894391 -154236
Disposition enligt stimmobeslut -154 236 154 236
Till fond for yttre underhall 100 000 -100 000
Arets resultat -396 360
Vid arets slut 99 370 000 2593772 -4148627 -396 360
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stalining till:
Balanserat resultat -4 148 627
Arets resultat -396 359
-4 544 986

Balanseras i ny rakning

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tilthérande noter.

Transaktion 09222115557507109620

Signerat MR, HM, MG, CP, AS, AC
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 2670837 2624 590
Ovriga rérelseintakter 31023 43945
Summa rérelsens intakter 2701 860 2 668 535
Rérelsens kostnader
Drift 2 -523 202 -520 904
Planerat underhall - -60 726
Ovriga externa kostnader 3 -149 887 -136 022
Personalkostnader och arvoden 4 -79745 -76 187
Avskrivningar -1541 773 -1499 415
Summa rérelsens kostnader -2 294 607 -2 293 254
Rorelseresultat 407 253 375281
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 5408 1 565
Rantekostnader och liknande resultatposter -809 021 -531 082
Summa finansiella poster -803 613 -529 517
Resultat efter finansiella poster -396 360 ~154 236
Arets resultat -396 360 -154 236

Transaktion 09222115557507109620
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 142821728 143 939 923
Pagaende nyanlaggningar 6 - 1058 946
Summa materiella anlaggningstillgangar 142 821728 144 998 869
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 142 822 228 144 999 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 120 511 13
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1487 387 3330688
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 586 17 630
Summa kortfristiga fordringar 1626 484 3348 331
Summa omsittningstillgangar 1626 484 3348 331
SUMMA TILLGANGAR 144 448 712 148 347 700

Transaktion 09222115557507109620
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 99 370 000 99 370 000
Fond for yitre underhall 2593773 2493772
Summa bundet eget kapital 101963 773 101 863 772
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 148 627 -3 894 391
Arets resultat -396 360 -154 236
Summa ansamlad forlust -4 544 987 -4 048 627
Summa eget kapital 97 418 786 97 815 145
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 41159 000 41 559 000
Summa langfristiga skulder 41 159 000 41 559 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5526 000 7 566 000
Leverantdrsskulder 18 338 1 099 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 326 588 308 092
Summa kortfristiga skulder 5870926 8 973 555
Summa skulder 47 029 926 50 532 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 144 448 712 148 347 700

Transaktion 09222115557507109620
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,45 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgadngar
fér att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Forvérv av fastighet via aktiebolag

Bostadsrattsforeningens forvary av fastighet som skett via aktiebolag, redovisas enligt FAR’s uttalande
RedU 9. Detta innebar att nedjustering av redovisat varde péa aktier i koncernféretag redovisas som
aterbetalning av investeringen.

Transaktion 09222115557507109620 Signerat MR, HM, MG, CP, AS, AC
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Not 1 Rorelsens intikter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 597 837 2 546 990
Arsavgifter parkering 58 600 58 100
Hyror 14 400 19 500
2670 837 2 624 590
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 18 670 43 945
Erhéallet bidrag, elstdd 12 353 -
31023 43 945
Summa 2701 860 2 668 535

Hyror avser parkeringsplatser. Ovriga intékter avser bl a forsakringsersattning samt bidrag till
sommaraktivitet fran HSB.

Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
El 58 912 45 517
Vatten 169 293 159 036
Renhallning 95173 102 679
Lépande underhall 40 452 48 359
Fastighetsservice 104 570 113 179
Fastighetsférsakring 54 802 52 134
Summa 523 202 520 904

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningskostnader 94 255 93 311
Arvode extern revisor 10 875 9750
Medlemsverksamhet 44 756 32 961
Summa 149 886 136 022

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkép,
kostnader for stamma/styrelsemdten samt dvriga administrativa och juridiska tjénster.

Transaktion 09222115557507109620 Signerat MR, HM, MG, CP, AS, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Styrelse 53 250 51152
Foéreningsvald revisor 3715 3410
Valberedning 3715 3410
Sociala kostnader 19 065 18 215
Summa 79745 76 187

Enligt stimmobeslut ersétts styrelsen med 0,75 inkomstbasbelopp samt féreningsvald revisor och
valberedning med 0,05 inkomstbasbelopp. Féreningen har ingen anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31

Ingaende anskaffningsvéarde 103 271 600 103 271 600
Arets forvarv, laddstolpar 423 578 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 103695178 103 271 600
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 930077 -8 430 662

Arets avskrivningar -1541773 -1 499 415
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 471 850 -7 930 077
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 48 598 400 48 598 400
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 48 598 400 48 598 400
Utgaende redovisat vérde 142 821 728 143 939 923
varav byggnader 94 223 328 95 341 523
varav mark 48 598 400 48 598 400

Skattemassigt anskaffningsvarde &r 120 000 000 kr. Darmed finns en temporér skillnad vid férvérvet
pa 31 870 000 kr och en latent skatteskuld som inte redovisas i balansrakningen. D& féreningen inte
har fér avsikt att salja fastigheterna vérderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Taxeringsvirden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus bostader 58420000 27959000 _ 86379 000
Summa 58420000 27959000 86379 000

Not 6 Pagaende nyanldggning
2023-08-31 2022-08-31

Vid arets borjan 1058 946 -
Arets anskaffningar - 1 058 946
Overfort till om- och tillbyggnader -423 578 -
Avgar bidrag / moms -635 368 -
Vid arets slut - 1 058 946

Arets investering avser montering av laddstolpar med avdrag for bidrag fran Naturvardsverket pa
529 473 kr.

Transaktion 09222115557507109620
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Not 7 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31

Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 8 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31

Skattekonto 12 366 13
Momsfordran 108 145 -
Summa 120 511 13

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 0,75 % 2025-07-30  2025-07-30 16 067 000 16 267 000
Stadshypotek 4,49 % 2024-07-31  2024-07-31 5126 000 7 166 000
Stadshypotek 1,00 % 2028-09-01  2028-09-01 15 592 000 15 692 000
Stadshypotek 3,06 % 2026-07-30  2026-07-30 9900 000 10 000 000
Summa 46 685 000 49 125 000
varav kortfristig del 5526 000 7 566 000
varav langfristig del 41 159 000 41 559 000

Berdknad amortering fér nésta ar och lan som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt ar befintlig l&neskuld
44 485 000 kr om fem ar.

Stéllda sakerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 54 000 000 54 000 000

Transaktion 09222115557507109620 Signerat MR, HM, MG, CP, AS, AC
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,
Maria Ramelius Marie-Louise Gullberg
Hakan Mei Christoffer Pedersen

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Alma Softic Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

T

Transaktion 09222115557507109620 {;} Signerat MR, HM, MG, CP, AS, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gustavslund i Helsingborg, org.nr. 769630-2129

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gustavslund i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker déarfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen,

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Gustavslund i Helsingborg for
rékenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betrffande freningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Alma Softic
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557507110302

Signerat AS, AC




1/1

Verifikat

Transaktion 09222115557507110302

Dokument

218 HSB Brf Gustavslund i Hbg Revisionsberéttelse
digital sign.pdf

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2023-12-19 14:32:11 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-12-21 14:43:45 CET (+0100)

Initierare
HSB Nordvéstra Skéne E-signering (HNSE)
HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se
Signerare
Alma Softic (AS) Afrodita Cristea (AC)
alma.lelic@live.se afrodita.cristea@borevision.se
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades frdn svenskt BanklD var
"Alma Softic" "AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2023-12-20 16:31:00 CET (+0100) Signerade 2023-12-21 14:43:45 CET (+0100)

Detta verifikat dr utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sikerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjénst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intakter minus kostna-
der ir lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsratsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anldggningstillgdngar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet fér en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [ran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tllgangar dn anliggningstillgangar. Omsatmings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsfoérening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstforeningens féormaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pd ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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