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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststdller arsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens férvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 véar
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Nyponet i Helsingborg, 743000-1144, har uppréttat &rsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten
Alliméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsféretag och &r en dkta férening. Féreningen har sitt sate i
Helsingborg och &ger fastigheten Paronet 6 i vilken man upplater bostadsréttslagenheter och lokaler.
Fastigheten 4r geografiskt beldgen i Helsingborg med adress Hofverbergsgatan 1-13, Donationsgatan
29-31, Tagagatan 82-84 och Réamollagatan 42. Inflyttning skedde ar 1956. Féreningen &ger marken
pa fastigheten Paronet 6.

Féreningen har 128 bostadsréttslagenheter med en bostadsyta pa 8 226,5 kvm, 2 hyreslokaler pa
totalt 120 kvm och 8 férrad pa 140,5 kvm. Féreningen har &ven 25 garage, 34 parkeringsplatser och 1
féreningslokal.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt féljande:
Trum & kdk: 9 st
2rum & k6k: 81 st
3rum & kdk: 31 st
4rum & kék: 7 st

Byggnaderna ar fullvirdesforsdkrade hos Lansférsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillégg.
Ar 2005 genomférde féreningen atgarder pa stammar och badrum, fasader, balkonger och elledningar.
Darefter har féreningen bytt passagesystem (2010), bytt dorrar till tvétistugor och torkrum (2015),
installerat nytt bokningssystem i tvttstugor (2016), utfért gruppanslutning av internet till alla

medlemmar (2016), gjort en stérre renovering av kallarférraden (2016) och bytt till sdkerhetsddrrar till
alla lagenheter (2017).

Kontaktuppgifter: brf.nyponet@gmail.com och 0702-16 89 83.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Féreningen har under aret installerat och driftsatt 6 st elstolpar fér laddning av elbilar. Féreningen har
erhallit bidrag fran Naturvardsverket for installationen.

Transaktion 09222115557502995800 Signerat MN, JS, BK, PB, PO, ES, HU, AC
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Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen under varen 2023. Féreningen har inte haft
nagra stérre underhall under aret.

For de ndrmsta aren planeras

2024 Fénsterbyte hela fastigheten samt byte av undercentral
2025 Trapphusmalning, malning balkonger

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 1 907 000 kr, jamfort med cirka 2 021 000 kr forra aret.

Under aret har ingen amortering gjorts. Féreningens 1an &r bundet fram till och med 2025-03-28.
Arsavgifterna har inte héjts under aret och styrelsen planerar ingen avgiftsforandring ar 2024.

Féreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 16 november 2022.

Fareningen har haft en sommarfest i augusti for féreningens medlemmar.
Bygglov &r beviljat fér byte av fonster i hela fastigheten.

Medlemmarna i féreningen informeras [6pande via nyhetsbrev.

Vid arets slut var styrelsens ledaméter Markus Nilsson (ordférande), Bernt Kindahl, Per Olsson (dven
vicevard), Erika Svantesson, Jan Svensson och Preben Brange.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Erika Svantesson,
Bernt Kindahl och Markus Nilsson.

Revisorer har varit Hans Ullmark, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken
&r utsedd av HSB Riksférbund.

Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 16 bostadsréatter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets bérjan var
medlemsantalet 162 och vid dess slut var medlemsantalet 160. Pa stdmman har man en rést per
lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man ocksa bara en rost.

Transaktion 09222115557502995800
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Flerarsdversikt
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining (tkr) 5616 5608 5610 5605
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1907 2021 1702 2038
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1348 1449 1510 1489
Soliditet (%) 66 % 64% 62 % 60 %
Arsavgift (kr/kvm) 650 650 650 650
Drift (kr/kvm) 303 281 282 275
Lan (kr/kvm) 1308 1308 1308 1308
Overlatelsevarde (kr/kvm) 29 307 32 644 27 619 27 186
Réantekanslighet* % 2% 2% 2% 2%

Resultat efter disposition av underhall tar hansyn till planerade underhallskostnader de ndrmaste tjugo
aren. Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

/}rsavgiften berdknas utifran bostadsréattsytan. Drift och 1&n per kvm utgar fran totalytan pa 8 487 kvm.

Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

* Réntekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas fér att motsvara kostnaden
som blir om réntan péa de réantebérande skulderna hdjs med 1%. Féreningens lan ar inte féremal fér

férandring forrén tidigast 2025.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg &r 5):

< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%
>20%

- N WO

Transaktion 09222115557502995800
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Forandringar i eget kapital
Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 477 310 596 180 3641422 14517362 2021484
Disposition enligt stammobeslut 2 021484 -2021484
Till fond for yttre underhall 600 000 -600 000
Fran fond fér yttre underhall -41 867 41 867
Arets resultat 1 906 678
Vid arets slut 477 310 596 180 4199555 15980713 1906 678

Tilldggsupplysning till resultatrdkning

2023 2022
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omfdring per bokslutsdagen:
Arets resultat 1906 678 2021 484
Fran fond fér yttre underhall* 41 867 27 952
Till fond for yttre underhail* -600 000 -600 000
Resultat efter disposition av underhall 1348 545 1449 436

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhalisatgérder (baseras pa underhalisplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stéallning till:

Balanserat resultat 15980713
Arets resultat 1 906 678
Balanseras i ny rédkning 17 887 391

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557502995800 Signerat MN, JS, BK, PB, PO, ES, HU, AC
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsétining 5616 376 5 607 686
Ovriga rorelseintékter 278 163 151 514
Summa rorelsens intdkter 5894 539 5759 200
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 576 055 -2 381 634
Planerat underhall -41 867 -27 952
Ovriga externa kostnader 3 -400 234 -306 780
Personalkostnader och arvoden 4 -296 668 -287 660
Avskrivningar -621 847 -608 327
Summa rorelsens kostnader -3 936 671 -3612 353
Rorelseresultat 1957 868 2 146 847
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 80 022 5849
Rantekostnader och liknande resultatposter -131 212 -131 212
Summa finansiella poster -51 190 -125 363
Resultat efter finansiella poster 1906 678 2021484
Arets resultat 1 906 678 2021484

A

Transaktion 09222115557502995800 éﬁ@% Signerat MN, JS, BK, PB, PO, ES, HU, AC




HSB Brf Nyponet i Helsingborg 6(12)
743000-1144

Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 22 689 154 23 175 801
Pagaende nyanlaggning 6 101 209 -
Summa materiella anldggningstiligangar 22 790 363 23 175 801
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 22790 863 23176 301

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 20 592 -
Ovriga fordringar 66 104 34 184
Avrakning HSB Nordvistra Skane 2098 595 9924 903
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 039 72743
Summa kortfristiga fordringar 2319330 10 031 830
Kassa och bank 8 10 010 497 8 502
Summa omsittningstillgangar 12 329 827 10 040 332
SUMMA TILLGANGAR 35120 690 33216 633

Transaktion 09222115557502995800 %:@; Signerat MN, JS, BK, PB, PO, ES, HU, AC
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 477 310 477 310
Upplatelseavgifter 596 180 596 180
Fond fér yttre underhall 4199 555 3641422
Summa bundet eget kapital 5273045 4714 912
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 15980713 14 517 362
Avrets resultat 1906 678 2021484
Summa fritt eget kapital 17 887 391 16 538 846
Summa eget kapital 23 160 436 21 253 758
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 11102 725 11102725
Summa langfristiga skulder 11102 725 11102725
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 145 328 164 612
Aktuella skatteskulder - 19 420
Ovriga skulder 4299 4299
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 707 902 671819
Summa kortfristiga skulder 857 529 860 150
Summa skulder 11 960 254 11 962 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35120 690 33216 633

Transaktion 09222115557502995800 Signerat MN, JS, BK, PB, PO, ES, HU, AC
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,41 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéalisfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vdrde. Om s ar
fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557502995800 §&&g  Signerat MN, JS, BK, PB, PO, ES, HU, AC
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Not 1 Rorelsens intakter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomsdéttning
Arsavgifter bostader 5345 412 5345412
Hyror 270 964 262 274
) 5616 376 5 607 686
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 154 873 147 911
Erhallet bidrag, elstod 62 184 -
Ovriga intékter 61106 3603
278 163 151 514
Summa 5894 539 5759 200

Ovriga avgifter avser vidarefakturering till boende fér bredband. Ovriga intakter avser vidarefakturering
till boende samt bidrag fran HSB Sommarpeng fér sommarfest.

Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Energi 238 687 169 057
Uppvérmning 870 372 869 300
Vatten 333 648 268 441
Renhallining 79 537 78 508
Lépande underhall 128 619 136 026
Fastighetsservice 393 200 343 143
Fastighetsforsékring 112 382 107 305
Kommunikation 196 139 195 342
Fastighetsavgift/-skatt 223 471 214 512
Summa 2 576 055 2 381634

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningskostnader 227 204 173 671
Juridiska kostnader 32 565 52 267
Arvode extern revisor 12750 12 250
Medlemsverksamhet 127 715 68 592
Summa 400 234 306 780

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ férvaltning, tjanster utéver avtal och kostnader
for stdmmal/styrelsemdten. Medlemsverksamhet avser medlemsavgift i HSB samt kostnader for
sommarfest for vilken man erhallit bidrag fran HSB for.

Transaktion 09222115557502995800 =, Signerat MN, JS, BK, PB, PO, ES, HU, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Lén 300 -
Styrelsearvoden 133700 126 670
Vicevérdsarvoden 84 000 84 000
Arvode féreningsvald revisor 4 000 4 000
Arvode valberedning 4 000 4 000
Sociala kosthader 70 668 68 990
Summa 296 668 287 660

Enligt stammobeslut disponerar styrelsen 1,8 inkomstbasbelopp. Arbete utbver styrelsearbete ersétts
med 200 kr per timme, dock med ett tak pa totalt 30 000 kr for hela styrelsen per ar. Féreningsvald

revisor arvoderas med 4 000 kr och valberedningen ersétts med 2 000 kr per ledamot.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 43 536 548 43 096 095
Arets investeringar 135 200 -
Omeklassificeringar fran pagaende nyanldggning - 440 453
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 43 671 748 43 536 548
Ingaende ackumulerade avskrivningar -20 655 747 -20 047 420
Arets avskrivningar -621 847 -608 327
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 277 594 -20 655 747
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 295 000 295 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 295 000 295 000
Utgaende redovisat virde 22 689 154 23175 801
varav byggnader 22 394 154 22 880 801
varav mark 295 000 295 000

Fran och med 2015 ars bokslut skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick
passagesystem (2010), garageportar (2009), postboxar (2009), tradgard (20086), elledningar (2005),
balkonger (2005), fasadrenovering (2005), stambyte och badrumsrenovering (2005), sophus och

markarbete runtom (2003) samt kabel-TV (1988).

Darefter har féreningen investerat i dorrar till tvattstugor, torkrum och kallarférrad (2015),
sakerhetsddrrar till samtliga l4genheter (2017), bytt kallarfonster (2021) samt installerat laddstolpar

(2023).

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 100 000 000 71 000000 171 000 000
Hyreshus lokaler 1164 000 844 000 2 008 000
Summa 101164 000 71844000 173008 000

Transaktion 09222115557502395800
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Not 6 Pagaende nyanldaggning
2023-08-31 2022-08-31

Vid arets bérjan - 440 453
Arets anskaffningar 101 208 -
Overfort till om- och tillbyggnader - -440 453
Vid arets slut 101 208 -

Byte av fénster, projektet beréknas klart under 2025.

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500

Summa 500 500

Not 8 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31

Handelsbanken, placeringskonto 10 000 000 -
Swedbank 10 497 8 502
Summa 10 010 497 8 502

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta  Bindning rédnta  Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
SEB 1,18 % 2025-03-28  2025-03-28 11102725 11102725
Summa 11102725 11102725

varav kortfristig del - -
varav langfristig del 11102725 11102725

Berdknad amortering fér nasta ar och lan som férfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Féreningen har ingen planméssig amortering.

Stéllda sakerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 30 604 000 30 604 000

Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 30 604 000 30 604 000

Ny kreditgivare 6vertog alla pantbrev. Féreningen kan ddremot aterkréva pantbrev pa 15 045 000 kr
fér belaning hos annan kreditgivare.

23
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av véra underskrifter

Helsingborg
Markus Nilsson Per Olsson Bernt Kindahl
Erika Svantesson Jan Svensson Preben Brange

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Hans Ullmark Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557502995800 Signerat MN, JS, BK, PB, PO, ES, HU, AC
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Startades 2023-10-19 10:25:04 CEST (+0200) av HSb
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Féardigstallt 2023-10-20 09:02:45 CEST (+0200)

Initierare
HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Markus Nilsson (MN)
mn@nordicrefit.se

4

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MARKUS NILSSON"
Signerade 2023-10-19 14:55:13 CEST (+0200)

Bernt Kindahl (BK)
bantekindahl@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BERNT KINDAHL"
Signerade 2023-10-19 10:27:44 CEST (+0200)
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Jan Svensson (JS)
Jjansnick@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "JAN
ERIK SVENSSON"
Signerade 2023-10-19 10:37:53 CEST (+0200)

Preben Brange (PB)
preben.brange@walter-tools.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"PREBEN BRANGE"
Signerade 2023-10-19 11:15:46 CEST (+0200)
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Per Olsson (PO)
perolss@gmail.com

#

BankID

Ingvar Roger Olsson"
Signerade 2023-10-19 18:42:45 CEST (+0200)

Hans Ullmark (HU)
ullmarkhans@gmail. com

¥

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HANS ULLMARK"
Signerade 2023-10-19 11:08:15 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per

Erika Svantesson (ES)
erikasvantessonl@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ERIKA SYANTESSON"
Signerade 2023-10-19 10:30:44 CEST (+0200)

Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2023-10-20 09:02:45 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Nyponet i Helsingborg, org.nr. 7430001144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nyponet i
Helsingborg for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nyponet i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Hans Ullmark

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en fo1-
valtmingsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdarvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberéttelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
viasentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ir lika med arets dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort Gver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av foreningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gingssidan redovisas dels anldggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattmings-
tillgingar kan i allméanhet omvandlas till likvida medel
inom ett 4r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféoreningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, (ll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for ytre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pd ovanstdende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.



ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




B

SO/,

HSB - dar méjligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nardvastra Skane



