DocuSign Envelope ID: F97DB609-0566-48B3-BEB9-7D47AC1B47A2

Arsredovisning
for
Brf W-Tolvan

769607-6673

Rékenskapséret
2022



DocuSign Envelope ID: FO7DB609-0566-48B3-BEB9-7D47AC1B47A2

Brf W-Tolvan 19)
Org.nr 769607-6673

Styrelsen for Brf W-Tolvan far hirmed uppritta &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningens verksamhet bestar i forvaltning av fastigheten Kronan 6 med adress Wrangelsgatan 12.
Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

Under verksamhetséret en av foreningens bostadsrittsligenheter pa 125 kvm delades upp till tvd mindre
lagenheter pd 51 kvm och 74 kvm.

P4 bokslutsdagen i fastigheten finns 13 stycken ligenheter med en total yta om 952 kvm.

Légenheterna dr fordelade enligt foljande:
2 rum och kék: 10
3 rum och kék: 3

Allméint om verksamheten

Styrelsen har under aret bestétt av:

Ordférande Emelie Dahlstrém-Ravn
Ledamot Ellinor Asklund
Ledamot Bastian Sander
Ledamot Martin Pilsson

Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under &ret.

Ordinarie féreningsstdimma hélls den 30 maj 2022.
Extra foreningsstimma holls den 10 oktober 2022.

Valberedning
Valberedningen har under &ret varit Johan Knutsson.

Revisor
KPMG

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skdts av Croisette AB.

Férsiikring
Fastigheten ér fullforsikrad i Lansforsikringar.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Under 2022 har Croisette tagit fram en uppdaterad underhéllsplan for fastigheten. Under ret slutet av
dret genomfordes dérfor en underhdllsspolning av stammar och stickprovsfilmning av stick fran
stammarna. Underhallsspolningen har genomforts av VA-teknik i Helsingborg AB som visar att det
mesta i fastigheten ér relinat. Det som inte ér relinat ser relativt bra ut och utlitandet visar inga brister pa
avloppet.

Nyckeltal kring foreningens ekonomi kommuniceras till medlemmarna for att 6ka insikt och forstielse
kring 6kade energikostnader och foréindrat 14nebild.

Styrelsearbetet upplevs fungerat bra. For att sikerstilla att kompetens stannar i huset och kapacitet byggs
i styrelsen kommer hélften av styrelsen att sitta kvar och nya ledaméter att viiljas in. Dédrmed 6verlappas
tva gamla ledaméter med tvd nya.

Kommande underhéllsitgiirder

Det finns en ventil i till virmesystemet som licker i gymmet i killaren. Lickan bedms inte akut
av Croisette. Styrelsen tillsammans med Croisette kommer att g igenom samtliga ventiler i
kéllaren under tidig vér 2023 for att géra en bedomning av tgirder och dess omfattning.

Styrelsen kommer att fortsitta att jobba med den framtagna underhallsplanen.

Medlemsinformation

Féreningens ligenheter bestod vid drets utgéng av tretton bostadsritter med totalt 16 medlemmar.
Under éret har fem overlatelser skett (fg ar tva).

Féreningen forindrade &rsavgifterna 2022-01-01 med 2,8% samt 2023-01-01 med 10%.
Intékterna 2022 uppgick till 657 tkr.

Avsiittning till yttre fond har skett med 57 tkr.

Avskrivning pa fastigheten uppgdr till 79 tkr vilket motsvarar 1% av anskaffningsvirdet.

Arets amortering pa l4n uppgick till 105 tkr.

Inga arvoden har utbetalats under 4ret.
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Flerarsdversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 657 640 640 706

Resultat efter finansiella poster -24 -56 14 -314

Soliditet (%) 66 66 65 65

Fordndringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhail resultat resultat

Belopp vid érets inging 8716873 1207613 474792  -3376 498 -56444 6966 336

Disposition av fg ars

resultat -56 444 56 444 0
Arets avsittning yttre

fond 57 000 -57 000 0
Arets resultat -24 074 -24 074

Belopp vid drets utgdng 8716873 1207613 531792 -3489942 -24074 6942 262

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 489 942

arets forlust -24 074
-3 514 016

behandlas s3 att

fond for yttre underhall 57 000

i ny rikning Gverfores -3 571016
-3 514 016

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatriknin Not 2022-01-01 2021-01-01
g -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 1 657 443 639 967
Summa rorelseintikter 657 443 639 967
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -467 278 -360 754
Planerat underhéll 3 0 -143 937
Ovriga externa kostnader -44 127 -35 559
Avskrivningar -93 592 -93 592
Summa rérelsekostnader -604 997 -633 842
Rorelseresultat 52 446 6125
Finansiella poster
Rinteintikter 1 0
Rintekostnader -76 521 -62 569
Summa finansiella poster -76 520 -62 569
Resultat efter finansiella poster -24 074 -56 444

Arets resultat -24 074 -56 444
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 156 202
13 104
10 169 306

10 169 306

1 449
22

24 665
26 136
317 837
343 973

10513 279

5(9)

2021-12-31

10 235 414
27484
10 262 898

10 262 898

0

21

23 236
23 257
334 363
357 620

10 620 518



DocuSign Envelope ID: F97DB609-0566-48B3-BEBS-7D47AC1B47A2

Brf W-Tolvan 6(9)
Org.nr 769607-6673

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 8716 873 8716 873
Upplételseavgifter 1207 613 1207 613
Fond for yttre underhll 531792 474792
Summa bundet eget kapital 10 456 278 10 399 278
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3489 942 -3 376 498
Arets resultat -24 074 -56 444
Summa fritt eget kapital -3514 016 -3 432 942
Summa eget kapital 6 942 262 6 966 336
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 2190 000 3382500
Summa lingfristiga skulder 2190 000 3382 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 1177 500 90 000
Leverantorsskulder 61209 37 816
Skatteskulder 35736 34 656
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 106 572 109 210
Summa kortfristiga skulder 1381017 271 682

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10513279 10 620 518



DocuSign Envelope ID: FO7DB609-0566-48B3-BEB9-7D47AC1B47A2

Brf W-Tolvan 709)
Org.or 769607-6673

Noter

Redovisnings- och virdersingsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsniimndens allm#nna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning pé byggnaden gors med 1% av anskaffningsvirdet

Avskrivning pd virmevixlaren gors med 10% 4rligen.

Not 1 Nettoomséittning
2022 2021
Maénadsavgift bostad 622712 605 752
Hyra antenn 28 279 26 967
Intikt kabel-TV 0 2484
Paminnelseavgifter 656 956
Overlételse- och pantsittningsavgifter 5796 3 808
657 443 639 967
Not 2 Driftkostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 9 056 17 605
Akut underhall 62275 57119
El 133 562 68 823
Viérme 94 724 104 416
Vatten 24 949 26 787
Renhallning 35744 11 758
Fastighetsforsdkring 9928 9453
Kabel-TV 0 3673
Férvalt. arvode, avtal 78 215 41 399
Fastighetsavgift/skatt 18 228 17 508
Telefoni 597 1024
Ovr. fastighetskostnader 0 1189

467 278 360 754
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Not 3 Planerat underhéll

Planerat underhall, bostad
Planerat underhéll gemensamt

Not 4 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 5 Virmeviixlare, installation fiber
Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

2022

(== ]

2022-12-31

11 466 047
11 466 047

-1230 633
=79 212

-1 309 845
10 156 202
10 000 000
8 800 000
18 800 000

6611 357
3 544 845

10 156 202

2022-12-31

143 800
143 800

-116 316
-14 380
-130 696

13104

8(9)

2021
1187

142 750
143 937

2021-12-31

11 466 047
11 466 047

-1151 421
=79 212
-1230 633
10 235 414
8 800 000
10 200 000
19 000 000

6 690 569
3 544 845

10 235 414

2021-12-31

143 800
143 800

-101 936
-14 380
-116 316

27 484
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Nordea Hypotek 3975 82 97732 4,10
Nordea Hypotek 3978 88 97118 1,73
Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld
Not 7 Stillda siikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar

Helsingborg

[DocuSlgnod by:

C47DB2DAF3024CE...
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Vir revisionsberiittelse har limnats

KPMG AB

DocuSigned by:

Dawicl {arsson

C71 782054E6...
anicl Larsson

Auktoriserad revisor

Datum for Lénebelopp
riintefindring 2022-12-31
2024-09-18 2280 000
2023-02-18 1 087 500
3367 500

1177 500

2022-12-31

8768 000
8 768 000

DocuSigned by:
[é'fA
24E_9F8287BD7488...
Ellinor Asklund
Ledamot

DocuSigned by:

Martin, P2lsson

C66D87974193412...

Martin Pélsson
Ledamot

209

Lénebelopp
2021-12-31

2 355 000
1117 500
3472500

90 000

2021-12-31

8 768 000
8 768 000
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kPG
REVISIONSDeratielse

Till féreningsstémman i Brf W-Tolvan, org. nr 769607-6673

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf W-Tolvan fér &r 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven fér den intemna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sé &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kom-
mer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— lidentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifréin dessa risker och Inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som ar [ampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
tema kontrollen.

Revisionsberattelse Brf W-Tolvan, org. nr 769607-6673, 2022

— utvérderar vi lémpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmrk-
samheten pa upplysningama i &rsredovisningen om den viésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gdra att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf W-Tolvan for &r 2022 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstémman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stilining i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar biand annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av s#ékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
meise som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat st handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
léampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller frsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Helsingborg den 13 februari 2023

KPMG AB

DocuSigned by:

Danidd, [arsson.

C719F76782054E6...
Daniel Larsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf W-Tolvan, org. nr 769607-6673, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och for-
slaget till dispositioner av fSreningens vinst eller foriust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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