ARSREDOVISNING 2021-2022

HSB Brf Eos i Helsingborg

HSB - dar mdjligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna foér bostiderna och som
driver foreningens utveckling framét. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare véljer alltsa de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jdnsterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk for-
ening som dags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjinster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vér region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472, P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen fér Bostadsrattsforening HSB Brf Eos i Helsingborg, org.nr 769604-9761, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrattféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 1999.

Foreningen har sitt séte i Helsingborg med adress Kungshultsvagen 61-113, fastighetsbeteckningen
Helsingborg grundvattnet 1.

Inflyttning skedde ar 2001. Foreningen har 27 bostadsrattslagenheter med en totalyta p4 3 192 kvm.

Lagenheterna ar férdelade enligt féljande:
3 rum och kék: 10 st
4 rum och kok: 17 st

Byggnhaden ar fullvardesforsdkrad hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes under varen 2022 av professionell besiktningsman
och underhallsplanen uppdaterades. | nulaget planeras inga storre atgarder.

Arets resultat blev cirka 71 000 kr, jamfért med cirka -176 000 kr foérra aret. De stora
skillnaderna mot féregéende ar ar hdgre enerigkostnader och lagre kostnader for underhall.

Avgifterna hojdes per 1 oktober 2021 med 3 %. Den 1 oktober 2022 hdjs avgifterna med
3%.

Medlemsinformation
Foéreningen hade 41 medlemmar vid rakenskapsérets bdrjan och 41 medlemmar vid rékenskapsérets
slut. Ordinarie féreningsstdmma holls den 13 februari 2022.

Tvéa extrastammor har genomfdrts under aret, 18 april 2022 rérande Utemiljé och gemensamma ytor
samt 15 maj 2022, rorande Utemiljo och gemensamma ytor och val av ny styrelse.

Vid rakenskapsarets slut var styrelsens ledaméter Par Winberg (ordférande), Magnus Andersson,
Emma Hirell Appelfeldt och Christian Nordqvist.

Revisorer har varit Alexander Blomgvist, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund. :
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2279 2218 2218 2214
Arets resultat, tkr 71 -176 -750 -183
Resultat efter disposition av underhall, tkr -476 -92 72 -38
Soliditet ( %) 53 % 52 % 51 % 53 %
Arsavgiftsniva for bostader (kr/kvm) 714 694 694 694
Drift- och fastighetskostnader (kr/kvm) 487 541 741 539
Lan (kr/kvm) 8 061 8343 8 626 8 268
Overlatelsevarde i genomsnitt (kr/kvm) 28 327 27 528 21180 20 551

Resultat efter disposition av underhall tar hansyn till planerade underhaliskostnader de narmsta tjugo
aren. Foéreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Kr per kvm beraknas utifran 3 192 kvm. Arsavgiften &r exklusive el, vatten och varme.

Overlatelsevarde visar snittpris fér salda bostadsrétter under aret. Under aret har 4 bostadsrétter
Overlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststlld BR 29 105 000 1169 399 -927 784 175642
Disposition enligt stammobesiut -175 642 175 642
Fran fond for yttre underhéll -53 376 53 376
Till fond for yttre underhall 600 000 -600 000
Arets resultat 70 942
Vid arets slut’ 29 105 000 1716 023 -1 650 050 70 942

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat 70942 -175 642
Fran fond fér yttre underhalf* 53 376 683 966
Till fond for yttre underhall** -600 000 -600 000
Resultat efter disposition av underhall -475 682 -91 676

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhaill.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1 650 050
Arets resultat 70 942
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag -1 579108

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr _ Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-08-31 2021-08-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 7 2278742 2217780
Ovriga rérelseintékter 2 348 656 346 815
Summa rorelseintdkter 2 627 398 2 564 595
Roérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -1 553 189 -1727 627
Ovriga externa kostnader 4 -116 287 -93 319
Personalkostnader och arvoden 5 -75 503 -65 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -534 461 -541 641
Summa rorelsekostnader -2 279 440 -2 428 297
Rorelseresultat 347 958 136 298
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 696 193
Réntekostnader och liknande resultatposter =277 712 -312 133
Summa finansiella poster -277 016 -311 940
Resultat efter finansiella poster 70942 -175 642
Resultat fore skatt 70 942 -175 642
Arets resultat 70 942 -175 642
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 54 533 237 55 066 098
Inventarier, verktyg och installationer 3199 4799
Summa materiella anldggningstillgangar 54 536 436 55 070 897
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 54 536 936 55 071 397
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 1015 -
Ovriga fordringar 7 770 601 1113 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12782 12 212
Summa kortfristiga fordringar 784 398 1125706
Summa omsittningstillgangar 784 398 1125706
SUMMA TILLGANGAR 55 321334 56197 103
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Balansrakning

Belopp i kr Not . 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 29 105 000 29 105 000
Fond for yitre underhall 1716 023 1169 399
Summa bundet eget kapital 30 821 023 30 274 399
Ansamlad férlust

Balanserat resuitat -1 650 050 -927 784
Arets resultat 70 942 -175 642
Summa ansamlad forlust -1 579 108 -1 103 426
Summa eget kapital 29 241 915 29170973
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 24 852 027 - 18 890 027
Summa langfristiga skulder 24 852 027 18 890 027
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 878 000 7 742 000
Leverantérsskulder 77 537 74 640
Aktuella skatteskulder 14 273 24 946
Ovriga skulder - 5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 257 582 294 512
Summa kortfristiga skulder 1227 392 8 136 103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 321 334 56 197 103
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivhingar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Fdljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
- Inventarier Rak 5éar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pé en del placeringar.
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Not 1 Nettoomsattning
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2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Arsavgifter bostader 2278742 2217780
Summa 2278 742 2217780
Not 2 Ovriga roérelseintikter

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Qvriga avgifter 342 058 339 544
Ovriga intékter 6 598 7 271
Summa 348 656 346 815
Ovriga avgifter avser debiterade el- och vattenavgifter frin mediemmarna.
Not 3 Drift och fastighetskosthader

2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
El 870 604 509 201
Vatten 89 096 76 552
Renhalining 43 836 35999
Fastighetsservice 66 456 69 684
Foérsakring 37775 36 593
Kommunikation 13 968 13923
Lépande underhall 138 480 71 561
Planerat underhall 53 376 683 966
Fastighetsavgift 239 598 230 147
Summa 1 553 189 1727 626
Not 4 Ovriga externa kostnader

' 2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Férvaltningskostnader 86 982 72716
Arvode extern revisor 9750 9500
Medlemsverksamhet 19 555 11103
Summa 116 287 93 319

Forvaltningskostnader avser bland annat administrativ och ekonomisk férvaltning, diverse inkép,

kostnader f6r stammal/styrelsemdten samt dvriga administrativa och juridiska tjanster.

)

&
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Not 5 Anstallda samt arvode- och lonekostnader
Foreningen har inte haft nadgon anstalld personal.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2021-09-01- 2020-09-01-

2022-08-31 2021-08-31
Styrelsearvoden 52 634 45 000
Foéreningsvald revisor 3500 2 500
Ovriga arvoden 2000 2 500
Sociala avgifter 17 369 15710
Summa 75 503 65710

Enligt stdmmobeslut arvoderas styrelse, valberedning och revisor med 50 000 kr, varav 2 500 kr var till

ledamot i valberedning och féreningsvald revisor.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

. 2022-08-31 2021-08-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 57 996 439 57 996 439
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 57 996 439 57 996 439
Ingédende ackumulerade avskrivningar -4 710 341 -4 177 480

Arets avskrivningar -532 861 -532 861
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 243 202 -4 710 341
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1780 000 1780 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1780 000 1780 000
Utgaende redovisat virde 54 533 237 55 066 098
Foreningen skriver av pa byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Sméhus 31668000 24354000 56022000
Summa 31668000 24354000 56022000

Transalktion 09222115557482907092
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Inventarier, verktyg och installationer
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2022-08-31 2021-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarden 52 947 91 415
Korr utrangering tidigare ar - -38 468
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 52 947 52 947
Ingadende ackumlerade avskrivningar -48 148 -77 837
Arets avskrivningar -1 600 -8 780
Korr utrangering tidigare ar - 38 469
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 748 -48 148
Utgaende redovisat varde 3199 4799
Not 7 Ovriga fordringar
2022-08-31 2021-08-31
Skattekonto 17 570 21528
Avrakning HSB NV Skane 753 031 1091 966
Summa 770 601 1113 494
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénfa  Bindning rdnta Bindning 1&n 2022-08-31 2021-08-31
Stadshypotek AB 0,77 % 2026-09-01  2026-09-01 6 840 000 7 000 000
Stadshypotek AB 1,42 % 2027-09-01  2027-09-01 3951195 4 503 195
Stadshypotek AB 1,14 % 2028-06-01  2028-06-01 6 759 666 6 859 666
Stadshypotek AB 1,05 % 2025-01-30  2025-01-30 6 581 666 6 581 666
Stadshypotek AB 1,15 % 2024-03-30  2024-03-30 1 597 500 1687 500
Summa 25730 027 26 632 027
Avgar kortfristig del 878 000 7 742 000
Varav langfristig del 24 852 027 18 890 027

Berdknad amortering for ndsta ar och 1&n som forfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BENAR 2012:1 Allmé&nna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt ar befintlig laneskuld cirka

21,3 miljoner kr om fem ar.

Stillda sdkerheter

2022-08-31 2021-08-31
Uttagna pantbrev i fastighet 31 246 000 31246 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 31 246 000 31246 000

Transaktion 09222115557482907092
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769604-9761
Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter

Helsingborg,
Pé&r Winberg Magnus Andersson
Emma Hirell Appelfeldt Christian Nordqvist

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Alexander Blomqvist Alexandra Ong
Av fdreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557482907092 Signerat PW, EHA, MA, CN, AR, AQ
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Eos i Helsingborg, org.nr. 769604-9761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Eos i
Helsingborg for rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarmna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Eos i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021-09-01-2022-08-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av

betraffande fGreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokfaringen,

medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Me N
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i drigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon étgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av skerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen. :

Helsingborg
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ORDLISTA

En bostadsréttsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgér
vilka redovisnings- och viarderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom vikdga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av foreningens anldggningstillgangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgangar in anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett &r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetsldn.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattingar goras
dll en fond for yure underhall, vilket sikerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus. Avsittningen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerérs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende dr viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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