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Styrelsen for BRF Fides 13 fir hérmed

Forvaltningsberattelse i

rakenskapsadret

2022-01-01 4l 2022-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Helsingborgs Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-11. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-22.
Arets resultat dr lagre dn foregdende dr pa grund av ligre 6vriga rorelseintékter, kade avskrivningar och 6kade externa
kostnader. Aven rintekostnaderna har dkat. Den storsta skillnaden beror pa nedskrivningar av byggnad och mark.

Antagen budget for det kommande verksamhetsdret 4r faststdlld sd att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 19% till 18%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista rs
amortering) har foréndrats under aret fran 178% till 269%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 354 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 277 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 78 m?, vilket motsvarar 2 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Fides 13 i Helsingborgs Kommun. Fastigheten dr en sammanslagning av 12 separata
byggnader som uppfordes &r 1887-1888. Fastigheten omfattar ett helt kvarter med anlagd innergérd. Hir finns 76
lagenheter och 5 lokaler. For fastigheten finns servitut avseende tvittstuga, soprum och fjarrvirmecentral i enighet med
allmén fastighetsinformation fran Lantmateriet.

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad hos Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsréttstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kék

2 rum och kék

51

3 rum och kok

15

4 rum och kék

Summa

76

Varav hyresriitter

Total tomtarea 2 986 m?

Bostider bostadsritt 4378 m?

Bostader hyresrétt 185 m?

Total bostadsarea 4563 m?

Lokaler hyresréatt 170 m?

Total lokalarea 170 m?
Av den totala lokalarean utgor uthyringsbar yta 170 m2.

Arets taxeringsvirde 98 173 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 97 059 000 kr
Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

JiWe-FS Frisorsalong
Norell Snickeri & Design
Lars Blucker Ateljé
Hvita Hud & Kropp AB

51 2023-12-31
15 2024-02-28
26 2024-08-31
27 2025-10-31

Intakter fran lokalhyror utgdr ca 4,56 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa képta tjinster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Lulea Energi

Tele2 Sverige AB
Liisa Entrémattor AB
Klottrets Fiende no 1
Artibus Brandteknik
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Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsservice

El

Kabel-TV, Bredband

Entrémattor trapphusen

Sopkérltvitt

Arlig kontroll av brandslickare mm.




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 597 tkr och planerat underhéll for 313 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhdll som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplancn omfattar normalt intc nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 663 tkr enligt evig
avsittning.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadputsning/Malning 2013
Fonsterrenovering 2013
Malning av plattak 2013
Renovering/ byte franluftsflaktar 2013
Nyckelsystem 2015
Obligatorisk ventilationskontroll 2016
Nya huvar pé tak 2016
Garantibesiktning fonster, tak m.m. 2017
Byte av lagenhetsddrrar 2019
Installationer virme 2020
Malning av dorrar 2020

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (méalning) 12 259
Installationer (installation tva avgasare med

magnetfilter, byte takflikt) 192 555
Nya dorrar hyreslokal 40 781
Ovrigt 67 522

Utdver underhéllet har féreningen dven fardigstallt en renovering av trapphus samt inforskaffat en tvdttmaskin, vilka
klassificeras som anldggningar och dérfor inte riknas med i underhéllskostnaden.

Planerat underhall Ar

Tak pagaende
Fasad pagéende
Fonster pagaende
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Efter senaste stimman och dédrpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Lemke Ordférande 2024
Arne Johansson Vice ordférande 2023
Anna Rasmussen Sekreterare 2023
Berit Andersen Ledamot 2023
Bengt Klevtorp Ledamot 2023
Magnus Jansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Camilla Jensen Suppleant 2023
Stig Brink Suppleant 2023
Blazana Culum Suppleant Riksbyggen  Avgick 2023-02-21
Erica Takavirta Suppleant Riksbyggen  Tilltrddde 2023-02-21
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
FinEasity AB Auktoriserad revisor 2023
Gunilla Qvist Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Anders Skold Sammankallande 2023
Jan Per Lemke 2023
Claes Pihlgren 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen sélt en av sina hyresritter som i och med detta klassificerats om till bostadsritt.
Foreningen har dven tagit nya lan om 4 000 tkr samt fardigstillt arbetet med renoveringen av trapphusen vilket uppgick

till en kostnad av 8 183 tkr. Féreningen fick en ny fastighetstaxering under 2022 och da det bokforda vérdet av byggnad
och mark 6versteg taxeringsvirdet har en nedskrivning av dcssa anldggningar gjorts med 7 628 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 99 personer.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna héjdes med 3,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 20 %
fran och med 2023-03-01.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 761 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 7 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 16 st.)

Vid rikenskapsarets utging var 4 bostadsritter ej placerade (foregaende &r 5 st).

5 | ARSREDOQVISNING BRF Fides 13 Org.nr: 7696150247
rransacuen 04200

115557 180064352 @ Signed KL AL AR, BA, BIC 14, GO, BH




Flerarsoversikt

-@ Driftkostnader, kr/m?

-o Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

—

# Rianta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3688 3575 3484 3390 3386
Resultat efter finansiella poster -9 631 -996 -1 140 -1 004 -1318
Resultat exklusive avskrivningar -649 -36 -119 17 =277
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsattning till underhallsfond -1312 -601 -349 17 =777
Balansomslutning 111 737 117 015 108 758 107 115 108 982
Soliditet % 61 65 71 73 73
Likviditet % 18 19 77 200 495
Arsavgiftsniva for bostiader, kr/m? 761 729 704 684 648
Driftkostnader, kr/m? 600 573 498 496 533
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 533 532 450 423 388
Rénta, kr/m? 134 96 91 78 131
Lén, kr/m? 9037 8203 6523 6 006 6 080

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 72 752 000 4794115 64 440 464 3 408 241 -64 582 954 -995 978
Disposition enl. arsstimmobeslut -995 978 995 978
Reservering underhallsfond 663 000 -663 000
Tanspréktagande av underhallsfond 313116 313 116
Nya insatser och upplatelscavgifter 880 000 945 400
Overforing fran uppskrivaingsfonden -8 420 989 8420989
Arets resultat -9631 190
Vid 4rets slut 73 632 000 5739515 56 019 475 3758125 -57 507 827 -9 631 190

Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -57 157 943
Arets resultat -9 631 190
Arets fondavsittning enligt stadgarna -663 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 313 116
Summa -67 139 017

Styrelsen foreslar f6ljande behandiing av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -67139017

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m,
Nettoomséttning Not 2 3 687 962 3575276
Ovriga rorelseintikter Not 3 37623 245 082
Summa rorelseintédkter 3725585 3 820 358
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 837922 <2713 790
Ovriga externa kostnader Not 5 -797 629 -589 196
Personalkostnader Not 6 -115 009 -88 375
Avskrivningar- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -8 982 291 =959 783
Summa rérelsekostnader -12 732 852 -4 351 144
Rérelseresultat -9 007 266 -530 787
Finansiella poster
Resultat fran &vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 10944 10 944
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23318 1506
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -658 186 -477 642
Summa finansiella poster -623 924 -465 192
Resultat efter finansiella poster -9 631 190 -995 978
Arets resultat -9 631 190 -995 978
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 98 173 000 98 923 208
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 11 185 162 13 987 133
Summa materiella anliggningstillgingar 109 358 162 112 910 341
Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 114 500 114 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 114 500 114 500
Summa anliggningstillgingar 109 472 662 113 024 841
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -11 834 0
Ovriga fordringar Not 15 38380 18 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 115170 107 248
Summa kortfristiga fordringar 141 716 125 934
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2123 030 3875943
Summa kassa och bank 2123030 3 875943
Summa omsittningstillgingar 2 264 746 4 001 887
Summa tillgingar 111 737 408 117 026 719
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egct kapital

Bundect cget kapital

Medlemsinsatser 75 531 515 73 706 115

Uppskrivningsfond 56 019 475 64 440 464

Fond for yttre underhall 3758125 3408 241

Summa bundet eget kapital 135 309 115 141 554 820

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -57 507 827 -64 582 954

Arets resultat -9 631 190 -995 978

Summa fritt eget kapital -67 139 017 -65 578 932

Summa eget kapital 68 170 098 75 975 888
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 30737 372 19 786 872

Summa lingfristiga skulder 30 737 372 19 786 872

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 037 000 19 037 500

Leverantdrsskulder Not 19 42 505 1 648 573

Skatteskulder Not 20 12 933 10 566

Ovriga skulder Not 21 52 844 20 735

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 22 684 655 546 585

Summa Kortfristiga skulder 12 829 938 21 263 959

Summa eget kapital och skulder 111 737 408 117 026 719
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligl drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjir 108
Tak Linjar 23
Stammar el Linjér 45
Stammar vatten och aviopp Linjar 29
Déorrar Linjar 40
Fasad + Balkonger Linjar 37
Trapphus Linjar 20
Fonster Linjar 16
Inre ytskikt Linjar 13
Tvittstuga Linjar 13
Undercentral (virmepanna) Linjar 38
Ovrigt Linjar 13
Véarmevixlare Linjér 25
Tviéttmaskiner Linjér 5

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3288 859 3150132
Hyror, bostdder 208 170 297 844
Hyror, lokaler 168 144 154 442
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider 22 609 -22 884
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -900 0
Rabatter 0 -4 258
Elavgifter 1 080 0
Summa nettoomsattning 3 687 962 3575276
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 5953 5948
Ovriga ersittningar 24972 27083
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 4 -9
Ovriga rérelseintikter 6 694 212 060
Summa évriga rorelseintdkter 37 623 245 082
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Underhall -313 116 -197 167
Reparationer -597 362 -551 637
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -127 174 -121 474
Forsdkringspremier -64 129 -62 613
Kabel- och digital-TV -163 195 -162 767
Aterbéring frin Riksbyggen 11 000 8 200
Systematiskt brandskyddsarbete =24 622 -60 650
Serviceavtal -14 195 -10 411
Obligatoriska besiktningar -29 129 -42 748
Sné- och halkbekdmpning -23222 -5328
Férbrukningsinventarier -58 893 -53 866
Vatten -191 842 -177 723
Fastighetsel -204 036 -160 143
Uppvérmning -590 561 -671 196
Sophantering och atervinning -75313 -85192
Férvaltningsarvode drift -372132 -359 075
Summa driftskostnader -2 837 922 2713 790
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -305 087 -298 360
Annonsering och reklam -2 630 -409
IT-kostnader -2 658 -1270
Arvode, yrkesrevisorer -12 699 -11 803
Ovriga forvaltningskostnader -30 147 -131915
Kreditupplysningar -1 509 -370
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 330 -27 843
Kontorsmateriel -7 158 -5 625
Medlems- och foreningsavgifter -6 380 -4 940
Konsultarvoden 0 -19771
Bankkostnader -3207 -1550
Advokat och rittegangskostnader -407 825 -79 680
Ovriga externa kostnader 0 -5 662
Summa dévriga externa kostnader -797 629 -589 196
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -74 300 -71 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 000 0
Ovriga kostnadsersittningar -1535 -775
Ovriga personalkostnader 0 -600
Sociala kostnader -20174 -16 000
Summa personalkostnader =115 009 -88 375
Not 7 Avskrivningar- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Nedskrivningar -7 628 097 0
Avskrivning Byggnader -1 354 194 -959 783
Summa avskrivningar- och nedskrivningar av materiella -8 982 291 -959 783
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 10 944 10 944
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 10944 10 944
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Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rénteintdkter frin bankkonton 22 366 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 734 1397
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 185 109
Ovriga ranteintikter 33 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 23 318 1506

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rantekostnader for fastighetslan -632 086 -452 149
Ovriga rintekostnader -590 -2 418
Ovriga finansiella kostnader -25510 -23 075
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -658 186 -477 642
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Mark

Utrangeringar under aret

Trapphus

Arets anskaffningar
Trapphus
Tvittmaskin Farmgranden 5

Varmevixlare

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Aterford avskrivning pa utrangerad anliggning
Trapphus

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ingéende uppskrivningar Byggnad

Ingaende avskrivning pé uppskrivning Byggnad

Arets avskrivningar p4 uppskrivning Byggnad

Omklassificering uppskrivning Byggnad (raden borttagen for okad tydlighet)

Ingaende uppskrivning Mark
Omforing ack. avskrivningar uppskrivning byggnad (raden borttagen for kad
tvdlighet)

Nedskrivningar

Nedskrivning pa uppskrivning byggnad
Nedskrivning pa uppskrivning mark
Summa nedskrivningar vid arets slut

Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar vid arets slut

Restviarde enligt plan vid arets slut
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Varav

Byggnader 42795 525 30 224 958
Mark 4786 381 4 786 381
Uppskrivning byggnader 16 019 475 23 911 869
Uppskrivning mark 34571 619 40 000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 97 000 000 96 000 000
Lokaler 1173 000 1 059 000
Totalt taxeringsvarde 98 173 000 97 059 000
varav byggnader 58 815 000 50 637 000
varav mark 39 358 000 46 422 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Tak och fasad 11 185 162 13 987 133
Vid arets slut 11 185 162 13 987 133
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31
229 Garantibeviskapital 1 Riksbyggens Intresseforening a4 500 kr. 114 500 114 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 114 500 114 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -11 834 -11 716
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -11 834 11716
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 31536 6 859
Momsfordringar 6 844 11 827
Summa ovriga fordringar 38 380 18 686
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 71 824 64 129
Forutbetalda driftkostnader 2434 2358
Forutbetald kabel-tv-avgift 40912 40 761
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 115170 107 248
Not 17 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel, SBAB 110 643 109 910
Transaktionskonto, Swedbank 2012 386 3766034
Summa kassa och bank 2123030 3875943
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 42 774 372 38 824 372
Lén for omséttning kommande rdkenskapsar exklusive amortering -11 987 000 -18 987 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
Langfristig skuld vid arets slut 30737 372 19 786 872

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,36% 2022-06-28 5000 000,00 -5 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,90% 2022-11-25 9250 000,00 -9 250 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 3,17% 3-ménaders rorlig 0,00 9 250 000,00 0,00 9 250 000,00
SWEDBANK 3,52% 3-ménaders rorlig 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00
SWEDBANK 3,40% 3-manaders rorlig 1 737 500,00 0,00 0,00 1737 500,00
SWEDBANK 1,49% 2025-01-24 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SWEDBANK 1,14% 2025-05-23 2 600 000,00 0,00 0,00 2 600 000,00
SWEDBANK 1,19% 2026-05-25 3 715 760,00 0,00 0,00 3 715 760,00
SWEDBANK 1,84% 2026-09-25 2 400 000,00 0,00 40 000,00 2 360 000,00
SWEDBANK [,79% 2027-01-25 0,00 5000 000,00 0,00 5 000 000,00
SWEDBANK 3,90% 2027-08-25 0,00 3 000 000,00 0,00 3 000 000,00
SWEDBANK 1,30% 2028-05-24 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,36% 2029-05-25 2421 112,00 0,00 10 000,00 2411 112,00
SWEDBANK 1.41% 2030-05-24 6 200 000,00 0,00 0,00 6 200 000,00
Summa 38 824 372,00 4000 000,00 50 000,00 42774 372,00

*Senast kénda rintesatser

Under ndsta rikenskapsdr kommer foreningen amortera 50 000 kronor varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Kommande verksamhetsdar kommer foreningen att omforhandla tre ldn, vilka klassas som kortfristiga
skulder och uppgdr till ett belopp om 11 987 500 kronor. Inom en period om 2-5 dr kommer fOreningen att omférhandla
sex lan vilka uppgdr till en skuld om 19 635 760 kronor. Resterande tre ldn om 11 101 112 kronor omférhandlas mer dn
fem dr efter bokslutsdagen.
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Not 19 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantérsskulder 42 505 1648 573
Summa leverantorsskulder 42 505 1648 573
Not 20 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 12 933 10 566
Summa skatteskulder 12933 10 566
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skuld f6r moms -1 108 -2 753
Skuld sociala avgifter och skatter 52032 5760
Avrékning hyror och avgifter 1920 2 896
Clearing 0 3116
Avgifts- och hyresfordringar 0 11716
Summa dvriga skulder 52 844 20735
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 16 000
Upplupna rantekostnader 76 808 20 345
Upplupna elkostnader 18 770 14 754
Upplupna virmekostnader 102 114 99 951
Upplupna styrelsearvoden 0 71 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 211 665 26 145
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 275 299 298 390
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 684 655 546 585
Not 23 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 47 250 000 47 250 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rdikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hdndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Kerstin Lemke Arne Johansson
Ordforande Ledamot

Anna Rasmussen Berit Andersen
Ledamot Ledamot

Bengt Klevtorp Magnus Jansson
Ledamot Ledamot Riksbyggen

Min revisionsberéttelse har |lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
FinEasity AB

Ben Heidari Gunilla Qvist
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Fides 13
Org.nr 769615-0247

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Rikshyggen Bostadsrittsforening Fides 13 for
riakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
cnligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rdkenskapsér, 2021-01-01 —2021-12-31, har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-05-11 med omodifierade uttalanden i Rapport
om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visenltliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre n for en vésentlig
telaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsriittsforening Fides 13 for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
véasentligt avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den 13 april 2023

Ben M-Heidari
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1amna motioner till stimman. Alla motioner som

ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller dverlatas pd
samma sétt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade

underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér styrelsens
som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ir kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksd hela tiden aktivt for att minska vér

paverkan pd milj6.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgdngar
Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom f6éreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar foreningens fastighet med

byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och den 4rliga
avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 ar
ir en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultat-

rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av ekonomisk

verksambhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk fSrening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens resultatrikning
som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift fér den

enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far utnyttjas for
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhillsplan ska finnas) och behovet att

virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll regleras i Bokforingsnimndens K-

regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar or t.ex. en forsdkring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fSr varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intéikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta p4 ett bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad

ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som téreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga skuldema men

det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet
Foreningens férmdaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom att jamfdra
foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stdrre dn de kortfristiga skulderna, ar

likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnadema &r storre 4n intédkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostmadema finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag:
underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur

verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen #r, d.v.s. foreningens

mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i forhallande till
summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i forhallande till summa tillgangar,

dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras p beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrdkningen som

en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den I3pande driften och de stadgeenliga avsittningama. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften

ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.
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Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta férvalmingsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintéikter dr skattefria till
den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte 4r

hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per ldgenhel eller
0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fo6r smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade frin
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 18pande underhill som €j finns med i
underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen behéver géra.

Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse 4r ett mdjligt atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som skuld eller
avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.

En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= /frsredovisningen ar upprdttad av
BRF Fldes 1 3 styrelsen for BRF Fides 13 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk f6rvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma fdreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: N
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Rm-fm hela Liet
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