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A. Allméanna foérutsattningar

Brf Alléhusen som registrerades hos Bolagsverket den 20 maj 2021 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostader.

Bostadsrattsforeningen kommer att uppféra 48 bostadslagenheter och ett centrumhus innehallande
bl.a. en hyreslokal pa fastigheterna Varen 1 och Sommaren 1 i Hoganas.

| centrumhuset kommer det forutom lokalen finnas teknikutrymmen, miljérum och cykelférrad.
Féreningens kommer att ha 35 st parkeringsplatser fér uthyrning till féreningens medlemmar.

6 st av dessa kommer att vara forsedda med laddstolpar for elbilar.

Bygglov for Varen 1 och Sommaren 1 har beviljats 2021-05-20 och startbesked gavs 2022-04-14.
Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske under mars 2023 och avslutas senast vid inflyttning.
Inflyttning beréknas ske i manadskiftet juni/juli 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa
kostnaderna for forvary av foreningens fastighet (képekontrakt daterat 2022-04-06) och

totalentreprenaden av féreningens hus (totalentreprenadavtal daterat 2022-04-06).

Berakningen av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kénda férhallanden
och beddmningar gjordes i feb 2023.

Foreningen tillampar regelverket K3 och komponentavskrivning kommer att géras.
Byggséakerheten tecknas under entreprenadtiden genom en fullgérandeférbindelse hos Nordr AS.

Foreningen kommer att teckna fastighetsférsakring till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring.
Bostadsrattstillagg kommer att inga i féreningens fastighetsforsékring. Férsékringsbolag ar ej klart

Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt 4 kap 2 § Bostadsrattslagen lamnas av Gar-
Bo Forsakring AB.

Fdéreningen har erhallit offerter som saval kort- som langfristig finansiering av projektet hos SBAB.

Nordr Sverige AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara fér kostnader
for de bostadsréttslagenheter som inte upplats med bostadsréatt fram till sex manader efter godkénd
slutbesiktning. Darefter képer Nordr Sverige AB eventuella osalda lagenheter enligt den
ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till féreningen. Nordr Sverige AB har &ven tagit pa sig
att sta for eventuella forlorade intékter for outhyrda lokaler upp till 36 manader.

Bostadsrattsforeningen berédknas bli certifierad med Trygg BRF, trygg bostadsrattsforening ar ett
branschinitiativ for stérkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktérer
star bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten

Kommun:

Postadress:

Adress:

Fastighetsarea:

Bygglov erhdlls:

Antal trapphus:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostadernas totala boarea (BOA):
Antal lokaler
Lokalens/Lokalernas lotala area (LOA):
Lokalens/Lokalernas verksamhet:
Antal utvandig markparkering:
Antal gastparkering:

Varav elbilplatser:

Hoganas

263 35 Hoganas
Allégatan 55, 57 ach Robotgatan 4
3271 m?

den 20 maj 2021
2 st

5 vaningar

48 st

ca 3 467 m*

1 st

63 m?

Butik eller kontor
35 st

O st

6 st

Till varje lagenhet finns det ett lagenhetsférrad belaget i lagenheten.

Féreningen har fler &n en byggnad som &r placerade sa alt en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.,

Fastigheterna innehas med &ganderatt.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Féreningen kommer inte att inga i nagon samféllighetsférening eller nAgon gemensamhetsanléggning.

Fastigheten belastas inte av nagot servitut.

Gemensamma anlaggningar pa tomtmark
Ledningar for dagvatten, fidrrvarme, el ach fiber,

Gemensamma anordningar och utrymmen

Gemensam vistelseyta samt cykelparkering anordnas pa garden.

Parkering

Miljérum med restavfall, matavfall ach atervinning kommer finnas i centrumhuset.
Tva hissar, hisschakt, tvéa entreér, trapphus, posthoxar i entrén till varje trapphus.
Undercentral, teknikutrymmen, cykelrum, miljiérum i centrumhuset.
Barnvagns-/rullstolsrum finns pa bottenplan.

Beskrivning av foreningens hus
Konstruktion: Lagenhetsskiljande vaggar i betong, bjalklag i

betong utfackningsvidggar i betong

Grundlaggning: Betongplata pa mark

Stomme: Belong

Tak: Takpapp

Fasad Tegel

Yttervagg: Halvsandwichvaggar

Lagenhetsskiljande vagg Betong

Innervéggar: Gips pa regelstomme

Bjalklag: Betongbjélklag

Fénster och ytterdorr: Aluminiumkladda trafonster

Trapphus: Betongtrappor, racke av malat smide och
dverliggare i ek. Malade véggar och tak.

Portar/dorrar: Ek ach rostfritt, alternativt aluminium

Balkonger/terrasser:

Betong och pinnracke i aluminium
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Installationer
Varmesystem:

Vatten och aviopp:

EL

Ventitation:
Digital-TV/IP-telefoni/bredband:

Hiss:

Allminna och gemensamma utrymmen och mark
Miljdrum:

Teknikrum:
Cykelforrad

Gard:

Lagenhetsbheskrivning

Rum Golv Viggar
Eniré/hall Parkett Malat
Vardagsrum Parkett Malat
Sovrum Parkett Malat
K&k Parkett Malat
Bad/tvatt Klinker Kakel
wcC Klinker Malat
Klk/forrad Parkett Malat

Fjarrvdrme. Fabrikslackerade vita
valtenradiatorer. Tamperaturstyrning
Kommunalt. Engreppsblandare vid diskbank
och handfat. Termostatblandare vid dusch.
Tvattmaskin férses mad fast anslutning till
avlopp.

Elcentral med automatisékringar. Kollektivt
abonnemang, individuell méatning i
lagenheterna. Ett fastighetsabonnemang/
byggnad.

FTX-ventilation, Igenheisaggregat
Pingday, multimediauttag i ldgenheten och
tradlost natverk.

Maskinrumsldsa hissar till alla bostadsplan

Betonggolv, omatade fibercementskivor i tak
och pa vaggar

Betonggolv, malade vaggar och tak
Betanggolv, fibercementskiva pa vaggar och i
tak. Cykelstall i tva vaningar

Planteringar, hardgjorda ytor, cykelstall, grill

mm

Tak Ovrigt

Malat Kladhangare

Malat

Malat Garderab

Malat Diskmaskin, kyl, frys,
induktionshali och
spiskapa.

Malat Kommod, we-stol,
spegelskap med
belysning, duschvagg i
glas. Tvattmaskin,
torktumlare.

Malat Kommod, we-stal och
spegel med belysning.

Malat Belysning i tak

Ovanstaende farteckning avser grundutférandet och ar underlag for upplatelse med bostadsrétt.
Bostadsrittshavaren har majlighet att foréndra lagenhetens standard genom att gora ytterligare
inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som ombesdrjs av entreprendren. Kosinaden for

dessa inredningsval erldggs direkt till entreprendren.

Lokal

Rum Golv Viggar

Lokal Betonggolv Malat

Personal- KLinker Malat

utrymme

RWC Klinker Kakel
Transaktion 092221155574879594

Tak Ovrigt

Nedpendlat Infallda armaturer i

akustiktak undertak

Nedpendlat Pentry

akustiktak

Malat Kommod, we-stol och
spegel med belysning.
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C. Berdaknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

Farvary av fastighet 28 219 000 kr
Totalentreprenad 115 847 000 kr
Summa slutlig berdknad kostnad 144 066 000 kr

D. Preliminar finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp Bindningstid Réntesats Ré&ntekostnad ar1
Lan 1 17 000 000 Rérlig 4,00% 680 000
Lan 2 17 000 000 3ar 4,35% 739 500
Lan 3 17 000 000 5ar 4,25% 722 500
Summa lan 51 000 000 2142 000
Insatser 62 388 000

Upplatelseavgifter 30 093 000

Aterbetalning av moms** 585 000

Summa Finansiering 144 066 000

Amortering
ar 1 (kr)
102 000
102 000
102 000
306 000

Féreningen beraknar att f4 585 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall terbetalningen

blir lagre &n ovan ndmnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att minska
kontraktssumma fér totalentrerepnaden.

Féreningens rantekostnad har berdknats utifran ett antagande om en genomsnitilig rénta om 4,2 %.
Amorteringen sker enligt en serieplan p4 50 ar, med en bedémning att amorteringen &r 0,6 % ar 1.

SBAB har lamnat en ranteindikation 2023-01-30 med en snittrénta om 4,19 %
och en offererad amortering om 306 000 kr.
Réntorna kan komma att féréndras till den dag féreningen placerar sin langsiktiga belaning.

Mellanskillnaden mellan berdknad riantekostnad och offerad rénta innebér en
kostnadsminskning om 5 100 kr, vilket motsvarar 1 kr per m2 |dgenhetsyta BOA.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Réntorna ar baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutséttningarna kan det innebara
saval dkande som minskade kostnader,

Som sakerhet for lanen i fastigheten lamnas pantbrev i fastigheten Varen 1 och Sommaren 1
omfattande 51 000 000 krinom 51 000 000 kr.
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E. Beraknade intdkter och kostnader ar 1

Intakter

Arsavgift' 3466 m’ 967 kr/m’ 3350 081
Arsavgift hushallsel inkl, moms. 79 ke/m? 274 720
Arsavgift varmvatten inkl. moms. 37 krim? 127 420
Intékt lokal 63 m’ 1200 kr/m* 75 600
Intakt fastighetsskatt lokaler 1 st 103 kr/m® 6 480
Hyresintakt utvéndig markparkering 29 st 400 kr/plats/man 139 200
Hyresintakt elbilplatser 6 St 700 kr/plats/man 50 400
Totala Intdkter 4023 901
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntekostnader 2142000
Avskrivning? 1419219
Summa kapitalkostnad 3 561 219

Driftskostnader och Iépande underhall®

Fastighetsskétsel ach stadning® 189 000
Lopande underhall 15 000
El (fastighetsel) 171 600
El (hushallsel) 314 700
Serviceavtal® 198 810
Véarme 206 523
Vatten 92 858
Renhalining 61 800
Fastighetsférsakring inkl bostadsrattstillagget 45900
Ekonomisk férvaltning 73 800
Revisionsarvode 17 500
Styrelsearvode, administration mm 43 250
Summa driftskostnader och I6pande underhall 1430 741
Yttre fondavsattning

Avsittning till den yttre fonden® 138 680
Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler’ 6 480
Summa Ovrigt 6 480
Totala kostnader 5137 120
Resultat -1113 219
Noter

1 Arsavgiften ar baserad pa féreningens rantekostnader, driftskostnader, avsattning till yttre fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen ar inte medraknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

2 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomsnittliga avskrivningstiden ar 68 ar. Entreprenadkostnaden
ar avskrivningsunderlag.

3 Driftskostnaderna inkl. moms &r berdknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hégre
eller lagre an det beraknade vérdet.

4 Det ingar 10 timmar snéréjning.
® Serviceavtal med Kone fér hissar ingar i entreprenaden under tva &r fran fardistéllandet.

& Bostadsrattsforeningen sétter av 40 kr per kvm till den yitre fonden enligt ekonomisk plan. Avsattningen skall senare géras
enligt foreningens underhallsplan.

7 Taxeringsvardet har inte faststéllts men beraknats till 648 000 for lokaldelen.
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Adress Liagenhets- Boarea Ligenhets- Arsavgift Arsavgift* inkl. moms Total Insats Upplatelse- Insats + Lan per Andelstal
nummer beskrivning Hushallsel Varmvatten arsavgift avgift upplateseavgift  lagenhet
(Lgh-register) m?ca (kr/man) (kr/man) (kr/man) (kr/man) (kr) (kr) (kr) (kr) %
1001 73 3 RKUF 5923 603 279 6 805 1314 000 366 000 1680 000 1081 958 2,1215%
1002 54 2 RKUF 4758 448 207 5411 972 000 453 000 1425000 869 266 1,7044%
1003 80 3 RKUF 6 277 660 306 7 244 1 440 000 510 000 1950 000 1146 691 2,2484%
1004 T 3 RKUF 6125 627 291 7 043 1 368 000 427 000 1795 000 1118 948 2,1940%
1005 40 1 RKF 3746 330 153 4229 720 000 655 000 1375 000 684 316 1,3418%
1101 73 3 RKBF 5923 603 279 6 805 1314 000 511 000 1 825 000 1081958 2,1215%
1102 65 2 RKBF 5315 536 249 6 101 1170 000 430 000 1 600 000 970 988 1,9039%
1103 84 3 RKBF 6479 702 326 7 508 1 530 000 570 000 2100 000 1183 681 2,3209%
1104 T 3 RKBF 6125 627 291 7 043 1368 000 826 500 2194 500 1118 948 2,1940%
1105 53 2 RKBF 4708 438 203 5348 954 000 541 000 1495 000 860018 1,6863%
& 1201 73 3 RKBF 5923 603 279 6 805 1314 000 561 000 1 875 000 1081958 2,1215%
B 1202 65 2 RKBF 5315 536 249 6 101 1170 000 480 000 1 650 000 970 988 1,9039%
gn 1203 84 3 RKBF 6479 702 326 7 508 1 530 000 670 000 2200 000 1183 681 2,3209%
= 1204 77 3 RKBF 6125 627 291 7 043 1368 000 657 000 2025000 1118 948 2,1940%
1205 53 2 RKBF 4708 438 203 5348 854 000 888 500 1842 500 860018 1,6863%
1301 73 3 RKBF 5923 603 279 6 805 1314 000 736 000 2 050 000 1081958 2,1215%
1302 65 2 RKBF 63156 536 249 6 101 1170 000 555 000 1725 000 970 988 1,9039%
1303 84 3 RKBF 6 479 702 326 7 508 1 530 000 820 000 2350000 1183 681 2,3209%
1304 77 3 RKBF 6125 627 291 7 043 1 368 000 812000 2180000 1118 948 2,1940%
1305 58 2 RKBF 4708 438 203 5348 954 000 641 000 1 595 000 860018 1,6863%
1401 103 4 RKBF 7 694 850 395 8 939 1 854 000 1271000 3125000 1405 621 2,7561%
1402 65 2 RKBF 5315 536 249 6 101 1170 000 630 000 1 800 000 970 988 1,9039%
1403 84 3 RKBF 6479 702 326 7 508 1 530 000 920 000 2 450 000 1183 681 2,3209%
1404 101 4 RKBF 7 593 834 386 8814 1818 000 1427 000 3245 000 1387 126 2,7200%
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Adress L3genhets- Boarea L3genhets- Arsavgift  Arsavgift* inkl. moms Total Insats Upplatelse- Insats + Lan per Andelstal
nummer beskrivning Hushéllsel Varmvatten arsavgift avgift upplateseavgift lagenhet
(Lgh-register) m?ca (kr/man) (kr/man) (kr/man) (kr/man) (kr) (kr) (kr) (kr) %

1001 73 3 RKUF 5923 603 279 6 805 1314 000 236 000 1550 000 1081958 2,1215%

1002 54 2 RKUF 4758 446 207 5411 972 000 278 000 1 250 000 869 266 1,7044%

1003 80 3 RKUF 6277 660 306 7 244 1440000 210 000 1 650 000 1 146 691 2,2484%

1004 77 3 RKUF 6125 627 291 7 043 1 368 000 182 000 1 550 000 1118 948 2,1940%

1005 40 1 RKF 3746 330 153 4229 720 000 655 000 1375000 684 316 1,3418%

1101 73 3 RKBF 5923 603 279 6 805 1314 000 536 000 1850 000 1081958 2,1215%

1102 65 2 RKBF 5315 536 249 6101 1170 000 325000 1 495 000 970 988 1,9039%

1103 84 3 RKBF 6 479 702 326 7 508 1530 000 320 000 1 850 000 1183681 2,3209%

1104 77 3 RKBF 6125 627 291 7 043 1368 000 382 000 1 750 000 1118 948 2,1940%

= 1105 53 2 RKBF 4708 438 203 5348 954 000 546 000 1 500 000 860018 1,6863%
c 1201 78 3 RKBF 5923 603 279 6 805 1314 000 636 000 1950 000 1081958 2,1215%
;E; 1202 85 2 RKBF 53156 536 249 6101 1170 000 430 000 1600 000 970 988 1,9039%
E 1203 84 3 RKBF 6 479 702 326 7 508 1 530 000 520 000 2 050 000 1183 681 2,3209%
2 1204 b7 4 3 RKBF 6 125 627 291 7 043 1 368 000 532 000 1900 000 1118 948 2,1940%
1205 53 2 RKBF 4708 438 203 5348 954 000 806 000 1 560 000 860018 1,6863%

1301 73 3 RKBF 5923 603 279 6 805 1314 000 681 000 1995 000 1081958 2,1215%

1302 65 2 RKBF 5315 536 249 6101 1170 000 694 500 1 864 500 970 988 1,9039%

1303 84 3 RKBF 6 479 702 326 7 508 1 530 000 620 000 2150 000 1183 681 2,3209%

1304 b4 3 RKBF 6125 627 291 7043 1368 000 632 000 2 000 000 1118 948 2,1940%

1305 53 2 RKBF 4708 438 203 5348 954 000 971 000 1925 000 860018 1,6863%

1401 103 4 RKBF 7 694 850 395 8 939 1 854 000 1271000 3125000 1405621 2,7561%

1402 65 2 RKBF 5315 536 249 6101 1170 000 804 500 1974 500 970 988 1,9039%

1403 85 3 RKBF 6 530 702 326 7 558 1 530 000 720 000 2 250 000 1192928 2,3391%

1404 101 4 RKBF 7 593 834 386 8 814 1818 000 947 000 2 765 000 1387 126 2,7200%

Totalt 3 467 279173 28 617 13 273 321063 62388 000 30 093 000 92 481 000 51 000 000 99,9998%

R=Rum, K=Kék, B=Balkong, U=Uteplats, F=Forrad, T=Terrass
Angiven area ar baserad pa ritning, darfor ar arean cirka. Arean ar avrundad till narmsta heltal.

Férdelning av arsavgiften sker via andelstal, i enlighet med féreningens stadgar. Andelstalens berakning bygger till storsta delen pa lagenheternas boarea samt darutover pa
att Iagenheterna ar utrustade med kok, vatrum, balkong, uteplats mm.

Utdver arsavgift andelstal per manad tillkommer kostnader fér varmvatten, hushallsel, media, hemférsakring och parkering. Daremot ingér bostadsrattstilldgget via
foreningens fastighetsforsédkring. Kostaden for el och varmvatten varierar beroende pa hushallets storlek och levnadsvanor.

*) Angiven arsavgift &r berdknad utifran normalférbrukning av varmvatten och hushallsel. Férbrukning av varmvatten och hushéllsel kommer att matas separat for varje
lagenhet och faktureras efter uppmatt férbrukning. Antagen kostnad ar 82 kr/m® varmvatten och 4 kr/kWh hushallsel.
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G. Nyckeltal

Insatser och upplatelseavgifter per kvm, BOA 26 675 kr
Belaning per kvm, BOA ar 1 14 710 kr
Belaningsgrad, I&n i forhallande till foreningens anskaffningskostnad 35%
Driftskostnader per kvm ar 1 413 kr
Arsavgift per kvm ar 1 1046 kr
Rantekénslighet intakter (Kalkylranta Bottenlan + 1%) 14%
Antagen ranteniva, genomsnitt Ar 1-5 4,20%
Avséttning till underhdllsfond och avskrivning per kvm ar 1 449 kr
Avattning till yttre fond plus amortering per kvm ar 1 128 kr
Genomsnittlig forbrukning separat debitering per kvm 116 kr

H. Ekonomisk prognos
Samtliga varden i tusentals kronor (kkr)

INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter' 3752 3827 3904 3982 4 062 4143 4 574 5050
Hyresintakter 272 277 283 288 294 300 331 366
Summa Intékter 4024 4104 4186 4270 4356 4443 4905 5416
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Rantor® 2142 2129 2116 2102 2087 2219 2 264 2134
Avskrivningar 1419 1419 1419 1419 1419 1419 1419 1419
Driftskostnader inkl

Lépande kostnader® 1431 1459 1489 1518 1549 1580 1744 1926
Fonderingar

Avsittning till yttre underhall® 139 141 144 147 150 153 169 187
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 109
Fastighetsskatt lokaler 6 7 7 7 7 7 8 9
SUMMA KOSTNADER 5137 5156 5174 5193 5212 5378 5 605 5783
ARETS RESULTAT -1113 -1 051 -988 -923 -856 -936 -699 -367
ACK RESULTAT -1113 -2 165 -3 153 -4 076 -4 932 -5 867 -9 574 -11 882
AMORTERING 306 321 337 353 370 388 493 625
ARETS KASSAFLODE 0 47 95 143 193 95 227 535
ACK KASSALIKVIDITET 0 47 142 285 478 573 1717 3766
YTTRE FONDEN 139 280 424 572 722 875 1688 2 585

Avgifterna &r uppréknade med 2% per ar,

Den berdknande snittrétnan ar 4,0% som &r uppréknade med 0,3 % ar 6 och 0,3 % ar 11.

Inflationen ar beraknad till 2% per ar

Enligt nuvarande skatteregler &r bostader som har vérdear 2012 eller senare helt befriade frdn den Kommunala fastighetsavgiften
de forsta 15 aren. Fastighetsskatt fér lokaler utgar fran férsta aret, fastighetsskatten &r 1% av taxeringsvardet fér lokaler.
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l. Kanslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ard Ars Are Ar11 Ar16
Genomsnittliga arsavgifter per m2 1082 1104 1126 1149 1171 1195 1319 1457
Antagen inflationsniva
Antagen rénteniva - 1% 935 958 981 1004 1028 1053 1183 1457
Antagen réanteniva + 1% 1229 1250 1271 1293 1315 1337 1455 1581
Antagen rénteniva + 2% 1376 1396 1417 1437 1458 1479 1591 1726
Antagen rinteniva
Antagen inflationsniva - 1% 1082 1 561 1588 1615 1643 1671 1819 1082
Antagen inflationsniva + 1% 1082 1108 1135 1163 1191 1220 1376 1553
Antagen inflationsniva + 2% 1082 1113 1145 1177 1211 1246 1438 1663

Rénte- och inflationsantangande

Antagen inflationsniva
Antagen rénteniva

Ovanstaende belopp avser kr/m? genomsniit.

Arsavgifternas férdelning mellan bostadsrélterna bestams av andelstalen som redovisas i under rubriken F.

J. Berdkning av arsavgiften

Arsavgiften &r baserad pé4 féreningens rantekostnader,

driftskostnader, avséttning till yttre fond, fastighetsskatt och amortering

Avskrivningen #r inte medtagen d4 den endast paverkar resultatet och inte

foreningens likviditet.

Utbetalningar och avsittningar

Rantekostnader 2142000
Driftskostnader 1430 741
Avséttning till yttre fond 138 680
Fastighetsskatt 6 480
Amortering 306 000
Summa 4023 901
Ovriga inbetalningar

Arsavgift hushallsel -274 720
Arsavgift varmvallen -127 420
Hyresintékt lokal -75 600
Hyrseintakt fastighetsskatt -6 480
Intékt markparkering -139 200
Intékt elbilplatser -50 400
Summa -673 820
Utbetalningar och avsattningar 4023 901
Ovriga inbetalningar -673 820
Arsavglifter 3350 081
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4,80% &r den beraknade réntan ar 11-16
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K. Sarskilda forhallanden

Arsavgifterna fordelas efter bostadsréttens andelstal, som &r baserade pa féreningens arliga
utbetalningar avseende drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsattningar till ytre
underhall. Vid dverskriden forfallodag utgar pAminnelseavgift.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick.

Det aligger styrelsen att bevaka foreningens ekonomi och utefter det bestdmma féreningens avgifter,
styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsféréndring.

Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift fér andrahands-uthyrning kan enligt
féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

| den Ekonomiska planen lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade intakter
och kostnader, hanfors sig till tidpunkten for den ekonomiska planens upprattande kanda
foérutsattningar.

Styrelsen ager ratten att bestdmma bindningstiden pé lanen, vilket innebér att de kan &ndras.

Bostadsréattshavaren skall utan sérskild erséttning halla lagenheten tillganglig under ordinarie
arbetstid, for entreprendrens utfdrande av efterarbeten och garantiarbeten efter avisering fran
styrelsen eller entreprendren.

| omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutad.

Nagon ratt for bostadsrattshavaren att krava ersattning/skadestand pa grund av olagenheter av
pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet féreligger ej.

Vid féreningens uppldsning skall tillgangar fordelas mellan bostadsréattshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Bostadsrattshavaren bor ha en giltig hemférsakring medans bostadsrétistillagget ingar i
bostadsréattsféreningens fastighetsférsakring.

Brf Alléhusen

Digitalt signering

Elisabeth Dahlgren Peter Samuelsson Martin Book
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsféreningen Alléhusen med org.nr 769639-9851, far
hérmed avge ftljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stdmmer dverens med
innehallet i tillgingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kinda f6r oss.

I planen gjorda herdkningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ¢ver tid tdcker rdntekostnader,
amortering, avsitiningar till yttre fonden och dvriga driftkostnader. Eventuell
forandring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av ldnen
kommer att paverka féreningens kostnader.

Skillnaden mellan beréknade avskrivningar och berdknad amortering kan gora att det
uppstar bokforingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte fdreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsétining gors for yttre underhall, de boende
svarar for inre underhallet och att ldnen amorteras fran ar 1 beddmer vi planen som
hélibar.

Lédgenheterna 4r placerade sd att indamélsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.
Med anledning av att det ror sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas
tillféra ndgot av betydelse f6r granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsftrvirv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi beddmer att 1igenheterna kan upplatas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Peter Wipp Maximilian Eldberg
Civilingenjor Jur kand
Punkthdjden Fastighetsekonomi AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring
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Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Ekonomisk plan dat enligt digital signering

Stadgar {6r Féreningen registrerade 2021-05-20

Registreringshevis

Beslut om bygglov dat. 2021-05-20, startbesked dat 2022-04-14

Kdpebrev samt kdpekontrakt avseende fastigheterna Varen 1 och Sommaren 1,
Hoganids kommun dat. 2022-04-06

Totalentreprenadavtal tecknat mellan Nordr Sverige AB och Féreningen dat. 2022-04-06
Hyresgaranti avseende kommersiell lokal, dat. 2022-04-06

Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2021-04-23 samt accept av offert dat. 2021-
05-24, uppdaterade rdntor per 2023-02-22

Underlag avseende avskrivningar

Energikostnadsberikning

Berdkning av taxeringsvarde

Utdrag ur fastighetsregistret
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