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Féreningens firma och #ndamél

1§

Foreningens firma dr Bostadsriéttsforeningen Rydeback Centrum nr 1.

2§

Féreningen har till sndamél att fraimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplita bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadsldgenhet cller lokal.

Bostadsratt 4r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens siite

3§

Forcningens styrclse ska ha sitt sitc i Helsingborgs kommun.

Riikenskapsar

4§

Foreningens rikenskapsar omfattar 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614)

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

68§

Mecdlcm far intc uttrida ur forcningen, sa linge dennc innchar bostadsratt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavarc ska anscs ha uttritt ur foreningen, om inte styrel-
scn medgett att denne far sta kvar som medlem.

Avgifter

7§

For bostadsritten utgdende insats och drsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvags s att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som be-
Iper pa lagenheten av foreningens lopande verksamhet.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott scnast sista vardagen fore varje kalendcrméanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrclsen kan besluta att i arsavgiften ingéende crsattning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska erldggas efter forbrukning eller area.
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Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmélsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring.

Den medlem fran vilken en bostadsritt vergatt svarar normalt for att Gverlitelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsikring,

Pantsattningsavgift betalas av pantséttarcn.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriéttsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om cn lagenhet upplats under cn del av ctt ar, beriiknas den hogsta tillatna avgiften cfter det antal
kalecndcrmanadcer som ldgenheten ér upplaten.

Foreningen far i évrigt intc ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som forcningen ska vidta med anled-
ning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvis-
ning, postgiro cller bankgiro.

Avsiittning, underhallsplan och anviindning av drsvinst

8§

Reservering av medel for yttre underhall ska ske i enlighct med antagen underhallsplan.

Styrclsen ska uppritta cn underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgctera samt genom beslut om arsavgiftens storlck, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsaits for att sékerstilla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa forcningens verksamhet ska balanscras i ny rikning.

Styrelse

9§

Styrclscn bestir av minst tre och hogst sex ledaméter med minst tva och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill nésta ordinarie stimma hallits.

Konstituering
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsfér ndr de vid sammantrédet narvarandes antal dverstiger hélfien av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nérvarande, cnighct om besluten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrclsen, av tvd av styrelsen dértill utscdda styrclscledaméter 1
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férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen
dértill utsedd person.

Férvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjélv inte
behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevird ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring

13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta cgendom cller tomtritt. Styrclsen far dock intcckna och belana sddan cgendom cller tomtrétt.

Styrelsens dligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avldmna arsredovis-
ning som ska innehélla berdttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse) samt
redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stallningen
vid rakenskapsarets utgéng (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, tillse att féreningens hus besiktigas samt
inventera ovriga tillgangar och i férvaltningsberittclsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéttelsen
ska framlaggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmama kopia pé arsredovis-
ningen och revisionsberittelsen.

Revisor

15§

En rcvisor och cn suppleant viljs av ordinaric foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinaric
stimma hallits.

Det dligger revisor

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jémte riikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberattelse.
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Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gang om aret fére april manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte 4r medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beshut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som ér nirvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra
stammofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

Kallelse till stiimma

17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som
ska forekomma pa stimman.

Kallelsc till féreningsstimma ska ske genom anslag pa ldmpliga platser inom féreningens hus cller
genom brev, Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kiand adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom férening-
ens fastighet eller genom brev.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore stéimman.

Motionsriitt

18 §

Medlem som énskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sd god tid att &irendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande drenden

1. Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlédngd).

2. Val av ordforande pa stéimman

3. Anmilan av ordférandens val av sekreterare

4. Faststillande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rdstriknare

6. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7. Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

8. Forcdragning av styrclscens drsredovisning

9. Fércdragning av revisionsberéttelscn

10. Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om anvandandce av uppkommen vinst cller tackande av forlust enligt faststélld balans-
riakning

13. Beslut om arvoden
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14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant

16. Ev. val av valberedning

17. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma ska, utdver ovanndmnda punkt 1 — 7, forekomma endast de arenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid fércningsstimma ska foras av den stimmans ordférandc utsctt dértill. I fraga om proto-
kollcts innchall galler

1. att rostlingd ska tas in eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid staimma fért protokoll ska senast tre inom veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlem-
mens stallforctridare cnligt lag cller genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person
far denne foretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud ska férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen ska vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrosting vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten omrdst-
ning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrids av
ordforanden.

De fall — bland annat friga om dndring av dessa stadgar — dér sirskild rostovervikt erfordras for giltig-
het av beslut behandlas 1 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § 1 bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlitelse

22§

Ett avtal om dverlatclse av bostadsritt gcnom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljarcn och képarcn, Képchandlingen ska innchéalla uppgift om den ligenhet som 6verlétclsen avscr
samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.
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Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att utéva bostadsriitten

23§

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om innehavaren ar
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter tre
ar fran dodsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingéitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte
far vigras intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen intc iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614)
for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exckutiv forséljning cller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och di hade pantritt i bostadstétten. Tre ar
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran upp-
maningen visa att nagon som inte fir végras intréide i foreningen har forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforséljas cnligt 8 kap bostadsritts-
lagen (1991:614) for den juridiska personcns rikning.

24§

Decn som cn bostadsritt har vergatt till far intc végras intrade i féreningen om de villkor som fére-
skrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bér godta dennc som bostadsréttshavarc. En
juridisk person som har forvirvat cn bostadsritt till cn bostadslagenhet far vigras intrade i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutsdttningama for medlemskap é4r uppfyllda.

Om cn bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarcns make far maken vigras intrade i1 foreningen
cndast da maken intc uppfyller av forcningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma géller ocksa néir en bostadsrétt till
en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nérstaende person som varaktigen sammanbodde med
bostadsréttshavarcn.

Tfraga om forviry av andel i bostadsréitt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sadana sam-
bor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att nagon som intc fir végras intrade i foreningen, forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.
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Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for néigot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for féreningen eller nagon annan
mcdlem 1 féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvéindas for att i sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad,
om intc ndgot annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavarcn far intc utan styrclscns tillstand i lagenheten utfora atgérd som inncfattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. éandring av befintliga ledningar f6r avlopp, varme, gas cller vatten, cller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om inte atgérden ar
till pataglig skada cller oldgenhet for féreningen.

28 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan medféra men for
forcningen cller nagon annan medlem 1 féreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
intc utsitts for stdmingar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan cller annars forsimra deras
bostadsmiljé att dc intc skiligen bor tilas. Bostadsriéttshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom cllcr utanfor
huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen i 9verensstaimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors
ocksi av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om dct férckommer sidana storningar i bocndct som avscs i forsta stycket forsta meningen ska fore-
ningcn ge bostadsréttshavarcen tillsdgelsc att sc till att stérningama omedclbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stoming-
ama ar sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behéftat med ohyra far
detta intc tas in i lagenhcten.

Av utrymnings- och brandsékerhetsskal fir inga foremal sasom mattor, rollatorer, vagnar mm placeras
utanfor entrédorren 1 trapphuset samt i vinds- och/eller killarutrymmen utanfor forraden.

308§

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits som medlem i féreningen, eller
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2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda upplata
hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska ldm-
nas, om bostadsrittshavarcn har skil for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vigra samtycke, Tillstandet ska begransas till viss tid.

I friga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att fore-
ningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

Bostadsriittshavarens ansvar
328§

Bostadsrittshavaren ska pa cgen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det inncbér att bostads-
rittshavarcn ansvarar for att savil undcrhalla som reparcra ldgenheten och att bekosta atgéirdema.

Bostadsrittshavarcn bor tcckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarcns underhélls- och re-
parationsansvar som foljcr av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat cn mot-
svarande forsiakring till formén for bostadsrattshavarcn svarar bostadsréttshavarcn i forckommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar betriffande in-
stallationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgirder 1 lidgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. Bostadsrittshavaren
ansvarar fér egna installationer. De atgarder bostadsréttshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras
fackmaissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rammens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt siitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

inredning i liagenheten och &vriga utrymmen tillhdérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattcnledning till denna inrcdning,

(93}

4, lagenhctens inncrdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, timingslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjém, titningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. glasi fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i forckommandc fall isolcrglaskassctt,

7. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, titmingslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de

ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,
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12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kréver
styrclscns tillstand,

14. sakringsskap, samtliga clledningar i 14genheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnarc, samt

16. clburcn golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsctt lagenheten med.

Tngar i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsratts-
havaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt ovan.
Detta géller dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ér upplaten
med bostadsratt svarar bostadsrittshavarcn for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens  instruktioner. Om  ldgenheten &r utrustad med takterrass  ska
bostadsrittshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
4r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anmala fel och brister 1 sadan la-
genhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestammelse
eller enligt lag.

Bostadsriittsféreningens ansvar
§ 33

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med un-
dantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsfreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en lagenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som

bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande-

eller barande vigg,

radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten

med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgor del
av huscts ventilation, samt

ytterdorr samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

(93]

Foreningens riitt att avhjélpa brist

34§

Om bostadsrittshavarcn férsummar sitt ansvar for lagenhctens skick cnligt 32 § i sadan utstrackning
att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som m&jligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.
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Tilltriide till ligenheten

358§

Foretriadare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i lagenheten nir det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nér bostads-
rittshavarcn har avsagt sig bostadsritten cnligt 35 § cller nér bostadsrétten ska tvangsforsiljas cnligt 8
kap bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsréttshavarcn skyldig att lata ligenhcten visas pa ldmplig
tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet dn nédvéndigt.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att tala sddana inskrénkningar i nyttjandcrétten som foranleds av nod-
vindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavarcn inte lamnar tilltrade till 1igenheten nér foreningen har rétt till det, far krono-
fogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsiigelse av bostadsriitt

36 §

En bostadsrittshavarc far avsiiga sig bostadsritten tidigast cficr tva ar fran upplatclsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avségelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid cn avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskiftc som intraffar ndrmast cfter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsriitt

37§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de begréns-
ningar som foljer av 38 och 39 §§, forverkad och foreningen saledes berittigad att sédga upp bostads-
rittshavarcn till avflytming:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen cfter forfallodagen anmanat honom cller henne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighct,

2. om bostadsrittshavarcn drojer med att betala arsavgift cller avgift for andrahandsupplatclsc,
nér det giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrittshavarcn utan bchovligt samtvcke cller tillstand upplater ldgenheten 1 andra
hand,

4, om ligenheten anvands i strid med 26 cller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet

ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmal undcrrétta styrclsen om att det finns ohyra i ligenhcten bidrar till att
ohyran sprids i husct,

6. om lagenheten péd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt 29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till 1
andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger bostadsrattshavaren,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt for detta,
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8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han eller hon ska goéra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om lidgenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor cller i vilken till en intc ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, cl-
ler for tillfalliga scxuclla férbindelscr mot crsétming.

38§
Nyttjanderitten dr intc forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydclse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 37 § 3. 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallanden som avses i 37 § 3 far dock, om det ar fraga om en bostads-
lagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och fir
ansdkan beviljad.

Ar det fraga om séirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sédgs i 37 § 6 dven om négon
tillsdgelse om rittelse inte skett. Detta géller dock inte om stérningar intraffat under tid da lagenheten
varit upplaten i andra hand pa sétt som anges 1 30 och 31 §§.

39§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frin lagenhceten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten ar forverkad pa grund av
sadana sirskilt allvarliga storningar 1 boendet som avses 129 § 3.

Bostadsrittshavaren far intc heller skiljas fran 1agenhcten om foreningen inte har sagt upp bostads-
rittshavaren till avflyttming inom trc manader fran den dag da foreningen fick reda pa foérhallande som
avscs 137 § 5 cller 8 cller intc inom tva manadcr fran den dag da foreningen fick reda pd forhdllanden
som avses 1 37 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

40 §

Ar nyttjanderitten cnligt 37 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far dennc pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det ér fraga om cn bostadslagenhcet — betalas inom tre veckor fran det att bo-
stadsrattshavarcn pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid, eller

2. om avgiften — ndr det géller cn lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavarcn
pa sddant sétt som angcs i bostadsrittslagens (1991:614) 27 och 28 §§ har dclgetts under-
rittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar dct fraga om cn bostadslagenhet far cn bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenhcten om han
eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mgj-
ligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.
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Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tilltallen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
han eller hon skiligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 ska betratfande en bostadslagenhet avfattas enligt formulér
1 och betriffande lokal enligt formulér 2, vilka béada faststallts enligt forordningen (2003:37) om
underrittelse enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

418

S#gs bostadsriittshavarcn upp till avflyttning av nagon orsak som anges 137 § 1, 2, 5-7 cller 9, ér han
cllcr hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 1 37 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
dct manadsskiftc som intriaffar nirmast cfter tre manader fran uppséigningen, om intc rétten dlagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i 37
§ 2 och bestimmelserna i 40 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillimpas 6vriga bestammelser 1 40 §.

Uppsigning
42§
En uppsagning ska vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavare till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.
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