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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsréttsforeningen forvaltas av styrelsen och
det &r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsidttningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad r det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
fjdnsterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skédne dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsiigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsriitts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa biasta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Pantern i Helsingborg, 743000-0989 har upprittat arsredovisning for
rdkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1949. Foreningen har sitt site i
Helsingborg. Foreningen fger fastigheterna, inklusive marken, Jaguaren 8 och Pantern 14. 1
fastigheterna upplter man ldgenheter, lokaler samt parkeringsplatser. Fastigheterna &r beldgna i
Helsingborg med adress: Jonkopingsgatan 27, 29, 32, 34, 36, 38 och 40 samt Orebrogatan 31.

Inflyttning skedde under dren 1950-1951. Foreningen har 101 bostadsréttsldgenheter med en totalyta
pa 6 246 m%, 14 lokaler p totalt 875 m* och 30 parkeringsplatser.

Bostadsldgenheterna 4r fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 69 st
3 rum & kok, 32 st

Byggnaderna dr fullvdrdesforsikrade i Lansforsakringar Skdne. Féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

De senaste dren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2004),
fonsterbyte (2009), renoverat utemiljon (2013 & 2015) samt separering av dag- och spillvatten (2021).

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Arlig fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skéne i februari 2023. Féreningens underhallsplan har
uppdaterats.

Under aret har foljande storre underhéllsitgérder utforts:

- Byte av porttelefoner samt installation av tagglésare till soprum

- Pabdrjat fasadprojekt som omfattar fogning av tegelfasad, byte av stuprdr och héngrinnor samt byte
av balkongtak.

- Installation av sex laddplatser for elbil

For de ndrmsta tio dren planeras foljande stérre underhdllsatgérder:
- Fasadprojektet fortsitter samt byte av killarfonster

- Upprustning av killartrappor och rdcken

- Byte av tvittmaskiner

- Dréneringsarbete

- Byte av lysarmatur i trapphus

- Byte av virmeledningar och radiatorer

Transaktion 09222115557507809504 Signerat JZ, UJ, GA, JK, EB, S8, HS, EJ, AC




HSB Brf Pantern i Helsingborg 2(12)
743000-0989

Ekonomi

Arets resultat blev 804 696 kr, jimfort med 1 084 373 kr forra dret.

Under riikenskapséret har foreningens projekt med byte av elstammar slutredovisats. I samband med
det har tidigare komponent for el utrangerats och restvdrdet, 306 480 kr, blir en kostnad i arets
bokslut. Den ingdr i posten avskrivningar i resultatrdkningen.

Féreningens likvida medel 4r placerade pa ett avridkningskonto hos HSB Nordvéstra Skane. Den siste
augusti 2023 var behdllningen 5 093 652 kr.

Den 1 oktober 2023 hojdes &rsavgifterna med 10 % och uppgér dérefter ca 951 kr/m?.
Foreningen har fatt elstod utbetalt under aret med 52 149 kr.

Foreningen kommer f4 bidrag frin Naturvirdsverket med 50 % av kostnaden for installation av
laddstolpar. Bidraget har inte blivit utbetalt &n och projektet kommer slutredovisas i nésta &rs bokslut.

Under aret har foreningen momsregistrerat sig for att kunna sélja el via laddstolpar till medlemmarna.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 februari 2023. Féreningen holl en extrastimma 16 augusti
2023 med anledning av forslag till nya stadgar enligt HSBs normalstadgar 2023.

Vid rikenskapsérets slut hade styrelsen foljande ledaméter:

Jens Zetterstrand, ordférande
Gert Andersson

Eva Bjorneborn

Ulf Jonsson

Jonny Karlsson

Susanne Bengtsson

Henrik Steijner

Revisor har varit Elin Johansson, vald vid foreningsstdmman, samt revisor frdn BoRevision AB,
vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Utveckling av foreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under &ret har 5 bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsérets slut var
medlemsantalet 120. P4 stimman har man en r0st per ligenhet. Om man éger flera ldgenheter har man
ddremot bara en rost.

Transaktion 09222115557507809504 Stgnerat JZ, UJ, GA, JK, EB, SB, HS, EJ, AC
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Flerarsoversikt
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2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning (tkr) 5763 5 537 5399 5285
Resultat efter finansiella poster (tkr) 672 1084 1132 983
Resultat efter disposition av underhali (tkr) 805 1150 1281 1345
Soliditet (%) 33 % 44 % 42 % 40 %
Arsavgift (kr/kvm) 865 832 815 800
Drift (kr/kvm) 404 378 354 337
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 202 188 175 165
Lan (kr/kvm) 3764 2532 2 461 2534
Overlatelsevérde (kr/kvm) 23670 25274 24 102 21383
Rantekanslighet 5% 32% 34 % 4 %

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgingarna som finansieras med egna medel. Arsavgiften
beriknas utifrdn bostadsrittsytan. Drift och 1dn utgér frin totalytan pd 7 121 kvm. Overlatelsevirde

visar snittpris for silda bostadsrétter under éret.

Rintekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de rintebdrande
skulderna héjs med en procent. Betyg rdntekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hdgsta betyg &r

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
I >20%

Forandring Eget kapital

Upplatelse  Fond ytire Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 120 495 598 825 3725232 8966326 1084373
Disposition enligt stammobeslut 1084 373 -1084 373
Till fond for yttre underhall 264 000 -264 000
Fran fond for yttre underhall -396 187 396 187
Arets resultat 672 509
Vid arets slut 120 495 598 825 3593045 10182886 672509
Tillaggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 672 509 1084 373
Fran fond for yttre underhall* 396 187 365 322
Till fond for yttre underhail** -264 000 -300 000
Resultat efter disposition av underhall 804 696 1149 695

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa underhallsplanen).

Transaktion 09222115557507809504 Signerat JZ, UJ, GA, JK, EB, SB, HS, EJ, AC
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 10 182 886
Avrets resuitat 6872 509
Balanseras i ny rakning 10 855 395

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter.

Transaktion 09222115557507809504
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 5763 243 5537 383
Ovriga rorelseintékter 64 469 22 067
Summa rorelsens intakter 5827 712 5559 450
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 878 191 -2 691 936
Planerat underhall -396 187 -365 322
Ovriga externa kostnader 3 -296 198 -267 955
Personalkostnader och arvoden 4 -180 508 -261 572
Avskrivningar -993 890 -662 173
Summa rorelsens kostnader -4 744 974 -4 248 958
Rorelseresultat 1082738 1310 492
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5947 1517
Rantekostnader och liknande resultatposter -416 176 -227 636
Summa finansiella poster -410 229 -226 119
Resultat efter finansiella poster 672 509 1084 373
Arets resuitat 672 509 1084 373

Transaktion 09222115557507809504
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 29 024 311 28 729 927
Pagaende nyanlaggningar 6 11 246 754 1206 241
Inventarier, verktyg och installationer 7 7 660 -
Summa materiella anldggningstillgangar 40278 725 29 936 168
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 40 279 225 29 936 668
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 950 -
Ovriga fordringar 57 731 60 351
Avrakning HSB Nordvastra Skane 5093 652 3108 261
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter 58 726 49 502
Summa kortfristiga fordringar 5211059 3218 114
Summa omsattningstillgangar 5211 059 3218114
SUMMA TILLGANGAR 45 490 284 33154 782

Transaktion 09222115557507809504
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 120 495 120 495
Upplatelseavgifter 598 825 598 825
Fond for yttre underhall 3593 045 3725232
Summa bundet eget kapital 4 312 365 4 444 552
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 10 182 886 8 966 326
Arets resultat 672 509 1084 373
Summa fritt eget kapital 10 855 395 10 050 699
Summa eget kapital 15167 760 14 495 251
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 20 383703 13 222 453
Summa langfristiga skulder 20383 703 13 222 453
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 417 000 4742 750
Leveranttrsskulder 2 583 252 201 909
Aktuella skatteskulder 14 344 11077
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 924 225 481 342
Summa kortfristiga skulder 9938 821 5437078
Summa skulder 30 322 524 18 659 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 490 284 33154782

Transaktion 09222115557507803504
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beréknade livslingd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,76 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20 & 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhllsplan. Reservering samt uttag frén underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skattemissigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgingar
for att faststélla om det finns nigon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s8 ar
fallet, beriknas tillgdngens viirde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557507809504 Signerat JZ, UJ, GA, JK, EB, SB, HS, EJ, AC
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Not 1 Rorelsens intiakter

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 5379928 5185214
Hyror 383 315 352 169
5763 243 5537 383
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 5957 4818
Ovriga intékter 58 512 17 249
64 469 22 067
Summa 5827 712 5 559 450
I posten dvriga intékter ingér utbetalning av elstod fran Skatteverket med 52 149 kr.
Not 2 Drift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Energi 1162 813 1094 391
Vatten 272180 243 000
Renhallning 71 140 90 783
Lopande underhall 125 863 181 294
Fastighetsservice 756 285 621 320
Fastighetsforsakring 103 178 96 980
Kommunikation 211 953 196 459
Fastighetsavgift/-skatt 174 779 167 709
Summa 2 878 191 2 691 936
I posten fastighetsservice ingar dven kostnad frdn Veteranpoolen.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningskostnader 218728 204 010
Arvode extern revisor 10 375 11 250
Medlemsverksamhet 67 095 52 695
Summa 296 198 267 955
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Lon - 143 484
Styrelsearvode 122 000 106 500
Erséttning utdver styrelsearvode 21200 5000
Féreningsvald revisor 3000 3000
Valberedning 1000 2 000
Ovriga kostnader - 990
Forandring semesterldneskuld - -44 437
Sociala kostnader 33 308 45 035
Summa 180 508 261 572

Medelantalet anstillda

Féreningens vicevird slutade i maj 2022. Féreningen har dérefter inte haft nigon anstélld.

Transaktion 09222115557507809504
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Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 35447 164 35 447 164
Arets investeringar, elstammar 1284 444 -
Arets avyttringar/utrangeringar -2 233725 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 34 497 883 35447 164
Ingadende ackumulerade avskrivningar -15 850 237 -15 188 064
Arets avskrivningar -683 580 -662 173
Arets aterféring avskrivningar 1927 245 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 606 572 -15 850 237
Ingadende ackumulerat anskaffningsvérde mark 9133 000 9133 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 9 133 000 9133 000
Utgaende redovisat varde 29 024 311 28 729 927
varav byggnader 19 891 311 19 596 927
varav mark 9133 000 9133000

Foreningen skriver av byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).
Installation av nya elstammar har slutredovisats i arets bokslut. I samband med aktivering av ny
komponent for el har tidigare komponentent utrangerats. Restvérdet pa komponenten var 306 480 kr

och ingér i posten avskrivningar i resultatrikningen men ingér ej i uppstéllningen ovan.

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 53000000 24800000 77 8060 000
Hyreshus lokaler 1429 000 - 1429 000
Summa 54 429000 24800000 79229000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bdrjan 1206 241 58 109
Arets anskaffnhingar 11 324 957 1148 132
Overfort till byggnader, elstammar -1 284 444 -
Vid arets slut 11 246 754 1206 241

Pagdende projekt avser foljande atgirder och uppgar 2023-08-31 till foljande belopp; fasadrenovering
10 687 794 kr, passersystem 387 500 kr samt installation av laddstolpar 171 460 kr. Samtliga projekt
berdknas fardigstillas nista rikenskapsar. Mindre belopp terstdr pa passersystemet och for
laddstolpar invéntar foreningen bidrag frén Naturvardsverket. Fasadprojektet beriknas kosta 32 Mkr.

Transaktion 09222115557507809504
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-08-31 2022-08-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 680 23 680

Arets anskaffningar,dator 11490 -

Arets férsaljningar/utrangeringar -8 430 -
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 26 740 23 680
Ingéende ackumulerade avskrivningar -23 680 -23 680

Arets avskrivningar -3 830

Arets férsaljningar/utrangeringar 8430 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 080 -23 680
Utgaende redovisat virde 7 660 -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,54 % 2023-12-30  2023-12-30 2212 500 2 287 500
Stadshypotek 1,54 % 2023-12-30  2023-12-30 1855 000 1995 000
Stadshypotek 1,49 % 2029-12-30  2029-12-30 1920 000 2040 000
Stadshypotek 1,04 % 2027-10-30  2027-10-30 762 500 812 500
Stadshypotek 0,64 % 2024-10-30  2024-10-30 725 000 825 000
Stadshypotek 0,82 % 2025-06-01  2025-06-01 600 000 650 000
Swedbank Hypotek 4,21 % 2030-10-25  2030-10-25 2 356 250 2 556 250
Stadshypotek 4,20 % 2023-12-01  2023-12-01 1284 500 1 356 500
Stadshypotek 0,88 % 2026-03-30  2026-03-30 826 578 866 578
Stadshypotek 1,00 % 2028-06-30  2028-06-30 794 000 874 000
Stadshypotek 1,17 % 2026-12-01  2026-12-01 2139 375 2239375
Stadshypotek 1,07 % 2026-12-30  2026-12-30 1387 500 1462 500
Stadshypotek 3,84 % 2028-04-30  2028-04-30 9 937 500 -
Summa 26 800 703 17 965 203
varav kortfristig del 6 417 000 4742750
varav langfristig del 20 383 703 13 222 453

Lén som forfaller under nista rdkenskapsar dr enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna r&d 4.7
att betrakta som kortfristiga 1&n och har dirfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta &r
4r dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriiknas skulden pa befintliga l&n uppga till 19 920 703 kr om fem ar. Nya l4n for finansiering av
underhill/investeringar r ej medriknade. Foreningen kommer ta upp nya lan for att finansiera

fasadprojektet och dessa 4r ej medriknade i berdknad skuld om fem &r.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 31 888 500 25371 840
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld tiil kreditinstitut 31 888 500 25 371 840

Transaktion 09222115557507809504
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ir digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Helsingborg
Jens Zetterstrand Gert Andersson Eva Bjérneborn
Susanne Bengtsson UIf Jonsson Jonny Karlsson

Henrik Steijner

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea
Elin Johansson BoRevision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557507809504 Signerat JZ, UJ, GA, JK, EB, SB,HS, EJ, AC
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Pantern i Helsingborg, org.nr. 743000-0989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pantern i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsherattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktor eller,
om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pantern i Helsingborg for
rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o firetagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller fSrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Elin Johansson
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsherattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ir lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsratsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som maojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de tacker de kostnader som foérvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (overskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [oreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foéren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgdngar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [ran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for ldngvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittmings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller il betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhadlls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerédrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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