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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Héken 11

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Medlems ratt i féreningen pd
grund av s@dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-04-11 och nuvarande stadgar registrerades 2006-10-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hoken 11 2007 Helsingborg

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929
Vardedret ar 2007

Féreningen har 3 bostadsrdtter om totalt 309 kvm. Byggnadernas totalyta dr 309 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Marlen Andersson Ordférande
Helena Joana Eklof Styrelseledamot

Thomas Pauck Rogne  Styrelseledamot

Valberedning

Marléne Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Thomas Pauck Rogne  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-08-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantréaden.
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Utférda historiska underhadll

2021 e Reparation av stege och monterat platform
2022 e Reparation av kakelugnar

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Vid det senaste styrelsemétet i september 2023 gjordes en dverenskommelse i styrelsen att héja elpdslaget till
det dubbla hos alla tre bostadsréattsmedlemmar frén och med november 2023.

Vid det senaste styrelsemotet gjordes en 6verenskommelse att utse Thomas Pauck Rogne till revisor i
styrelsen.

Férdndringar i avtal

Det sedan tidigare fasta eltillédgget har dubblats hos alla tre BRF medlemmar frdn november 2023. M3jlighet
att dterkalla eller férandra det fasta elpdslaget finns enligt sdkerstéllande med ekonomiférvaltare pd SBC.
Ovriga uppgifter

| augusti 2023 har en inspektion av bostadsrdttsféreningens gemensamma flakt pd taket gjorts pga oljud och
klagomal fr grannar. Inspektionen gjordes av Bi-Vent.

| september 2023 gjordes en inspektion av spricka och flackar pd fasaden av Murtech.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 3 st, det har inte skett n&gra éverldtelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 145 274 145 412 144 204 184189
Resultat efter fin. poster -23798 -211 637 -91806 -4 851
Soliditet (%) 89 89 89 90
Yttre fond 54 039 162 358 162 552 138 057
Taxeringsvérde 9102 000 9102 000 8165 000 8165 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 470 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 903 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 3883 3883 3883 3883
Skuldsattning per kvm 3883 3883 3883 3883
Sparande per kvm 147 -20 17 210
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 149 122 91
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 143 153 133
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 37 27 27
Energikostnad per kvm 223 329 302 251
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,24 - - -
Rdantekanslighet 8,26 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Vi kommer att gé igenom samtliga kostnader contra intdkter fér féreningen och titta pd helheten fér att halla

en ldngsiktig sund plan

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 10 764 000 - - 10 764 000
Fond, yttre
. 162 358 -135 625 27 306 54 039
underhdll
Balanserat resultat -446 684 -76 012 -27 306 -550 002
Arets resultat -211 637 211 637 -23 798 -23798
Eget kapital 10 268 037 0 -23798 10 244 239
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 145 274 145 412
Ovriga rérelseintakter 3 15 561 0]
Summa rérelseintdkter 160 835 145 412
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -86 957 -256 425
Ovriga externa kostnader 9 -14 961 -16 502
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -69 312 -69 678
Summa rérelsekostnader -171 230 -342 605
RORELSERESULTAT -10 395 -197 193
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1477 473
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -14 880 -14 917
Summa finansiella poster -13 403 -14 444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -23798 -211637
ARETS RESULTAT -23798 -211 637
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 11260 349 11329 661
Summa materiella anlédggningstillgdngar 11260 349 11329 661
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11260 349 11329 661
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 5766
Ovriga fordringar 12 164 219 91918
Summa kortfristiga fordringar 164 219 97 684
Kassa och bank

Kassa och bank 41305 60 080
Summa kassa och bank 41305 60 080
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 205 524 157 764
SUMMA TILLGANGAR 11465 873 11487 425
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 764 000 10 764 000
Fond fér yttre underhdll 54 039 162 358
Summa bundet eget kapital 10 818 039 10 926 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -550 002 -446 684
Arets resultat 23798 211637
Summa fritt eget kapital -573 800 -658 321
SUMMA EGET KAPITAL 10 244 239 10 268 037
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 ¢} 1200 000
Ovriga langfristiga skulder 15 1200 000 0
Summa langfristiga skulder 1200 000 1200 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8 010 6834
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 13 624 12 554
Summa kortfristiga skulder 21634 19 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11465 873 11487 425
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 138 145 296 630
Resultat efter finansiella poster -23798 -211 637
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 69 312 69 678
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 45 514 -141 959
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5691 -5 601
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 246 -10 925
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 53 451 -158 485
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder (0] 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE 53 451 -158 485
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 191596 138 145

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hoken 11 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,82 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 131364 131364
El 13 910 12 840
Pantsattningsavgift (0] 1208
Ores- och kronutjamning 0 1
Summa 145 274 145 412
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 14 934 0
Aterbéring férsakringsbolag 627 0]
Summa 15 561 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Sotning (0] 3885
Summa (0] 3885
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ventilation 3853 0]
Summa 3853 (o)
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 135 625
Summa (0] 135 625
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 20 239 45 989
Uppvdrmning 40 497 44 047
Vatten 8 220 11558
Soph&mtning/renhdllning 4 455 6149
Summa 73 411 107 743
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 4926 4 615
Fastighetsskatt 4767 4 557
Summa 9 693 9172
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Féreningskostnader 0 1101
Forvaltningsarvode enl avtal 9 896 9792
Administration 5065 5609
Summa 14 961 16 502
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 14 880 14 880
Ovriga rantekostnader 0 37
Summa 14 880 14 917
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 12 044 931 12 044 931
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 044 931 12 044 931
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -715 270 -645 592
Arets avskrivning -69 312 -69 678
Utgdende ackumulerad avskrivning -784 582 -715 270
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11260 349 11 329 661
| utgdende restvdrde ingér mark med 3592 000 3592 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark 2702 000 2702 000
Summa 9102 000 9102 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 13 701 13 416
Skattefordringar 227 437
Klientmedel (0] 36 556
Transaktionskonto 12 590 0]
Borgo rantekonto 137 702 41509
Summa 164 219 91918
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-12-28 1,24 % 1200 000 1200 000
Summa 1200 000 1200 000
Varav kortfristig del 1200 000 1200 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1200 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 537 537
Foérutbet hyror/avgifter 13 087 12 017
Summa 13 624 12 554
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2500 000 2500 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts
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Underskrifter

Ort och datum

,&rsredovisning 2023

Marlen Andersson
Ordférande

Helena Joana Eklof
Styrelseledamot

Thomas Pauck Rogne
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har l[dmnats

Thomas Pauck Rogne
Internrevisor
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