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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Brf. Hoken 11.

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita ligenheter 4t mediemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i

fSreningen pé grund av sidan upplitelse kallas bostadsriit. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsréatishavare.

MEDLEMSKAP

§2
Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av foreningen
eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person kan vigras intride i féreningen.

§3 .

Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en
ménad frdn det att skrifilig ansékan om medlemskap kom in till fSreningen, avgora frigan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
§4

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skail betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgifter fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhillande il lagenheternas andelstal. I
drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér drdjsmélsrinta enli gt rintelagen pd den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlitelse- och pantsdtiningsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. éverlételseavgiﬂen far hogst
uppga till 2,5 % och pantsiitiningsavgiften till hgst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten
for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med férvirvaren solidariskt for att
Overlatelseavgiften betalas.

Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det séit styrelsen bestimmer.
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UPPLATELSE AV OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

§5
Bostadsrittshavaren far fiitt 6verldta sin bostadsritt, Bostadsrittshavare som 6verlatit sin bostadsritt
till annan medlem skall till bostadsrittsfSreningen inlimna skriftlig anmélan om Sverldtelsen.

Férvirvare av bostadsritt skall skrifiligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen.
I anstkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Bestyrkt kopia av forvéirvshandlingen skall afltid bifogas anmiilan/ansékan.

. $6
Nir bostadsritt verldtits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och tillirida lagenheten
endast om han har antagits till mediem i foreningen.

Dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte ir medlem i
foreningen. Efter tre 4r frin dodsfallet far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader
fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far vagras intréide i fSreningen, forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte jakttas, far
bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rékning,

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
§7

Den som fSrvirvat bostadsritt fr inte vigras medlemskap om foreningen skiligen bor godta
forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att fSrvirvaren eller behérig foretriidare for
denne for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsriittsliigenheten har foreningen ritt att
véigra medlemskap.

Har bostadsritt Svergatt till make eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far medlemskap viigras om fSrvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt 1 Eigenheten
efter forvirvet,

Den som har férviirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsritten
efter fGrvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall tillimpas.

§8

Har bostadsriitt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande forvirv och
har forviirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana forvirvaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att nigon, som inte far vagras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och
skt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts 1 anmaningen, fir bostadsritten tvingsforsiljas for
forvirvarens rikning,

§9

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits ] végras medlemskap. Férsta stycket
giller inte vid exekutiv férsiljning eller tvingsforsiljning enligt bestimmelserna i bostadsritislagen.
Har i sidant fall forviirvaren inte antagits till medlem, skall freningen 16sa bostadsritten mot skélig
erséttning.

En dverlitelse 4r ocksd ogiltig om Overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven enligt lag,
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§10
Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande 6vriga utrymmen
i gott skick. Det giller #ven mark om sidan ingr i upplételsen. Foreningen svarar for husets skick i
vrigt. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhdllet utom vad avser
reparationer av stamledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten som foreningen forsett ligenheten
med.

Bostadsriittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens

- Egna installationer

- Viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

- Inredning och utrustning sdsom ledningar och $vri ga installationen fSr vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte &r stamledningar,
svagstromsanliggningar; i friga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m
Jigenhetens undercentral (proppskép)

- Golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bégar i inner och ytterfonster;
bostadsrittshavaren svarar inte fr malning av yitersidorna av ytterddrrar och ytterfonster,

- Maélning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar

- Ventilationsanordningar; cldstider med tillhérande rokgingar

Bostadsriittshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada i ldgenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom vardslsshet
cller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller géstar honom eller av annan som inrymts i
ldgenheten eller som utfor arbete dir for hans rékning,

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjélv véllat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéing, skall
bostadsrittshavaren svara for renhalining och sndskotinin g.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare
sdsom reparationer, underhll, installationen m m.

§11
Bostadsréttshavaren fir inte gora visentlig forindring i ligenheten utan anmilan 11 styrelsen. En
forindring fir aldrig medfSra bestdende oldgenhet for fdreningen eller annan medlem. Underhalls-
och reparationsatgirder skall utforas pa ett fackmannaméssigt sétt och i forekommande fall enligt lag,
rekommendationer och foreskrifier.

Som viésentlig fordndring riknas bl. a alltid forindring som krdver bygglov eller innebiir dndring av
ledning for vatten, avlopp eller vérme. Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhdlls.

§12
Bostadsrittshavaren ér skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, Han skall tiitta sig efter
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de siirskilda regler som fSreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocks iakttas av den som hér till hans hushall eller gistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfsr arbete f6r hans rikning,

Féremdl som enligt vad bostadsrittshavaren vet r eller med skl kan misstéinkas vara behiftat med
ohyra fir inte f6ras in i ligenheten.

§13
Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in légenheten néir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om tilltriide skall laggas i
ldgenhetens brevinkast eller anslés i trappuppgéngen.

Om bostadsriittshavaren inte 14mnar foreningen tilltride till ligenheten nir foreningen har ritt dartill,
far foreningen hos myndighet hemstilla om sirskild handréckning,

§14

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostadsrittshavaren
nda uppléta hela sin ligenhet i andra, om han under viss tid inte har tillfille att anvéinda ligenheten
och hyresndgmnden limnar tillstand till upplatelsen. Eit tillstind il andrahandsupplatelsen kan
begriinsas till viss tid och forenas med villkor.

§ 15
Bostadsriittshavaren fér inte inrymma utomstéende personer 1 ligenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§16

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal 4n det avsedda. Féreningen
fér dock endast dberopa avvikelse som iir av avsevird betydelse fSr freningen eller nigon annan
medlem i fSreningen,

§ 17

Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats cller upplatelseavgift som skall hetalas innan
ligenheten far tilltréidas och sker inte heller rittelse inom en manad frdn skriftlig anmaning far
f6reningen héva upplatelseavtalet. Detta géller inte om l4genheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen ritt till skadestand.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§18

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts & med de begransningar

som fdljer nedan férverkad och féreningen siledes beriittigad att séiga upp bostadsriittshavaren till

avilyttning,

1) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tv veckor frén
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom ait fullgéra sin betalningsskyldighet eller

, om bostadsrittshavaren drjer med att betala drsavgift mer #n en vecka frin forfallodagen,
2) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
3) om ligenheten anvinds i strid med § 15 eller § 16,
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4) om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom vardslsshet sr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5) om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, 4sidositter nigot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid lsigenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf ligger en bostadsrittshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 13 och han inte kan visa giltig
ursékt for detta,

7) om bostadsrétishavaren inte fullgr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksambhet eller déirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning,

Nyttjanderdtten #r inte fSrverkad om det som ligger bostadsrittshavaren Hll last &r av ringa betydelse.

§19
Uppsagning som avses i § 18 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsritishavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

§20

Ar nyttjanderiitten forverkad pé grund av forhillande som avsesi § 18 forsta stycket 1-3 eller 5-7
men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten p4 den grunden, Detsamma giller om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag foreningen fick reda pa forhillande
som avses i § 18 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvd ménader frin den dag d4 féreningen fick
reda pd forhéllande som avses i § 18 forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§21
En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten pa grund av forhallande som avses i § 18 forsta
stycket 8 endast om fSreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva méanader
fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsli ga verksamheten har angetts till 4tal
eller om f6rundersékning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ritt il uppséiigning
intill dess att tvA manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det
rétisliga fOrfarandet har avsiutats pa annat siitt,

§. 22

Ar nyttjanderiitten enligt § 18 forsta stycket I forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av
drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far
denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senaste tre veckor frén

uppsigningen.

§23
Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges 1 § 18 forsta stycket 1, 4-6
eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 22. Siigs bostadsrittshavaren upp av
ndgon annan i § 18 forsta stycket angiven orsak, fr han bo kvar till det manadsskific som intréffar
nérmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte rétten aligger honom att flytta tidigare.

SKADESTAND
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§ 24 .

Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har fSreningen ritt t]1 skadestind.
Skadestindet kan utgéras av bland annat kostnader for styrelsens egna arbeten inklusive
sammantriden, ombudskostnader fir uppsigning m m. samt utligg.

TVANGSFORSALINING

§25

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppségning i fall som avses i § 18,
skall bostadsritten tvingsforsiljas sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrittshavaren och
de kiinda borgendrer, vars ritt berors av forsdljningen kommer Gverens om annat. Forsdljningen far
dock anst8 till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSE

§26
Styrelsen bestar av ligst tre och hdgst sex ledaméter och légst noll och hégst fyra suppleanter.

§27
Styrelsen har sitt siite i Helsingborg. Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen ér beslutsfor nir
antalet nérvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av samtli ga styrelseledaméter. Som

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av dem styrelsen utser, tvi personer i forening.

RAKENSKAPSAR

§ 28
Foreningens rikenskapsér omfattar kalenderér. Fére mars manads utgéng varje &r skall styrelsen till
revisorerna avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning,

§ 29
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fOreningsstdimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgirder av sidan egendom.

REVISORER
§ 30

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Den/de viljs pa foreningsstimma for tiden frén
ordinarie foreningsstimma fram il nésta ordinarie fSreningsstimma.
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§31

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revision 4r avslutad och revisionsberittelsen avgiven
senast fore april manads utging. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver de av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningarna,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver de av
revisorerna gjorda anméirkningarna skall hallas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore den
fSreningsstimma pa vilken 4rendet skall forekomma till behandlin g

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

§32
Styrelsen skall fora forteckning Sver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) och
forteckning &ver de ligenheter som &r upplatna med bostadsritt (Yigenhetsforteckning).

Férteckningarna skall foras pa det sttt och med det innchall som bostadsrittslagen nirmare
foreskriver.

Styrelsen skall hélla mediemsfSrteckningen tillgiinglig for den som vill ta del av den.

Bostadsrittshavare har riitt att pa skriftlig begiiran f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande
ligenhet som han innehar med bostadsriitt,

FORENINGSSTAMMA

§ 33
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas drligen fore juni manads utging. For att visst drende som
medlem Snskar {4 behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1 kallelsen till denna, skall
drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fre mars ménads utgéng eller den senare tidpunkt
som styrelsen kan komma att bestéimma.

§34

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skiil tilt det eller niir minst 1/10
av samtliga rdstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av frende som 6nskas
behandlat pa stimman.

§35
P& ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1) Stimmans &ppnande,
2) Godkinnande av dagordning.
3) Val av stimmoordfdrande.
4) Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare,
5) Val av tva justeringsman tillika rostriiknare.
6) Friga om stimman blivit i stadgeenli g ordning utlyst,
7) Faststillande av rostlingd.
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9) Foredragning av revisorns berittelse.
10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.
11) Beslut om resultatdisposition.
12) Friga om ansvarsfrihet f6r styrelseledamiterna.
13) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for néistkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
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15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.,

16) Av styrelsen till stimman hénskjutna frgor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt § 33,
17) Stdmmans avslutande.

P& extra foreningsstimma skall utsver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen ti[] stimman.

§36

Kallelse till foreningsstdmman skall innehslla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p3
stdimman. Aven drende som anmiilis ay styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 33 skall anges i

kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom nidelning
eller postbefordran senast tva veckor £

inom féreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av bre

§37
Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. O
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

m flera medlemmar innehar bostadsriit

Medlem fér utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
¢j &ldre 4n ett 4r. Endast annan medlem eller nérstiende som varaktigt sammanbor med medlem kan
vara ombud. Ombudet skall vara myndig. Ingen fir sdsom ombud foretrida mer 4n en medlem,

Réstberittigad dr endast den medlem so

m fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

§ 38
Justerat protokoll 6ver férening

sstimma skall hillas tillgéingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

BESLUT

§ 39
Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer fin hiilften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening om ordféranden bitrider.

Vid vat anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet fOrrittas,

Forsta stycket géller inte beslut fr vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt lag,

§ 40

Inom fSreningen skall bildag f6ljande fonder:
- - Fond f6r yttre underh3ll.

- - Dispositionsfond.

Till fond f5r yttre underhall skall &l
taxeringsvarde.

Det 6verskott som kan uppsté p fSreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pi annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut,

gen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
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VINST

§41
Om foreningsstéimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till ligenheternas jnsatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§42
Om foreningen uppldses skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhllande till
bostadsrittemas insatser.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid méte den 9 oktober 2006 fér bildande av bostadsriittsforeningen Héken 11, betygar i
Helsingborg samma dag
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