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Stadgar for Bostadsrattsforeninge227/2

Foéreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Boljan, organisationsnummer 769618-9021.
28

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrtt dr den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelse. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningens sate
38
Foreningen skall ha sitt séte i Helsingborgs kommun.
Rikenskapsar
48
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.
Medlemskap
5 §’

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614)

Upplatelse av bostadsldgenhet far endast ske till fysisk person. Upplatelse av bostadsldgenhet far
dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsrétter som denne ska forvdrva enligt
entreprenadkontrakt. Byggnadsentreprendren kan inte heller nekas medlemskap i de fall bostadsréatt
férvdrvats i enlighet med av denne ldmnad bostadsrattsgaranti.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

68§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sté kvar som medlem.

Avgifter
78§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstémma.

Arsavgiften avvigs s& att den i férhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

i



Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermaénads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for virme, varmvatten, renhélining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingdende ersattning for individuell métning av drifts-
kostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband ddrmed samt erséttning fér
bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall eridggas med lika belopp per ldgenhet. Vad
géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergdng av bostadsratt far verlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbelopp enligt socialférsdkringsbalken (2010:110).
Den medlem till vilken en bostadsratt dvergatt, svarar normalt for att Gverlateleseavgiften betalas.

For arbete vid pantsdttning av bostadsrétt far pantsdttningsavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt socialforsdkringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Da bostadsrattféreningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen
ta ut en sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hgst 10 % av ett prisbasbelopp per ar enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsédkringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sdtt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, posigiro eller bankgiro. :

Avsittningar och anvindning av arsvinst
8§

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m? boarea fér féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst tre ledam&ter och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra
suppleanter. Styrelsen véljs av foreningens pa ordinarie foreningsstimma. Mandattiden for ordinarie
ledamdéter dr normalt tva ar och for suppleanter ett ar. Omval kan ske.

Konstituering och beslutsférhet
108§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfér ndr de vid sammantradet ndarvarandes antal verstiger hélften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr
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narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.

=  Forvaltning
12§
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styreisen.
Avyttringmm
138§

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

Styrelsens dligganden
14§

Styrelsen aligger

= att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlidmna
arsredovisning som skall innehalla beréattelse om verksamheten under aret (forvaltnings-
berdttelse) samt redogérelse for féreningens intdkter och kostnader under dret
(resultatridkning) och for stallningen vid rakenskapsarets utgéng (balansrakning),

= att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande riakenskapséret,

= att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera ovriga tillgangar och i férvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

= att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation

= att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéattelsen skall framliggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forslutna rdkenskapséret samt

= att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberdttelsen.

Revisor
15§

Minst en hogst tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisor aligger:

= att verkstdlla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens

forvaltning samt
= atf senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberattelse.



N

Foreningsstdmma
16§
Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om aret fore juni manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begéris av en revisor eller minst en tiondel av samtliga

- rOstberéttigade medlemmar.

Kalleise till stamma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till fsreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev eller e-post
under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress eller e-postadress.

Andra meddelande till féreningens medlemmar delges genom anslag pa l@mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimma och skall utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamma.

Motionsritt
18§

Medlem som 8nskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sim begéran hos
styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdimman. Det aligger styrelsen att i god tid
fore stimman informera, genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus, ndr motioner
senast ska vara styrelsen tillhanda, ldmpligen da tidpunkten for stdmman meddelas.

Dagordning
198
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma foljande drenden:

1. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostldngd)

uppréittas av den som dppnat stdmman

Val av ordférande pa stémman

Anmalan av ordforandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstraknare

Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberattelsen

. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen

10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter

11. Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12, Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits
i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stimmans ordférande utsett dértill. | frdga om
protokollets innehall galler:

1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokollet skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tilisammans endast en rost. Rostberéttigad &r den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befulimaktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon,
foralder eller barn som varaktigt sammanbor med mediemmen. Ar medlemmen en juridisk
person far denna féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall foreta skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfsra hdgst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen eller medlemmens maka eller sambo. Detsamma géller dven syskon, foralder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrstning vid féreningsstimma sker Sppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads
av ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar — dér sarskild rostévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 18,19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614)

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller
narmast efter det att slutfinansiering av féreningens hus genomforts, &r giltigt endast efter
godkannande av Gar-Bo Forséakrings AB.

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av §verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.



~#330303 1 1510
PAT VAUV FR ST RD.

Ratt att utdva bostadsrétten
23§

Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han/hon &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse
genom dverlatelse forvarva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder i forsta stycket far dédsho efter avliden bostadsrattshavare uttva bostadsratten.
Efter tre ar fran dddsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller
att nagon, som inte far végras intrade i féreningen, férvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttstagen (1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket for ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter férvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex méanader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i foreningen
har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24 8

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfylida och foreningen skaligen bér godta honom som bostadsratts-
havare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far végras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrade i
foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma galler
ocksa nir en bostadsritt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadréittshavaren.

I fraga om forvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Medlemskap i féreningen far vigras om det kan antas att férvérvaren for egen del inte
permanent ska bosatta sig i bostadsldgenheten.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom
sex méanader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i foreningen forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrdtten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.



Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrdttshavaren far inte anvdnda lagenheten fér nagot annat andamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd fér fritidsandamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsen skriftliga tillstand i lagenheten utfora dtgérd som
innefattar:

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. &andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Bostadsradtthavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjilklag,
gora ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gardsbjélklaget eller pa forsorijnings-
anldggningar.

Installationer s& som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstdnd.
Bostadsrdttshavaren svarar for skdtsel och underhall av sddana installationer. Om det behévs for
husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning frén styrelsen, demontera installationen.

Styrelsen far inte vagra medge tillstand till en &tgard som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nér bostadsratishavaren anvédnder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvandning av ldgenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt 32 § fjdrde stycket.

-

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphdr, och
2. omdet dr frdga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun dir
lagenhet dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att r isstdnka att ett foremal dr behéftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrdtishavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 28 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte:

1. om en bostadsratt har forvarvats vis exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall Iamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skédr fér upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrédnsas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till
viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhGrande utrymmen i gott
skick. Detta galler dven marken, balkongen och uteplatsen pa gardsbjilklag, om sddan ingar i
upplatelsen.

Till ldgenheten rdknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar

skap med utrustning for omkoppling och fordelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.

® & 9 & @ o

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar for aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen férsett lagenheten med ledningarna och dess tjdnar fler &n
en lagenhet. Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

-

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten som
féreningen forsett lagenheten med. Bostadsrétthavaren far inte flytta, paverka eller géra averkan
pa mataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten for att besiktiga och
laga féreningens méatare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom



1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller bes6ker honom eller henne som
gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av
n&gon annan an bostadsrattshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Fjarde stycket galler i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummat sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrdckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjélpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréde till I3genheten
34§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ratt att f8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 33 §. Ndr
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall tvangs-
forsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata ldgenheten
visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av st6rre olagenhet
an nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tdla sédana inskrénkningar i nyttjanderatten som foranleds av
nddvindiga tgdrder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvédras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte limna tilltrade till ligenheten nér féreningen har rétt till det, faren
Avsigelse av bostadsrdtt
35§

En bostadsritthavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelse skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid avsigelse 6vergér bostadsritten utan erséttning till féreningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskift som angetts i
denna.

Forverkande av hostadsratt
368§

Nyttjanderitten till en [dgenhet som innehas med hostadsratt och som tilltrdtts ar, med de
begrinsningar som foljer av 37noch 38 §§, forverkad och foreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:



1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodag anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, ndr det géller bostadsldgenhet,
mer dn en vecka efter forfallodag eller, nar det géller lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadrittshavaren utan behévligt samtycke eller tilistand upplater ldgenhet i andra

hand,

om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsritthavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hans, genom
vardslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan skiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrdttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gora enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldighet fullgdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersattning.

=

37§

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3,4 eller 6-8 far ske om en bostadsratts-
havaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det dr fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om socialndmnden har underrédttats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i 36 § 6 dven om
ndgon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsdgning som galler
en bostadsldgenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av upp-
sagningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da ldgenheten varit upplaten i
andra hand pa sdtt som anges i 30 och 31 §8§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsléagenhet
avfattas enligt formulér 4 vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa under-
rattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte dérefter skiljas frén ldgenheten pé den grunden. Detta géller dock inte om

10



nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga storningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda
pa férhallanden som avses i 36 § 5 eller 8 eller inom tvd manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av rsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran

det att

a) bostadsrittshavaren pé sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka
lsgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagning och anledningen till denna lamnats till
socialnamnden i den kommun dér ldgenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften — nér det ar friga om lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrattslagens {1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om majlighet att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors
i forsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket géller inte om bostadshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betalat &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina for-
pliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formulir 1 och meddelande enligt forsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt
formulir 2. Formuldr 1-3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelande enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
408

Sigs bostadsrattshavare upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 136 §1.2.5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsréttshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader ran uppsdgningen, om
inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi36 § 2 tillimpas ovriga bestdmmelser i 39 §.
Uppsédgning
41§

En uppsagning ska vara skriftlig.
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Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av upps’ ining i fall som avses i
36 §, skall bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslag :n (1991:614) sé snart
som mdjligt om inte fdreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda porgenédrer vars ratt
berors av forséljningen kommer Gverens om nagot annat. Forséljnir zen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgarda ie.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrz itslagen (1991:614).
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhd lande till lagenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

448

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som sta elgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tilldmpliga lagar.
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