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Styrelsen for Bostadsrattsférening Brf Rydebacks Centrum 1, org.nr 769609-7414, far harmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsréattsféreningen Brf Rydebécks Centrum 1 &r ett privatbostadsféretag som har sitt sate i
Helsingborg.

Féreningen Ager fastigheten Arholma 3 i vitken man upplater bostadsréattslagenheter och lokaler.
Fastigheten ar geografiskt beldgen i Rydeback med adress: Frosdgatan 3B och 3D.

Inflyttning skedde under 2004. Féreningen har 56 bostadsrattslagenheter med en totalyta
pa 4 618 m? samt 2 lokaler pa totalt 444 m2.

Féreningen har 26 bilplatser och 2 MC-platser i garagen.
Bostadsldgenheterna ar férdelade enligt féljande:

2 rum & kok, 16 st
3 rum & kok. 31 st
4 rum & kok, 5 st
5rum & kék, 4 st

Byggnaderna har under aret varit fullvérdesforsakrade i Lansférsékringar, foreningen har tecknat
bostadsrattstilligg.

Foreningen &r deldgare i tva olika samfalligheter, Arholma Torg och Arholma Garage. [ Arholma Torg
ingar féreningen med 31% och den samfalligheten har hand om torget med bland annat sndskottning,
skotsel av gangar och parkeringsplatser mm.

| Arholma Garage sektion1 ingar féreningen med 23 andelar, sektion 1 innefattar garage och
cykelférrad. | Arholma Torg Garage sektion 2 ingar féreningen med 49 %, sektion 2 innefattar varme-
och vattenkostnader samt skétsel och underhall av vdrmepanna mm.

Vésentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret
Foreningen har bytt regelverk till K3.

Fastighetsbesiktning har utférts av styrelsen och HSB i samband med uppdatering av
underhallsplanen.

Bokningstavla fér tvdtt och uthyrningsldgenhet.
Fasadrenovering etapp 1.

Foljande stérre atgarder ar planerade det ndrmaste aren: Fasadrenovering etapp 2 och 3 samt
installation av Fjarrvarme.

Arsvgifterna héjdes med 10% 2023-01-01 och féreningen har beslutat om héjda arsavgifter med 10%
fran och med 24-01-01

Ekonomi

Stérsta skilinaderna fran foregaende ar ar att kostnaderna for rantor ar hdgre an féregaende ar. Detta
beror pa hégre marknadsréantor samt att foreningen tagit upp ett nytt 1&dn i samband med
fasadprojektet. Likvida medel uppgar till 4 084 300 kr (fg &r 2 923 7186 kr).
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Medlemsinformation
Foéreningen héll ordinarie féreningsstémma 2023-05-22. Extra féreningsstdamma hélls 2023-06-10 for
att valja ny styrelse da den gamla avgatt.

Styrelse
Styrelsen har vid aret slut féljande sammansattning:

Ledaméter:

Lena Larsson, Ordférande
Ragnar Johnson

Bérbel Kallenberg
Tommy Norén

Karin Johansson

Suppleanter:
Lars Bergquvist
Bengt Espegard

Revisorer
Revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB med Camilla Bakklund, Borevision AB som
suppleant.

Féreningen hade vid arets bdrjan 87 medlemmar och vid arets slut var det 83 medlemmar. Under aret
har 3 dverlatelser skett.

Under aret har hallits 12 protokollférda styrelseméten

4 informationsblad har delats ut till medlemmarna.

2 informationsblad har lamnats ut av HSB angaende fasadrenoveringen

Uppdatering av informationsblad till boende och nyinflyttade

Var 3:e vecka har hallits byggméte med HSB och entreprenérer fér fasadrenoveringen.

Mal fér verksamheten

Malen for verksamheten &r en stabil ekonomi och laga avgifter. Malen ska uppnas genom aktiv
uppfdlining av lanekostnader och entreprenadavtal, I6pande revidering av underhallsplan, aktivt arbete
i samfélligheterna Arholma Torg och Arholma Garage déar féreningen genom sin intressent far ta den
storsta delen av kostnaden.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 5040 4 560 4 483 4 477
Arets resultat, tkr 180 687 1234 1079
Resultat efter disposition av underhall, tkr 39 530 791 851
Soliditet ( %) 64 67 66 65
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 887 806 783 783
Arsavgifternas andel av totala rérelseintédkter % 81 - - -
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 223 - - -
Skuldsattning, kr/kvm 7 201 6 537 6 866 7194
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 7 894 - - -
Sparande, kr/kvm 431 - - -
Rantekanslighet 9 - - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 27 570 26 845 - 25 507

Med undantag av arsavgiften berégknas kr/kvm utifran totalytan pa 5 062 kvm.
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Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
| arsavgiften ingar inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte &r en del av den normala verksamheten.

Réntekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de rantebirande
skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg ar 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Forandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yitre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 40 000 008 15 325 205 4288 511 8891702 687 107
Disposition enligt stammobeslut 687 107  -687 107
Fran underhallsfond -429 336 429 336
Reservering till underhalifond 570 000 -570 000
Arets resultat 180 057
Vid arets slut 40 000 008 15 325 205 4429175 9438 145 180 057

Resultatférédndring efter disposition av underhall

Arets resultat 180 057 687 107
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 429 336 370 632
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -570 000 -528 000
Resultat efter disposition av underhall 39 393 529739

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 9438 145,00
Arets resultat 180 056,64
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 9618 201,64

Vad betréaffar féreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1 5039 691 4 560 050
Ovriga rorelseintékter 2 147 834 66 612
Summa rorelseintakter 5187 525 4 626 662
Rorelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -2 335 343 -2 414 330
Ovriga externa kostnader 4 -207 458 -136 790
Personalkostnader och arvoden 5 -118 980 -116 428
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 627 337 -841 150
Summa rérelsekostnader -4 289 118 -3 508 698
Rorelseresultat 898 407 1117 964
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 60 615 6 514
Rantekostnader och liknande resultatposter -778 965 -437 371
Summa finansiella poster -718 350 -430 857
Resultat efter finansiella poster 180 057 687 107
Resultat fore skatt 180 057 687 107
Arets resultat 180 057 687 107
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar 6

Byggnader och mark 98 509 221 100 136 558
Pagéaende nyanlaggningar 6 487 666 -
Summa materiella anldaggningstillgangar 104 996 887 100 136 558
Summa anldaggningstillgangar 104 996 887 100 136 558

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 657 86
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 207 769 171 700
Summa kortfristiga fordringar 217 426 171 786
Kassa och bank 8 4084 300 2923716
Summa omsittningstiligangar 4301726 3095 502
SUMMA TILLGANGAR 109 298 613 103 232 060

Transaktion 09222115557514366379 Signerat LL, RJ, BK, TN, KJ, AC



Brf Rydebacks Centrum 1 6(11)
769609-7414

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 55 325213 55325213
Fond for yttre underhall 4429 175 4 288 511
Summa bundet eget kapital 59 754 388 59613724
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9438 145 8 891702
Arets resultat 180 057 687 107
Summa fritt eget kapital 9618 202 9578 809
Summa eget kapital 69 372 590 69 192 533
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 28 767 254 24 319 740
Summa langfristiga skulder 28 767 254 24 319740
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 685 000 8773764
Leverantérsskulder 2713715 389 611
Aktuella skatteskulder 9284 5 364
Ovriga skulder 12115 52 541
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 738 655 498 507
Summa kortfristiga skulder 11 158 769 9719787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 298 613 103 232 060
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 180 057 687 107
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 1627 337 841 150

1807 394 1528 257

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1 807 394 1528 257
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -144 360 -103 510
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 2 527 746 211 393
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4190 780 1636 140
Investeringsverksamheten
Pagaende byggnadsverksamhet -6 487 666 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 487 666 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5 000 000 -
Amortering av laneskulder -1 542 530 -1 660 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3457 470 -1 660 000
Arets kassafléde 1160 584 -23 860
Likvida medel vid arets borjan 2923716 2 947 576
Likvida medel vid arets slut 4084 300 2923716
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Fran och med 2023 upprattas arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad férutom BFNAR
2016:10 (K2).

Overgangen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen &r ett
mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rékna om jamférelsetalen fér 2022
enligt K3s principer. Presenterade nyckeltal dverensstammer i stéllet med féregaende arsredovisning.
Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats fér de ar som presenteras i arsredovisningen och det
finns darmed brister i jamforbarheten mellan aren.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvéntade
nyttjandeperioder och &r avskrivningsplanen rak. Under 2016 andrades avskrivningstiden till 120 ar.
2023 bytte foreningen regelverk till K3.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar %
-Byggnader 1,79
-Installationer Rak 10 ar

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 4 095 864 3 669 246
Hyror 943 827 890 804
Summa 5039 691 4 560 050
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintékter 88 065 66 612
Elstod 59 769 -
Summa 147 834 66 612
| posten 6vriga rorelseintékter ligger poster for debitering av antennanléaggningar,
forsakringserséttning, nycklar och extra debitering av el mm.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El/Energi 435709 1048 596
Uppvarmning 539 527 -
Vatten 159 011 153 236
Renhallning 65 405 64 459
Fastighetsservice 94 044 92 553
Forsékring 73 700 68 276
Kommunikation 33123 32198
Samféllighetskostnad Garaget 120 244 79 601
Samféllighetskostnad Torget 64 452 92 334
Lépande underhall 217 922 291 252
Planerat underhall 429 336 370632
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 125 114 121 193
Summa 2 357 587 2414 330

Fran och med 2023 &r kostnaderna fér energi uppdelade i tva olika konton, el och uppvarmning.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Diverse forvaltningskostnader 24 004 7 435
Férvaltningskostnader 178 622 129 355
Konsultkostnader 4 832 -
Summa 207 458 136 790
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 105 000 95 201
Sociala avgifter 13 980 21227
Summa 118 980 116 428
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Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 91 548 060 91 548 060
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 91 548 060 91 548 060
Ingdende ackumulerad avskrivningar -12 111 502 -11 270 352
Arets avskrivningar -1 627 337 -841 150
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 738 839 -12 111 502
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 20 700 000 20 700 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 98 509 221 100 136 558
Pagaende nyanlaggning

2023-12-31 2022-12-31
Arets anskaffningar 6 487 666 -
Vid arets slut 6 487 666 -

Pagaende nyanl&ggning avser fasadrenovering. Berdknad kostnad &r 20 miljoner kr och projektet

berédknas vara klart under 2024.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 59 000 000 10 800 000 69 800 000
Hyreshus lokaler 3201 000 412 000 3613 000
Summa 62 201 000 11212000 73413000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 80 359 73 700
Arholma Torg, fasta betalningar 2024 120 244 98 000
Kommunikation 7 166 -
Summa 207 769 171 700
Not 8 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 4084 300 2923716
Summa 4084 300 2923716
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 4,635%  2024-12-02  2024-12-02 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek AB 3,563% 2025-12-01  2025-12-01 3352 500 3552 500
Stadshypotek AB 3,90% 2028-06-01  2028-06-01 1163 764 1413764
Stadshypotek AB 1,15% 2027-10-30  2027-10-30 7 680 000 7980 000
Stadshypotek AB 1,03% 2026-12-01  2026-12-01 9934 740 10 594 740
Stadshypotek AB 4,32% 2028-09-30  2028-09-30 4968 750 -
Stadshypotek AB 3,52% 2030-12-01  2030-12-01 3 352 500 3552 500
Summa 36 452 254 33093 504
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Avgar kortfristig del -7 685 000 -8 773764

Varav langfristig del 28 767 254 24 319 740

Lan som forfaller under nésta rakenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga lan och har
dérfor bokats om i bokslutet. Berdaknad amortering for nésta ar &r ocksé att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet Enligt planenlig amortering berédknas skulden uppga till 27 827 254
kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar &r ej medréknade.

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 56 684 000 56 684 000
varav i eget férvar - -
Stdllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 56 684 000 56 684 000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31

El 70 153 -
Gas 180 159 -
Vattenavgift 39 244 -
Arvode BoRevision 14 000 13 500
Rantekostnader lan 68 333 58 976
Forutbetalda avgifter och hyror 366 766 426 031
Summa 738 655 498 507

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Rydeback
Lena Larsson Ragnar Johnson Barbel Kallenberg
Tommy Norén Karin Johansson

Min revisionsberattelse har |amnats den dag som framgar av min underskrift.

Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Rydebacks Centrum 1, org.nr. 769609-7414

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Rydebacks
Centrum 1 for rakenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e utvérderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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