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Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare
Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)
0)

t)

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Medlemsvinst

RBF Celsiana dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i Riksbyggen
kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning. Kooperationens
medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje
ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 5 000 kronor i aterbéaring samt 1 170 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Celsiana far hdrmed

Forvaltningsberattelse "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-08-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-05-08.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat ir ligre #n foregiende ar frimst p.g.a. 6kade driftskostnader och dkade riintekostnader. Driftkostnaderna i
foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pé hogre reparations- och underhéllskostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 17% till 203%. Kommande verksamhetsar har féreningen inga lan
som villkorsdndras, dessa klassificeras annars i rsredovisningen som kortfristiga lan. Vid foregaende bokslutsdag hade
foreningen ett lan som klassades som kortfristigt. Foreningens likviditet exklusive det kortfristiga lanet (men inklusive

nésta ars amortering) har fordndrats under aret fran 384% till 203%.

I resultatet ingér avskrivningar med 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 258 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 57 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Embla 1 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 39 lagenheter.
Byggnaden &r uppford 2013. Fastigheternas adress dr Kullavdgen 33-35 samt V. Tvérgangen 2 i Helsingborg.
Fastigheten ar fullvardeforsdakrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 16
3 rum och kok 15
4 rum och kdok 2
Totalt 39
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 28

Antal p-platser 6

Total tomtarea 2 330 m?
Bostédder bostadsrétt 2817 m?
Total bostadsarea 2 817 m?
Lokaler hyresrétt 57 m?
Total lokalarea 57 m?
Arets taxeringsvirde 63 382 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 63 382 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Butik 57 2024-03-31

Intdkter fran lokalhyror utgoér ca 2,71 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Schindler Hiss AB Hisservice

Oresundskraft Stadsnit (fiber), elndt, uppvarmning
Lulea Energi Elhandel, gron el
Anticimex Fégelsédkring

Assa Abloy Underhall dérrautomation
Torverk Industrial Doors Serviceavtal garageport
Klottrets Fiende no 1 Tvitt av sopkarl

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen Embla GA1 tillsammans med Bonum BRF Alba. Foreningens
andel dr 55 procent. Gemensamhetsanldggningen har inréttats for att tillgodose féreningarnas och fastigheternas
gemensamma behov av kvarterspark, garage, planteringar med mera. Kostnaden for drift och underhéll skall enligt
anldggningsbeslut delas Alba 45% och Celsiana 55%.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 70 tkr och planerat underhall for 310 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 488 tkr.
Den érliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Brytskydd ytterdorr 2016/2017
Byte av luftfilter 2019/2020
Underhallsspolning 2020/2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
IMD Utbyte métsystem 305 897
Byte av luftfilter 4142
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Hildingsson Ordforande 2023
Asa Jagrell Selsmark Ledamot 2023
Ulrika Jansson Ledamot 2024
Fredrik Engqvist Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Nordstrom Suppleant 2023
Kjell Almberg Suppleant 2024
Josefin Lovgren Suppleant Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Bengt Johansson Fortroendevald revisor ~ Stdmman

Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Anna-Lena Lundin 2023
Sandra Lofqvist - sammankallande 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 49 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den h&jdes med 1,9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %

fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 757 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2594 2 548 2492 2528 2509
Resultat efter finansiella poster —450 —116 -176 —368 —132
Resultat exklusive avskrivningar 258 592 532 339 576
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till underhéllsfond —1230 —611 —571 189 429
Balansomslutning 94 306 94 779 95 380 95951 96 587
Soliditet % 61 61 61 60 60
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 757 743 733 733 729
Driftkostnader, kr/m? 539 363 398 359 334
Rénta, kr/m? 284 200 169 280 278
Underhallsfond, kr/m? 1351 941 523 149 105
Lén, kr/m? 12 656 12 808 12 976 13 108 13212

2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023
“® Driftkostnader, kr/m® =# Ranta, kr/m?

Nettoomséttning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 60 000 000 2703 581 —4 944 925 —115931
Disposition enl. arsstimmobeslut ~115931 115 931
Reservering underhallsfond 1 488 000 —1 488 000

lanspraktagande av underhallsfond ~310 038 310 038

Arets resultat —449 706
Vid arets slut 60 000 000 3 881543 —6 238 818 —449 706
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 060 856

Arets resultat —449 706

Arets fondavsittning enligt stadgarna —1 488 000

Arets ianspriktagande av underhllsfond 310 038

Summa —6 688 524
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6688524

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 593 651 2 547 587
Ovriga rorelseintikter Not 3 388 785 21 834
Summa rorelseintikter 2 982 436 2569 421
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 548 884 —1 042 200
Ovriga externa kostnader Not 5 —285 603 —261 785
Personalkostnader Not 6 —69 352 =70 240
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —707 446 —707 446
Summa rorelsekostnader —2 611 286 -2 081 672
Rorelseresultat 371 150 487 749
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar  Not 8 1170 5616
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 31523 1776
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —853 549 —611 072
Summa finansiella poster —820 856 —603 681
Resultat efter finansiella poster —449 706 -115 931
Arets resultat —449 706 -115 931

8| ARSREDOVISNING RBF Celsiana Org.nr: 7696219463 o
Transaction 09222115557503538653

Signed JH, UJ, AS, FE, BJ, PJ




Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 91 851 041 92 558 487
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 3750
Summa materiella anlidggningstillgdngar 91 851 041 92 562 237
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 58 500 58 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 58 500 58 500
Summa anléiggningstillgingar 91 909 541 92 620 737
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 0 11911
Ovriga fordringar Not 14 21 086 4 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 316 482 144 716
Summa kortfristiga fordringar 337567 161 452
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2 058 896 1 996 435
Summa kassa och bank 2 058 896 1996 435
Summa omsittningstillgangar 2 396 464 2 157 886
Summa tillgangar 94 306 005 94 778 624
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 000 000 60 000 000

Fond for yttre underhall 3 881 543 2 703 581

Summa bundet eget kapital 63 881 543 62 703 581

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 238 818 —4 944 925

Arets resultat —449 706 -115 931

Summa fritt eget kapital —6 688 524 -5 060 856

Summa eget kapital 57 193 020 57 642 725
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 35934 279 24 542 401

Summa langfristiga skulder 35934 279 24 542 401

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 440 305 12 268 624

Leverantorsskulder Not 18 259 591 38 066

Skatteskulder Not 19 4335 2935

Ovriga skulder Not 20 741 9710

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 473 734 274 162

Summa kortfristiga skulder 1178 706 12 593 497

Summa eget kapital och skulder 94 306 005 94 778 624
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2 131980 2092 232
Hyror, lokaler 70312 64 972
Hyror, garage 225 580 231120
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 760 -15177
Vattenavgifter 52933 68 968
Elavgifter 117 606 105 472
Summa nettoomsittning 2 593 651 2 547 587

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga lokalintikter 0 6 875
Ovriga ersittningar 26 202 14 243
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -2 —4
Erhallna statliga bidrag 107 022 0
Ovriga rorelseintikter 255 564 720
Summa ovriga rorelseintakter 388 785 21834

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhéll -310 038 -3 444
Reparationer =70 337 =22 452
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —19 820 —19 820
Forsakringspremier —32423 29711
Aterbiring fran Riksbyggen 5000 6 000
Systematiskt brandskyddsarbete —11 408 -10 981
Serviceavtal -14 177 —22 547
Obligatoriska besiktningar —86 445 —35958
Ovriga utgifter, kopta tjinster —13 572 —13 409
Sné- och halkbekdmpning —15355 —14 783
Forbrukningsinventarier —7181 —1 546
Vatten —84 987 =70 160
Fastighetsel —366 987 —287 465
Hushallsel 14 442 11 731
Uppvarmning —239 871 —251013
Sophantering och atervinning —46 773 —47 764
Forvaltningsarvode drift —248 953 —228 879
Summa driftskostnader -1 548 884 -1 042 200
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —231 789 —224 395
IT-kostnader —5 499 —6 946
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 —11 500
Ovriga forvaltningskostnader —2 555 —1 493
Kreditupplysningar -2 567 —610
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —7476 —6 965
Kontorsmateriel -3 625 -5 241
Konstaterade forluster hyror/avgifter —10 600 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 535 —2 535
Konsultarvoden -3 750 0
Bankkostnader —1 708 -2 100
Summa ovriga externa kostnader -285 603 —-261 785
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —22 500 —22 500
Sammantrédesarvoden —30 406 —31 818
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -2 500
Sociala kostnader —12 946 —13 422
Summa personalkostnader -69 352 =70 240
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader =707 446 =707 446
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =707 446 =707 446
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 117 andelar &
10 kr (foregéende ar 48 kr/andel) 1170 5616
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 1170 5616
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 6210 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 24 571 1772
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 448 4
Ovriga ranteintikter 294 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 31523 1776
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —816 245 =573 741
Ovriga finansiella kostnader —37304 —37 331
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -853 549 -611 072
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 304 000 84 304 000
Mark 14 050 000 14 050 000
98 354 000 98 354 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 98 354 000 98 354 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5795513 =5 088 066
-5795 513 -5 088 066
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =707 446 =707 446
-707 446 -707 446
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 502 959 =5 795 513
Restvarde enligt plan vid arets slut 91 851 041 92 558 487
Varav
Byggnader 77 801 041 78 508 487
Mark 14 050 000 14 050 000
Taxeringsvarden
Bostidder 61 400 000 61 400 000
Lokaler 1 982 000 1 982 000
Totalt taxeringsvarde 63 382 000 63 382 000
varav byggnader 50887 000 50 887 000
varav mark 12 495 000 12 495 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
117 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening 4 500 kr 58 500 58 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 58 500 58 500

styrda foretag
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar —1457 11911
Kundfordringar 1457 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 11 911
Not 14 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 5119 4 825
Momsfordringar 15967 0
Summa ovriga fordringar 21 086 4 825
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintdkter 18 359 4 085
Forutbetalda forsakringspremier 11208 10 007
Forutbetalt forvaltningsarvode 35358 34 365
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1974 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 249 582 96 259
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 316 482 144 716
Not 16 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 1169 381 1159154
Transaktionskonto 889 516 837 281
Summa kassa och bank 2 058 896 1996 435
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 36 374 584 36 811 025
Avgar kortfristig del —440 305 —12 268 624
Langfristig skuld vid arets slut 35934 279 24 542 401

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2023-02-24 12 032 199,00 —11 832 199,00 200 000,00 0,00

SWEDBANK 2,69% 2026-04-24 12 580 036,00 0,00 36 441,00 12 543 595,00

SWEDBANK 4,23% 2026-06-17 0,00 11 832 199,00 0,00 11 832 199,00

SWEDBANK 1,25% 2028-04-25 12 198 790,00 0,00 200 000,00 11 998 790,00

Summa 36 811 025,00 0,00 436 441,00 36 374 584,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen har inga ldn som villkorsdndras under ndsta rikenskapsar, foreningen ska ddremot amortera 440 305 kr
varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 44 501 38 066
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 215090 0
Summa leverantérsskulder 259 591 38 066
Not 19 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 4335 2935
Summa skatteskulder 4335 2935
Not 20 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Skuld for moms 0 9180
Skuld sociala avgifter och skatter 741 530
Summa ovriga skulder 741 9710
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rantekostnader 156 263 66 981
Upplupna elkostnader 32 361 29 393
Upplupna viarmekostnader 12 429 9128
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 853 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 4690 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 249 138 168 660
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 473 734 274 162
Not 22 Stallda sakerheter & Eventualforpliktelser 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 38 354 000 38 354 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga héndelser som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Jan Hildingsson Asa Jagrell Selsmark
Ordforande Ledamot

Ulrika Jansson Fredrik Engqvist
Ledamot Ledamot Riksbyggen

Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
KMPG AB

Per Jacobsson Bengt Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Initiator
Erica Takavirta (ET)
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erica.takavirta@riksbyggen.se

Signatories

Jan Hildingsson (JH)
Jjhildingsson@hotmail.com

|

BankID

The name returned by Swedish BankID was "Jan Ove
Lennart Hildingsson"
Signed 2023-10-31 08:56:30 CET (+0100)

Asa Selsmark (AS)
asa.jagrell.selsmark@gmail.com

|

BankID
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|

BankID
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ANN ELISABETH JANSSON"
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Engqvist"
Signed 2023-10-31 09:16:57 CET (+0100)
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Signed 2023-10-31 12:13:47 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify




Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Celsiana, org. nr 769621-9463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Celsiana for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Celsiana, org. nr 769621-9463, 2022-09-01—2023-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Celsiana
for rakenskapséaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den 2023-10-31

KPMG AB

Pev Jakobsson

Per Jacobsson Bengt Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Celsiana, org. nr 769621-9463, 2022-09-01—2023-08-31

bumj Joleansson.

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som é&gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande

skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som

lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller 6verlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade

underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr styrelsens
som bestdmmer vad som ska ingéd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfiardade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var

paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt

langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdakningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksambhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska

finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.
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Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i

Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvdg sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut dr
den nere i noll.

Upplupna intékter dr intédkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig férutbetald
avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig

upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de

kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre dn intékterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.

Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens 14ngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i

forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.
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Stéllda sakerheter

Avser 1 foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av

foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foéreningen

behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F C e I S I a n a for RBF Celsiana i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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