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Forvaltningsberittelse

Delégarna for Brf Kronan 20 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bedriver férvaltning av foreningens fastighet. Féreningens fastighet ar beldgen
pa Erik Dahlbergs gata 31-33 i Helsingborg.

Foreningens sate ar Helsingborg.

Styrelse och revisorer

Stryelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Bodil Marteby Ordférande
Sonja Mansson Kassor

Petra Lindberg Sekreterare
Patrik Nilsson Vice ordférande
Reidun Nyvoll Vice sekreterare
Rolf Wallgren Suppleant
Madeleine Hoffman Suppleant
Sylvia Vallsater Suppleant

Cecilia Stahl, Nystrom och Partners Revision KB Revisor

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Kronan 20 med en total yta (BYA) pa 1 801 kvm. Bostadsdelens yta
(BOA) ar 1 441 kvm och tomtytan ar 900 kvm. Byggnaden Kronan 20 har nybyggnadsar 1957 och
vardedr 1988. Av de 19 lagenheterna ar 15 upplatna som bostadsratter resterande &r hyresratter per
2022-12-31.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
2 rum och kok - 6 st
3 rum och kok - 8 st
4 rum och kok - 4 st
5 rum och kok - 1 st

Foérvaltning

Energiteknik i Helsingborg AB har bistatt med ekonomisk och teknisk forvaltning.

Personal

Foreningen har timanstalld personal. Energiteknik i Helsingborg AB anlitas for att utfora fastighetens
fastighetsskotsel.
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Styrelsen har under aret haft 10 (14) protokollférda styrelseméoten samt féreningsstdmma. Den siste
december 2023 uppgick antalet medlemmar i féreningen till 24 st (25 st).

Overtelserlatelser
Under aret har 1 st (1 st) lagenheter 6verlatits.

Under aret har man haft 2(2) gemensamma staddagar.

Under 2023 har samtliga fonster pa 6versta vaningen i bada trapporna blivit malade.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020/2020
2020 (7 man)

Nettoomsattning 1281 1139 1101 567

Resultat efter finansiella poster 22 80 111 12

Eget kapital 26 546 26 523 26 443 26 332

Taxeringsvéarde, tkr 32 400 32 400 31200 31200

Varav byggnad, tkr 19 800 19 800 16 600 16 600

Soliditet, % 58,4 58,1 57,9 57,6

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr 782 677 612 304

Hyresintakt bostad/ kvm

bostadsrattsyta, kr 1317 1254 1686 931

Skuldsattning/ kvm, kr 11 662 11783 11 904 12025

Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 0,52 0,52 0,39 0,6

Avskrivning/ kvm byggnadsyta, kr 132 132 132 69

Skuldsattning/ kvm

upplaten med bostadsratt 10 877

Sparande/ Kvm 180

Rantekanslighet 13,2 14,9

Energikostnad/Kvm 141 141

Arsavgifternas andel i % av

totala rarelseintakter 70,75

-Arsavgift/kvm bostadsréattsyta Summa arsavgifter / antalet kvm upplatna som bostadsratt
-Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta Féreningens rantebarande skulder / Antalet kvm upplatna som
bostadsratt

-Sparande/kvm arets resultat + arets avskrivinngar / antalet kvm upplatna som bostadsratt
-Réntekanslighet foreningens rantebarande skulder / arsavgifter

-Energikostnad/kvm energikostnaden / antalet kvm upplatna som bostadsratt

-Skuldsattning/kvm foreningens rantebarande skulder / totala kvm

-Arsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintdkterna arsavgifter / totala intakter

Fordandringar i eget kapital

MedlemsFond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 26 320 000 187 200 -64 113 80364 26523451
Disposition enl
arsstimmobeslut 97 200 -16 836 -80 364 {\
Arets resultat 22 202 22203 {L / ﬁ /

Vid arets slut 26 320 000 284 400 -80 949 22202 26 545654 . &
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 22 202 disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -80 949
Arets resultat 22 203
Totalt -58 746
Disponeras s3 att
Reservering fond for yttre undehall 97 200
Balanseras i ny rékning ~ -155946
Summa -58 746

BRF Kronan har under 2022 fatt ett nytt taxeringsvérde 32 400 000 kr vilket gor att deras avséttning till
fond for yttre underhall réknas om i enlighet med stadgarna.
Den nya avséttningen 2022 blev 32 400 000 * 0,3%= 97 200 tidigare 93 600.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséattning 2 1281 380 1139 316
Ovriga rorelseintakter 14 821 -
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1296 201 1139 316
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -656 323 -569 536
Ovriga externa kostnader 4 -31 540 -29 505
Personalkostnader 5 -15934 -11 802
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -237 672 -237 672
Summa roreisekostnader -941 469 -848 515
Roérelseresultat 354 732 290 801
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13279 664
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -345 809 -211 101
Summa finansiella poster -332 530 -210 437
Resultat efter finansiella poster 22202 80364
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 22 202 80 364
Skatter
Arets resultat 22 202 80 364
L
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Belopp i kr - o Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 44 501 926 44 739 598

Summa materiella anlaggningstillgangar 44 501 926 44 739 598

Summa anldggningstillgangar 44 501 926 44 739 598

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 178 315 199 298

Ovriga fordringar 35108 28 003

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 43 569 37 569

Summa Kortfristiga fordringar 256 992 264 870

Kassa och bank

Kassa och bank 734570 654 790

Summa kassa och bank 734 570 654 790

Summa omsittningstillgangar 991562 919660

SUMMA TILLGANGAR 45 493 488 45 659 258

|/

L
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 320 000 26 320 000
Fond for yttre underhall 284 400 187 200
Summa bundet eget kapital 26 604 400 26 507 200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -80 949 -64 113
Arets resultat 22 202 80 364
Summa fritt eget kapital -58 747 16 251
Summa eget kapital 26 545 653 26 523 451
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 710 084 12 090 000
Ovriga skulder 1680 000 1 680 000
Summa langfristiga skulder 12 390 084 13 770 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 095 148 4 889 560
Forskott fran kunder 506 -
Leverantorsskulder 67 440 63 741
Skatteskulder 59 052 56 581
Ovriga skulder 3444 2799
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 332 161 ~ 353126
Summa Kortfristiga skulder 6 557 751 5 365 807
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 493 488 45 659 258
PL
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Kassaflédesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lIépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 202
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m B 237 672

259 874
Betald skatt 2471
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore 262 345
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 7878
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -16 114
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 254109
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder 174328
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -174 328
Arets kassafléde 79 781
Likvida medel vid arets borjan 654789
Likvida medel vid arets slut 734 570
12
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2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 13279
Erlagd ranta 345 813
Likvida medel
Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 734 570
734 570
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgédngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
T,
L.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader 1%

Underhall / underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [5pande
underhall som €j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattningen utover plan sker genom
disposition pa foreningsstamman.

For att 6ka informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets
fondavsattning och iansparkstagande ur fonden i férvaltningsberattelsen under rubriken
Driftskostnader.

Intdktsredovisning
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arvgifter och hyror aviseras i foskott
men redovisas saatt endast den del som belber pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Not 2 Nettoomsaéttning per rorelsegren

Nettoomséttning per rérelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 906 567 785819
Hyra bostader 374 806 353 482
Ovriga intakter/ stéd 14 828

Summa 1296 201 1139 301

~

(/] /

et
/! : }
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltning -149 366 -157 732
Reparationer och underhall -157 071 -67 268
El -50 265 -68 359
Uppvarmning -148 698 -139 284
Vatten -54 433 -45 728
Sophamtning -23 288 -21 949
Fastighetsférsakring -24 263 -23 357
Kabel-TV -18 748 -16 998
Fastighetsavgift -30 191 -28 861
Summa -656 323 -569 536
Not 4 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forbrukninginventarier och varuinkdp -6 755 -3 126
Revisionskostnad -17 446 -15750
Ovriga externa kostnader -7 340 -10 628
-31 541 -29 504
Not 5 Personal
Loner, andra ersédttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Loner och andra erséattningar: -14 459 -10 710
Sociala kostnader -1 475 -1 092
Summa -15 934 -11 802
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter 13 279 664
Rantekostnader, ovriga -345 809 -211 101
Summa -332 530 -210 437
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2023-01-01- 2022-01-01-
B 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Mark 21 309 345 21309 345
-Byggnader 24 029 685 24 029 685
Vid arets slut 45 339 030 45 339 030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -599 432 -361 760
-Arets avskrivning -237 672 -237 672
Utgaende ackumulerade avskrivningar -837 104 -599 432
Redovisat varde vid arets slut 44 501 926 44 739 598
Taxeringsvarde
Mark 12 600 000 12 600 000
Byggnader 19 800 000 19 800 000
Totalt 32 400 000 32 400 000
Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader Forvaltningsarvode KV 1 2024 -38 645 -32915
Ovriga forutbetalda kostnader -4 924 -4 654

-43 569 -37 569

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Foéreningensbanklan om 16 805 232 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31
SEB, ranta 1,03% Bundet till 24-06-28 5983 000 6 045 000
SEB, ranta 4,63% bundet till 25-10-28 4 839 232 4 889 560
SEB, ranta 1,12% bundet till 25-06-28 5983000 6 045 000
Summa 16 805 232 16 979 560
Skulder som forfaller inom 1 ar fran balansdagen 5921 000 4839412
Nasta ars amortering 174 148 174 148
Skulder som férfaller mellan 1 och 5 ar 10 710 084 11 966 000
Summa 16 805 232 16 979 560
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupet revisorsarvode 15000 15000
Upplupen el och varme 28 873 33 211
Férutaviserade arsavgifter 286 328 298 964
Upplupen ranta banklan 1959 5950
332160 353125
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Not Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 17 414 750 17 414 750
17 414 750 17 414 750

7
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Underskrifter
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Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir férematl for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



N Crowe
REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Bostadsriéttsforeningen Kronan 20
Org.nr. 769615-0619

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kronan 20
Org.ar. 769615-0619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kronan 20 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé 4r tilldmpligt, om
forhillanden som kan pdverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéillning under

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsédtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4&r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet tor
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningamna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Kronan 20 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot 1 nadgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mil betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag
tokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhdllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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