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ARSREDOVISNING 2022

Brf Vitsippan | Mariastaden



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsféreningen férvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna f6r bostidderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare valjer alltsa de
representanter som ni énskar ska férvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemf6rsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg dt dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skdne arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestdms i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane 4r en ekonomisk for-
ening som ags av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av janster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Brf Vitsippan i Mariastaden, org.nr 769632-4370, far hdrmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens fastighet

Bostadsréttféreningen bildades 2016-05-13 och har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades 2016-05-13.
Féreningen har sitt sate i Helsingborg och ager fastigheterna Utgrévaren 1 i vilka man uppléter
bostadsrattsldgenheter.

Inflyttning pabérjades i slutet av januari 2019. Féreningen har 76 bostadsrattslagenheter i 3 huskroppal
med en totalyta pa 5 130 m? samt 41 bilplatser.

Bostadsldgenheterna ar fordelade enligt foljande:
1 rum & kdk: 5 st
2 rum & kok: 28 st
3 rum & kok: 41 st
4 rum & kok: 2 st

Férvaltningen av foreningen har skotts av HSB Nordvéstra Skéane.
Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Folksam, foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen har tecknat avtal pa underhallsplan med start 2023-01-01 med HSB Skéne.

Under aret har man atgardat en brandskada péa balkong, férsakringsérende.
Férening har haft tva lan som forfallit under 2022.

Ett 1an om 20 milljioner &r omsatt till en ranta pa 1,62% forfaller 2026-03-31, med amortering 30 000 kr
per kvartal samt gjort en extra amortering pa 2,3 miljoner.

Ett 1an om 21,8 miljoner har delats upp pa tva lan. 11,8 miljoner &r upplagt med rotlig rénta, forfaller
2025-12-30, samt 10 miljoner ar upplagt med fast ranta 4,38%, forfaller 2027-12-30, med en
amortering pa 50 000 kr per kvartal.

Transaktion 09222115557491998887
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 20 bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsérets borjan var
medlemsantalet 113 och vid &ret slut 109. P4 stimman har man en rost per lagenhet. Om man &ger
flera lagenheter har man déremot bara en rost.

Ordinarie foreningsstamma hdlls den 27 juni 2022.
Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

L.edamoter: ,
Chantelle Isacsson, ordférande (avgick ur styrelsen 2023-02-06)
Bengt Nilsson (ny ordférande fran 2023-02-086)

Jonathan Nilsson

Marcus Rossheim

Daniel Simonsson

Revisor har varit Erik Mauritzson, Ernst & Young AB

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining, tkr 4189 4192 4171 2 499
Arets resultat, tkr 213 198 382 -90
Resultat efter disposition av underhall, tkr 135 93 277 -212
Soliditet ( %) 61% 61% 61% 61%
Arsavgiftsniva fér bostader, krikvm 809 809 809 809
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 311 352 250 -
Lan, kr/kvm 15339 15 884 15 884 15 924
Overlatelsevarde i genomsnitt, krikvm 30 885 26 294 25 831

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Forandring av eget kapital

Medlems Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststélld BR 128 335 000 332 500 -40 463 198 040
Disposition enligt stimmaobeslut 198 040 -198 040
Fran fond for yttre underhall -75 630 758630
Till fond for yttre underhall 153 900 -153 900
Arets resultat 213 521
Vid arets slut 128 335 000 410770 79 307 213 521

Resultatférindring efter disposition av underhall

Arets resultat 213 521 198 040
Fran fond for yttre underhall* 75630 48 450
Till fond for yttre underhall** -153 900 -153 900
Resultat efter disposition av underhall 135 251 92 590

* Motsvarar kostnad for planerat underhall

Transaktion 09222115557491998887
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** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras pa foreningens stadgar 30 kr per
kvm av BOA).

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 79 307
Arets resultat 213 522
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag 292 829

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557491998887 %fwf; Signerat BN, DS, JN, MR, EM
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Resultatrakning

4(11)

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 4189 648 4 191 645
Ovriga rorelseintikter 2 345 419 516 190
Summa rorelseintékter 4 535 067 4707 835
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 596 992 -1804 778
Ovriga externa kostnader 4 -153 780 -130 764
Personalkostnader och arvoden 5 -116 706 -136 048
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 336 917 -1 336 917
Summa rorelsekostnader -3 204 395 -3 408 507
Rorelseresultat 1330672 1299 328
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 050 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 125 201 -1101 288
Summa finansiella poster -1 117 151 -1 101 288
Resultat efter finansiella poster 213 521 198 040
Resultat fore skatt 213 521 198 040
Arets resultat 213 521 198 040

Transaktion 09222115557491998887 %
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar 6

Byggnader och mark 204 782 332 206 119 249
Summa materiella anldggningstillgangar 204 782 332 206 119 249
Summa anlaggningstillgangar 204 782 332 206 119 249
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 4 089 -
Ovriga fordringar 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 705 6 900
Summa kortfristiga fordringar 84 795 6 901
Kassa och bank 3 561 567 4595712
Summa omsattningstillgadngar 3646 362 4602613
SUMMA TILLGANGAR 208 428 694 210721 862

Transaktion 09222115557451998887
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 128 335 000 128 335 000
Fond for ytire underhall 410770 332 500
Summa bundet eget kapital 128 745770 128 667 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 79 307 -40 463
Arets resultat 213 521 198 040
Summa fritt eget kapital 292 828 167 577
Summa eget kapital 129 038 598 128 825 077
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 78 163 088 39232701
Summa langfristiga skulder 78 163 088 39 232701
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 524 613 42 049613
Leverantérsskulder 116 153 154 649
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 586 242 459 822
Summa kortfristiga skulder 1227 008 42 664 084
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 428 694 210721 862

Transaktion 09222115557491998887

=

Signerat BN, DS, JN, MR, EM




Brf Vitsippan i Mariastaden 7(11)

769632-4370

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad
nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvéantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foéljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Resetrvering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar,
vilket innebar 30 kr per kvm av BOA.

Ovrigt
Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

i En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557491998887
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Not 1 Nettoomsaittning
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 3945 648 3945 645
Hyror 244 000 246 000
Summa 4189 648 4191 645
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 210 524 215 168
Ovriga intakter 134 895 301 022
Summa 345 419 516 190

Ovriga avgifter avser avgifter fér trippelplay. Ovriga intakter avser framforallt ersattning fran
forsakringsbolag for brandskada. Kostnaden for brandskadan ligger under I6pande underhall.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ei 485 744 464 249
Vatten 185 683 287 255
Renhalining 195 397 163 837
Fastighetsservice 266 670 271733
Forsadkring 41 320 39 352
Kommunikation 198 570 207 183
L.dpande underhall 147 978 322719
Planerat underhall 75 630 48 450
Summa 1 596 992 1804778

Vattenkostnader lagre 2022 an tidigare pga ej tidigare avlast vatten reglerades under 2021, Lépande
underhall avser framst reparationer och kostnader for brandskada. Ersattning har erhéllits fran
forsakringsbolag. Arets planerade underhall avser serviceavtal pa hissar samt etablering av

brandskydd.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arvode revisorer 17 000 15 250
Forvaltningskostnader 129 347 109 421
Medlemsverksamhet 7 433 6 093
Summa 153 780 130 764

Férvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ forvaltning, kreditupplysningar,
diverse inkép, kostnader for stimmal/styrelseméten och dvriga administrativa tjanster.

Transaktion 09222115557491398887 % Signerat BN, DS, JN, MR, EM



Brf Vitsippan i Mariastaden - 9(1)
769632-4370

Not 5 Anstillda samt arvode- och Ionekostnader

Arvoden, Ibner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 85 600 104 950
Ovriga arvoden 3200 1000
Sociala avgifter 27 906 30 098
Summa 116 706 136 048

Enligt stammobeslut disponerar styrelsen 2 prisbashelopp exkl sociala kostnader att tacka arvoden

och andra ekonomiska ersattningar till styrelsen.

Not 6 Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 160 430 000 160 430 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 160 430 000 160 430 000
Ingaende avskrivningar -4 010 751 -2 673834
Arets avskrivningar -1 336 917 -1 336 917
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 347 668 -4 010 751
Ingaende anskaffningsvarde mark 49700 000 49 700 000
Utgaende anskaffningsvarde mark 49700 000 49700 000
Utgaende redovisat varde byggnhader och mark 204 782 332 206 119 249
Férdelning:
Byggnad 155 082 332 156 419 249
Mark 49 700 000 49700 000

Féreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan p& 120 ar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Mark Totalt
Hyreshus 103 000 000 23 000 000 126 000 000
Summa 103 000 000 23 000 000 126 000 000

Transaktion 09222115557491998887
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Danske Bank 1,80% 2024-04-02  2024-04-02 39232701 39437 314
Danske Bank 1,62% 2026-03-31  2026-03-31 17 610 000 20 000 000
Danske Bank 0,60% 2022-03-30  2022-12-31 - 21 845 000
Danske Bank 4,08% 2023-03-31  2025-12-30 11 845 000 -
Danske Bank 4,38% 2027-12-30  2027-12-30 10 000 000 -
Summa 78 687 701 81282 314
varav kortfristig del 524 613 42 049 613
varav langfristig del 78 163 088 39232701

Berdknad amortering for ndsta ar ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.
Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till 80 259 249 kr om fem &r. Eventuella nya lan
for finansiering av underhall/investeringar ar ej medréknade.

Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 81845 000 81 845 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 81 845 000 81 845 000

Transaktion 09222115557491998887
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg
Bengt Nilsson Jonathan Nilsson
Marcus Rossheim Daniel Simonsson

Var revisionsberéttelse har angivits digitalt den dag som framgar av var underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491998887 g Signerat BN, DS, JN, MR, EM
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Revisionsheréattelse

Till féreningsstdmman i Brf Vitsippan i Mariastaden, org.nr 769632-4370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen f6r Brf Vitsippan
i Mariastaden for &r 2022.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande biid av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen ach balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande til féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehédller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492555478
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Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgdrder bland annat utifrn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

s drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osadkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en fdrening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

s utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Brf Vitsippan i
Mariastaden for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet
forslaget | fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhaliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamaisenliga som grund fér vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéatier pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed véart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fér-
staget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte dr forenligt med bostadsrattsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pé sadana atgérder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forsiag till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller f&rlust har vi granskat om forslaget &r férenfigt med
bostadsréttslagen.

Anmdrkning

Enligt 8§ i foéreningens stadgar ska styrelsen uppratta en
underhdlisplan fér underhdllet av féreningens fastighet. Vid
var granskning har vi inte tagit del av ngon underhdlisplan.

Malmé enligt det datum som framgdr av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2)




Verifikat

Transaktion 09222115557492555478

1/1

Dokument

891 Revisionsberéttelse.pdf

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2023-05-11 11:42:41 CEST (+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-05-11 12:46:10 CEST (+0200)

[nitierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerande parter

Erik Mauritzson (EM)
erik.mauritzson@se.ey.com

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK
MAURITZSON"
Signerade 2023-05-11 12:46:10 CEST {+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil r sikert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




ORDLISTA

En bostadsréttsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhll, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ér lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sd stort dver-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter férslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp pé de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yure underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen 4r forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett 4r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera 4r, ofta enligt sirskild amorteringsplan, dll
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ér, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga avsattningar goras
Gl en fond for yure underhall, vilket sakerstiller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittingen sker genom en omfoéring
mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i férvaltningsbe-
rattelsen.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l6ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stiar foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstadende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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