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En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa érsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

F 6 rva Itn i n g S b er étte I se [ e — -

Jfor rikenskapsdret

2022-09-01 #ill 2023-08-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela tusentals kronor om
inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Helsingborgs kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-05-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1976-04-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-09.

Arets resultat blev ett Gverskott pa 1 167 529 kr.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 128 % till 13 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 844 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 012 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ragnvalla Vistra 2 i Helsingborgs kommun. P4 fastigheten finns 12 st byggnader med
252 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1971. Fastighetens adress dr Ragnvallagatan 26-36 samt Sédra
Hunnetorpsvégen 38—48 i Helsingborg.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kok 84
3 rum och kok 108
4 rum och kok 24
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 48
Antal garage 132
Antal p-platser 92
Antal mc-platser 14
Antal cykelforrad 32
Total tomtarea 49 757 m?
Total bostadsarea 17 835 m?
Total lokalarea 2 264 m?

Foreningens lokalyta utgors av 855 m?

Arets taxeringsvirde 214 328 tkr
Foregéende ars taxeringsvérde 214 328 tkr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening, 3 504 st 4 500 kr. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Lulea Energi AB Elhandel
Serviceavtal passage- tvittboknings- &
Brand & Sdkerhet i Hbg AB kameragvervakningssystem
Tele2 Sverige AB Kabel-TV
NODA Intelligent Systems AB Klimatkontroll (avslutat per 2022-09-30)
Anticimex AB Skadedjursavtal
Ocay Sverige AB Service & underhall kopiator
Connect AB Hyra & service videokonferensutrustning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 906 tkr och planerat underhall for 740 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
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Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2023-05-05 och visar pa ett underhéllsbehov pa 3

794 tkr per ar for de narmaste 50 aren.

Foreningens miljoarbete: Som ett led i att minska foreningens klimatavtryck arbetar man l6pande med atgarder som
har en positiv inverkan pa miljon. Under tidigare ar har foreningen bland annat anlagt gronytor pd omradet, med véxter
som blommar hela sésongen, isolerat vindsutrymmen i byggnaderna for att minska spillvirme, bytt till LED-lampor i
foreningen armaturer inne savél som ute samt anlagt laddstationer for elbilar pa féreningen parkeringsytor.
Foreningens pagaende arbete ror takbyte och i samband med detta installerar man dven solceller och
viarmepumpsaggregat, det sistndmnda for att béttre kunna atervinna ventilationsvarmen i respektive byggnad.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Undercentraler 2012-2013 Samtliga undercentraler utbytta
Franluftsflaktar 2013-2014 Utbytta
Tilldggsisolering pa taken i samtliga hus 2014-2015
Test pé en av foreningens
Renovering till Energitvittstuga 2014-2015 tvattstugor
Renovering av resterande tvéttstugor 20152016
Ny belysning i trapphus, kéllare och tvéttstugor 2015-2016
Roérinfordring/ Relining avloppsstammar 2019-2020 Relining av stammar
Altandorrar 2019-2020
Kulvertbyte 20202021
Cykelforrad 2021-2022
Foéreningens utemiljo 2021-2022
Malning garage 2021-2022
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Malning av véggar entréer 106
Ellés och armaturer 53
Byte av fonster samt utvidndig mélning 126
Rabatter — uppgréavning, bortforsling och
anldggning 238
Linjemélning p-platser 38
Riksbyggen rorligt arvode 178
Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte Stammarna kontrolleras var 5:e ar
Tak i samband med solceller Pagaende
IMD - gemensam el 2023-2024 En gemensam el-métare
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulf Bengtsson Ordftrande 2024

Bo Tofftin Ledamot 2023

Suzana Pervoj Ledamot 2023

Kristijan Cutic Ledamot 2024

Rune Asterhag Ledamot 2023

Lina Ibrahim Ledamot 2023

Dalida Sabotic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Nilsson Suppleant Avgatt

Gunilla Ripa Suppleant 2023

Linda Nestenborg ’ Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Jacobsson - KPMG Auktoriserad revisor 2023

Kjell-Ake Hansen Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bo Larsson 2023

Zarah Wallman 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapsaret har fasadbelysningen fardigstllts. I 6vrigt har inga hindelser intréffat som péverkar fsreningens
ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 322 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 26 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 28 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 320 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2022-10-01 dé avgifterna hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften med 5 %

fran och med 2023-09-01. Utdver detta sa har man dven beslutat om att hoja avgifterna for forrad med 5 kr per objekt
och manad, dven detta med start 2023-09-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 813 kr/m¥ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 21 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 27 st.)

Vid rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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®- Driftkostnader, kr/m®

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 15 225 14 715 14 538 14 119 13 872
Resultat efter finansiella poster 1168 2618 3043 1720 2730
Arets resultat 1168 2618 3043 1720 2730
Soliditet % 37 48 45 46 43
Likviditet % 13 128 335 285 189
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 813 788 778 754 741
Driftkostnader, kr/m? 485 440 421 419 398
Lan, kr/m? 2301 1342 1387 1183 1225

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i tkr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 1000 0 0 3300 21486 2618
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 2618 -2618
Reservering underhallsfond 3440 —3 440
ITanspréktagande av underhallsfond =740 740
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 1168
Vid arets slut 1000 0 0 6000 21 404 1168
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i tkr
Balanserat resultat 24 104
Arets resultat 1168
Arets fondavsittning enligt stadgarna —3 440
Arets ianspraktagande av underhallsfond 740
Summa 22 572
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i tkr 22 572

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i tkr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 15 225 14 715
Ovriga rorelseintikter Not 3 367 214
Summa rorelseintdkter 15 592 14 929
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9 749 -8 779
Ovriga externa kostnader Not 5 —1765 —1 341
Personalkostnader Not 6 —283 —339
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1 844 -1 660
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —1:8
Summa rérelsekostnader -13 641 -12137
Rérelseresultat 1951 2792
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 35 168
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 10 38 24
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —856 —367
Summa finansiella poster -783 -174
Resultat efter finansiella poster 1168 2618
Arets resultat 1168 2618
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Balansrakning

Belopp i tkr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 42 200 43 630

Inventarier, verktyg och installationer Not 13 946 317
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 30 929 4410

Summa materiella anldggningstillgangar 74 076 48 357

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 15 1752 1752

Summa finansiella anldggningstillgangar 1752 1752
Summa anliggningstillgangar 75 828 50 109

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 =5 -1
Ovriga fordringar Not 17 3 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 18 537 492

Summa kortfristiga fordringar 535 492

Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 3701 8 726
Summa kassa och bank 3701 8726

Summa omsittningstillgangar 4236 9217

Summa tillgangar 80 064 59 326
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Balansrakning

Belopp i tkr ‘ 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 000 1 000
Fond for yttre underhall 6 000 3300
Summa bundet eget kapital 7000 4300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 404 21 486
Arets resultat 1168 2618
Summa fritt eget kapital 22 571 24 104
Summa eget kapital 29 571 28 403
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 17 418 23 718
Summa langfristiga skulder 17 418 23718

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 28 835 3260
Leverantorsskulder Not 21 2378 2 347
Skatteskulder Not 22 52 41 |
Ovriga skulder Not 23 95 96
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 1715 1462
Summa kortfristiga skulder 33 075 7205
Summa eget kapital och skulder 80 064 59 326
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansridkningen nér det pé basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan berdknas pad ett tillforlitligt sétt

Fastigheten dr komponentindelad enligt K3-regelverket.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i tusentals kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostader 14 508 14 057
Hyror, bostdder 193 0
Hyror, lokaler 149 119
Hyror, garage 410 410
Hyror, p-platser 37 189
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —28 =23
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =22 —19
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —24 —18
Elavgifter 0 0
Summa nettoomsaéttning 15 225 14 715
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga ersittningar 63 62
Ovriga sidointikter 65 63
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 0
Erhéllna statliga bidrag 176 0
Ovriga rorelseintikter 63 53
Forsakringsersittningar 0 36
Summa ovriga rorelseintdkter 367 214
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall =740 —172
Reparationer —906 —993
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —454 —436
Forsakringspremier —263 —241
Kabel- och digital-TV -279 =277
Aterbiring fran Riksbyggen 91 40
Systematiskt brandskyddsarbete —41 —46
Serviceavtal —114 —67
Obligatoriska besiktningar =2 —59
Bevakningskostnader —4 —43
Sné- och halkbekdampning —38 -89
Statuskontroll —106 —102
Forbrukningsinventarier -96 —122
Fordons- och maskinkostnader -4 0
Vatten -910 —729
Fastighetsel —891 —549
Uppvédrmning -1 658 -1715
Sophantering och atervinning —366 —406
Forvaltningsarvode drift -2 918 =2.772
Summa driftskostnader -9 749 -8 779
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —1237 -1128
Lokalkostnader =2 0
Hyra inventarier & verktyg —126 =7
Resekostnader 0 0
IT-kostnader —26 —11
Arvode, yrkesrevisorer -18 -14
Ovriga forvaltningskostnader —49 —38
Kreditupplysningar —18 —7
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —49 =56
Kontorsmateriel —22 —34
Telefon och porto —21 —-16
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 0
Medlems- och foreningsavgifter =16 -16
Konsultarvoden =155 0
Bankkostnader =5 =3
Ovriga externa kostnader -19 -9
Summa évriga externa kostnader -1 765 -1 341
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Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —78 —78
Sammantriddesarvoden =77 —118
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —65 =75
Ovriga kostnadsersittningar -10 -3
Ovriga personalkostnader 0 =9
Sociala kostnader =53 =57
Summa personalkostnader -283 -339
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —1 593 —1 545
Avskrivning Markanldggningar —155 —42
Avskrivning Markinventarier -23 —4
Avskrivning Installationer =73 —69
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 844 -1 660
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng 0 —-18
Summa &vriga rérelsekostnader 0 -18
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Utdelning pa Garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 35 168
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 35 168
Not 10 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rinteintikter fran bankkonton, Swedbank/SBAB 34 24
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 3 0
Ovriga rinteintikter 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 24
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Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Réntekostnader for fastighetslén =709 —338
Ovriga rintekostnader -1 0
Ovriga finansiella kostnader —146 —29
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —-856 —-367
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 75 355 74 690
Mark 2200 2200
Markanldggning 7 264 707
Markinventarier 416 75
85 235 77 672
Arets anskaffningar
Byggnader, elinstallationer 250 0
Byggnader, tvittmaskin 91 51
Byggnad viarmesystem, DUC 0 690
Byggnadsinventarier, kameradvervakning miljchus 0 48
Markanldggningar, cykelforrad, gabioner 0 6 557
Markinventarier, laddstolpar 0 341
341 7 687
Arets férsiljningar/utrangeringar
Byggnader virmesystem -124
0 -124
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85 576 85 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —41 148 -39 709
Markanldggningar —378 -336
Markinventarier =79 =75
-41 605 -40 120
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1593 —1 545
Arets avskrivning markanlidggningar =1.55 —42
Arets avskrivning markinventarier -23 -4
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1771 -1 591
Restvérde enligt plan vid arets slut 42 200 43 630
Varav
Byggnader 32954 34 206
Mark 2200 2200
Markanldggningar 6731 6 886
Markinventarier 315 337
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Taxeringsvédrden

Bostdder 199 000 186 000
Lokaler 5964 3.353
Totalt taxeringsvarde 214 328 207 330
varav byggnader 156 182 136 928
varav mark 58 146 54425
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 275 275
Installationer 1171 1171
1446 1446
Arets anskaffningar
Installationer, informationstavlor 703
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2149 1446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =275 ~275
Installationer —854 —785
-1129 -1 059
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 =0
Installationer =73 —69
-73 -69
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =275 =275
Installationer —928 —854
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1202 -1129
Restvédrde enligt plan vid arets slut 946 317
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 317
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-08-31 2022-08-31
Takbyte/solceller och varmeatervinning 30 929 4410
Vid arets slut 30929 4410
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Not 15 Aktier och andelar i intresseféretag

2023-08-31 2022-08-31
3 504 st Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 1752 1752
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 1752 1752
styrda foretag
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -6 -1
Kundfordringar 1 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -5 -1
Not 17 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 3 0
Summa &6vriga fordringar 3 0
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintakter 9 19
Forutbetalda forsakringspremier 91 81
Forutbetalda driftkostnader 0 4
Forutbetalt forvaltningsarvode 323 310
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 23
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 18 1
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 57 53
Forutbetalda leasingavgifter 16 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 537 492
Not 19 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 45 59
Bankmedel 75 5050
Transaktionskonto 3580 3616
Summa kassa och bank 3701 8726
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan
Amortering samt 1&n som omforhandlas under kommande rikenskapsar
Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

2023-08-31 2022-08-31
46 252 26 977

—28 835 -3 260

17 418 23718

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 4,55% 2023-09-28 2359 756,00 0,00 225 000,00 2 134 756,00
SWEDBANK 4,48% 2023-09-28 0,00 6 700 000,00 0,00 6 700 000,00
SWEDBANK 4,55% 2023-19-28 0,00 6700 000,00 0,00 6 700 000,00
SWEDBANK 1,34% 2024-05-24 6000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 4,57% 2023-09-28 0,00 6 700 000,00 0,00 6 700 000,00
SWEDBANK 1,44% 2025-05-23 5025 000,00 0,00 300 000,00 4725 000,00
SWEDBANK 1,09% 2025-05-23 2492 500,00 0,00 0,00 2492 500,00
SWEDBANK 1,05% 2025-06-18 3 650 000,00 0,00 200 000,00 3450 000,00
SWEDBANK 0,99% 2026-06-17 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,83% 2026-08-25 2450 000,00 0,00 100 000,00 2350 000,00
Summa 26 977 256,00 20 100 000,00 825 000,00 46 252 256,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 600 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi fem av foreningens lan fran Swedbank, totalt 28 234 756 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 21 Leverantérsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 2376 2 340
Ej reskontraforda leverantorsskulder 3 7
Summa leverantorsskulder 2378 2 347
Not 22 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 52 438
Debiterad preliminérskatt 0 =397
Summa skatteskulder 52 41
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Not 23 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 91 92
Mottagna depositioner 7 7
Skuld f6r moms 0 0
Skuld sociala avgifter och skatter -3 -3
Summa dévriga skulder 95 96
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 27 27
Upplupna rantekostnader 200 26
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 1
Upplupna elkostnader 75 69
Upplupna varmekostnader 50 35
Upplupna styrelsearvoden 117 126
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 5
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1237 1174
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1715 1462
Not Stdllda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 46 478 40 476

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rédkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 18, org. nr 743000-3090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 18 for rékenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det reqistrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvdarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 18 for
rakenskapséaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Helsingborg den JQOOQ?"/.Z -06

KPMG AB
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Per Jacobséon Kjell-Ake Hansen

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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