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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Troedsgatan, 769612-7294, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

F&reningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-06-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-21 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en -
akta bostadsrattsférening. B

o~
Foéreningen har ingen del i en samfallighet. 5
Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer i
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman E
Olivia Hoppe Ordférande 2025 =
Mirjana Serbedzija Ledamot 2024 s
Philippe Rixman Ledamot 2025 E
Markus Térnblom Ledamot 2024 ©

-
Styrelsesuppleanter £
Ingemar Daun Suppleant 2025 5
Elisabeth Andersson Suppleant 2025 E

5]
Ordinarie revisorer E
Anders Johansson, Mazars AB Auktoriserad revisor E

Revisorssuppleanter

Andreas Brodstrém, Mazars AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Susan Daun Sammankallande
Jerry Bexell

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Helsingborg Gjuteriet 8 i Helsingborgs kommun med darpa uppférd
byggnad med 15 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1948. Fastighetens adress ar Troedsgatan 4.

Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
4 2 7 2
Total tomtarea: 791 kvm

Total bostadsarea: 1 004 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-03-18.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal o
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt 3
tecknat avtal. ;
Vasentliga avtal E
Tele2 Kabel-TV 7
Tele2 Bredband

PS-Service i Helsingborg Fastighetsskotsel

Telge Energi Elavtal avseende volym

Oresundskraft Fjarrvarme

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)

Anticimex Skadedjursbekampning

TK Elevator Serviceavtal hissar

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 9 630 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Dokumentnummer: 663df7f18a655

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2022-06-27 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 273 000 kr 2023 fér kommande ars underhall, detta motsvarar
272 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat malning av trafénster.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 3 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har inga dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde inga 6verlatelser).

Inga beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st) .

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 17 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 17 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaifter
Féreningen hdjde senast arsavgifterna den 1 april 2023 med 4 %.

| arsavgifterna ingar kostnad fér varme och vatten.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for kabel-TV.

Flerarsoversikt s
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 2
Rérelsens intakter 763 741 725 727 g
Resultat efter finansiella poster -78 -106 -69 -30 v
Férandring av underhallsfond 273 280 49 - &
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -182 -217 51 - i
Sparande, kr / kvm 91 62 99 139 d
Soliditet (%) 73 73 73 73 =
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 757 737 700 700 s
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 100 100 97 - 2l
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 734 714 700 700 e
Driftskostnad, kr / kvm 397 417 B52 333 o
Energikostnad, kr / kvm 182 177 176 152 E
Ranta, kr / kvm 208 82 56 64 -
Avsattning till underhallsfond, kr/ kvm 272 279 49 - 2
Lan, kr/ kvm 4532 4532 4 532 4 532 =
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 4 532 4532 4 532 4532 5
Rantekanslighet (%) 6 6 6 6 2
Snittranta (%) 4,59 1,81 1,24 1,41

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i krfkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva héja
arsavgifterna motsvarande inflationen.
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 11 707 800 1778 793 -828 225 -105 967
Disposition enligt féreningsstamma -105 967 105 967
Avsattning till underhallsfond 273 000 -273 000
Arets resultat -77 799
Vid arets slut 11 707 800 2051793 -1 207 192 -77799
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -934 192
Arets resultat fore fondférandring -77 799
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -273 000
Summa oéver/underskott -1 284 991
Styrelsen foreslar foliande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -1 284 991

Vad betraffar foreningens resultat och stallining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 736 818 716 459

Ovriga rérelseintakter 3 25 824 24 670

Summa rérelseintédkter 762 642 741129

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4.5 -408 225 -428 135

Ovriga kostnader 6 -95 662 -136 471

Personalkostnader 7 31738 -31738

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -168 702 -168 701

Summa rorelsekostnader -640 751 -765 045

Roérelseresultat 121 891 -23 916

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 364 404

Réntekostnader och liknande resultatposter -209 054 -82 455

Summa finansiella poster -199 690 -82 051

Resultat efter finansiella poster -77 799 -105 967

Arets resultat -77 799 -105 967
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,15 16 342 680 16 511 382
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 342 680 16 511 382
Summa anldggningstillgangar 16 342 680 16 511 382

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13210 10 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 50 299 45 680
Summa kortfristiga fordringar 63 509 56 510
Kassa och bank 11 757 645 712 430
Summa omsittningstillgangar 821 1564 768 940
SUMMA TILLGANGAR 17 163 834 17 280 322
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 707 800 11 707 800
Underhallsfond 2051793 1778793

Summa bundet eget kapital 13 759 593 13 486 593

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 207 193 -828 225

Arets resultat =77 799 -105 967

Summa fritt eget kapital -1 284 992 -934 192

Summa eget kapital 12 474 601 12 552 401
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 = o

Summa langfristiga skulder - & -
Kortfristiga skulder 5
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 4 550 000 4 550 000 -
Leverantérsskulder 27 338 48 617 P
Skatteskulder 196 - E
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 111 699 129 304 ;
Summa kortfristiga skulder 4 689 233 4727 921

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 163 834 17 280 322
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 121 891 -23 916
Avskrivningar 168 702 168 701
290 593 144 785
Erhallen ranta 9 364 404
Erlagd ranta -209 054 -82 455
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 90 903 62734

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -7 000 154 406
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -38 688 -68 266
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 45 215 148 874
Finansieringsverksamheten .
Upptagna l&n 4 550 000 4 550 000 -
Amortering av laneskulder -4 550 000 -4 550 000 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - - i
Arets kassafléde 45 215 148 874 '
Likvida medel vid arets borjan 712 430 563 556
Likvida medel vid arets slut 757 645 712 430

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgors av ecmsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Fereningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 15)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 20-100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 736 818 716 459

Summa 736 818 716 459

Dokumentnummer: 663df7f18a655

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 23220 23220
Ovriga intakter 2 604 1450

Summa 25824 24 670
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 2500
VA & sanitet, installationer 9630 5000
Hiss - 2 308
Summa 9630 9 808
Not 5 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 23835 22785
Teknisk férvaltning 44 461 86 127
Besiktningskostnader 13 564 -
Bevakningskostnader 1500 1507
Snérdjning - 788
Serviceavtal 39 338 37 487
Forbrukningsmaterial 375 438
El 42 685 45813
Uppvarmning 98 284 96 132
Vatten och aviopp 41 808 36 036
Avfallshantering 21766 24 466 i~
Forsakringar 16 523 14 424 =
Systematiskt brandskyddsarbete 3 069 5122 o
Kabel-TV 17 564 15 927 =
Bredband 32 512 30088 ]
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1311 1187 =
Summa 398 595 418 327 '
’ e
Not 6 Ovriga kostnader ®
2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 o
Kostnader for transportmedel - 2038 %
Tele och post 1123 1219 -
Forvaltningskostnader 60 842 68 743 =
Revision 27 750 21 000 =
Bankkostnader 3259 3050 c
IT-tjanster - 1263 <
Ovriga externa tjanster 2 588 37 900 E
Ovriga externa kostnader - 1258 g
Summa 95 562 136 471 e
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Not 7 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej beviljats arvode under

verksamhetsaret.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -24 150 24 150
Summa -24 150 24150
Sociala avgifter -7 588 7 588
Summa -31738 31738
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 168 702 168 701
Summa 168 702 168 701
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31 -
Ingdende anskaffningsvérden -
Vid arets bérjan B
-Byggnader 14 446 025 14 446 025 o
-Mark 4 264 255 4 264 255 =
Utgaende anskaffningsvérden 18 710 280 18 710 280 E
Ingaende avskrivningar %
Vid arets bérjan «
-Byggnader -2 198 898 -2 030 197 ~
-2 198 898 -2 030 197 -
Arets avskrivning o
-Arets avskrivning pa byggnader -168 702 -168 701 k=
-168 702 -168 701 =
Utgaende avskrivningar -2 367 600 -2 198 898 E
E
Redovisat varde 16 342 680 16 511 382 a
Varav
Byggnader 12 078 425 12 247 127
Mark 4 264 255 4 264 255
Taxeringsvarden
Bostader 24 000 000 24 000 000
Totalt taxeringsvirde 24 000 000 24 000 000
Varav byggnader 15 400 000 15 400 000
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 50 299 45 680
Summa 50 299 45 680
Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 747 069 682 174
Transaktionskonto Swedbank 10 576 30 256
Summa 757 645 712 430
Not 12 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4 550 000 4 550 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 4 550 000 4 550 000
Not 13 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 4 550 000 4 550 000
Summa 4 550 000 4 550 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank  Lan lost Lan |ost 1250 000 - 1250 000 -
Swedbank  Lan lost Lan lost 1100 000 - 1100 000 -
Swedbank  Lan lost Lan lost 2200 000 - 2200000 -
Swedbank* 4,99 % 2024-01-28 - 1250 000 - 1250 000
Swedbank* 5,01 % 2024-03-28 - 1 100 000 - 1 100 000
Swedbank* 517 % 2024-03-28 - 2 200 000 - 2200000
Summa 4 550000 4 550 000 4 550 000 4 550 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

*Lanet har rorlig ranta som foljer Stibor 3M.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter - 31738
Upplupna rantekostnader 12 515 7 099
Forutbetalda intakter 57 245 52 033
Upplupna revisionsarvoden 25000 21 000
Upplupna driftskostnader 16 939 17 434
Summa 111 699 129 304

- Sida (13 av 15)
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Not 15 Stillda sidkerheter

Stallda sdakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 5 502 000 5502 000
Summa stéllda sakerheter 5 502 000 5502 000
Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Olivia Hoppe Mirjana Serbedzija

Styrelseordférande

Philippe Rixman Markus Térnblom Z
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Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Anders Johansson
Auktoriserad revisor
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Robin Zecevic skickade dokumentet till deltagarna

Olivia Hoppe granskade dokumentet:

!2 Emma Olivia Hoppe signerade dokumentet

Mirjana Serbedzija granskade dokumentet:

!2 Mirjana Serbedzija signerade dokumentet

Philippe Rixman granskade dokumentet:

.!? Philippe Rixman signerade dokumentet

Markus Tornblom granskade dokumentet:

nl? Tor Markus Gunnar Térnblom signerade dokumentet

Anders Johansson granskade dokumentet:

i) ANDERS JOHANSSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Troedsgatan
Org. nr 769612-7294

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Troedsgatan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&@mtat dr tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ckonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osiéikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innchallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen éaterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Troedsgatan for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Brf Troedsgatan enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och diarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha s#rskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Vir revisionsberittelse har l[imnats i Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Anders Johansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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