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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsféreningen Tagakvarteret intygar att resultatrikningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa féreningsstdimma den 8 maj 2024,

Féreningsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg den 8 maj 2024

Stefan Johansson
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Styrelsen {6t Bostadsrittsforeningen Tagakvarteret far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féreglende Ar.

Foérvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta lagenheter & medlemmarna till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen #r dgare til} fastigheten Wismar 14 i Helsingborg.
Byggnaden uppfordes 1906. Foreningen forvirvade fastigheten 2003-09-15

Huset bestir av fem ligenheter. Den totala bostadsytan (BOA) uppgir till 476 kvm. Inga kommersiella
eller andra uthyrningsbara lokaler finns. Féreningen #r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(199:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsréttsforening.

Féreningens intdkter utgdrs till 96,7% av avgifter frdn de fem ldgenheterna och uppgér for aret till totalt
437 tkr eller 917 kr per kvim/ar.

Féreningens langfristiga skulder bestér av lan i Handelsbanken om totalt 4 389 tkr eller 9 221 kr per
kvm. Arligen amorteras l&nen i en takt om ca 100 tkr per ar.

Féreningens stadgar faststéller att ett belopp om minst 0,3% av taxeringsvérdet skall avsittas for framtida
underhall.

Féreningens ekonomi #r kinslig f5r rintefindringar och inflation. Féreningens 1an &r férdelade si att 1/3
16per med 90 dagars rdnta, 1/3 har bunden rinta till och med 30 november 2024 och 1/3 bunden rénta till
31 maj 2027.

Styrelsen har faststillt rinte- och inflationsbudget samt prelimindira avgiftsnivaer tom 2025. Dessa
omprévas lpande var sjitte manad med utgangspunkt i eventuella fdréindringar.

Féreningens gemensamma energikostnader dr refativt 1dga da uppvdrmning av ldgenheterna sker med
direktverkande el. Gemensamma encrgikostnaden pdverkas av tappvattenvérme, tvittstugekostnader samt
trapphusbelysning och uppgir till totalt 42 tkr eller 88 kr per kvm och &r.

Verksamhetens resultat for 4 2023 uppgér till 62 tlkr. Arets vinst innebir inte att féreningen gor andra
dndringar i budget och planering 4n de som lagts fast i rénte-, inflation och avgiftsbudgeten for dren
2024-25.

Renovering och underhill
Foreningen har under flera &r genomfort omfattande yttre underhélisarbeten.

- Under 2018-2019 har tak, inklusive takstegar, takfonster, avvattning och skorstenar bytts. Fasaden
mot Brommagatgan putsats om inklusive friliggning av balkongbalkar och rostskyddsbehandling av
metallbeslag och riicken.

- Under 2020 genomgicks husets VVS en djupgéende konsultanalys med komplettering av rér- och
ledningsupphiingningar i byggnadens badrum. P4 bakgarden gravdes och anlades ny driéinering mot
bygnadens killarutrymmen.
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- Under 2022 genomfordes fonsterbyte av tre fénster mot garden i féreningens regi. Plan 2-4 har forsetts

med balkonger och nya balkongddrrssektioner som finansierats av respektive plans

bostadsrittsinnehavare,

- Under 2023 genomfdrdes byte av flaggfanster,

- Underhdllsplanen for fastigheten omfattar endast 2024-2025 med fokus pa fonsterbyten och

fénsterrenovering,.

2024 - Renovering av fonster mot Brommagatan 1/2
2025 - Renovering av fonster mot Brommagatan 2/2

Foreningsfrigor

Styrelsen har fram till stimman besdtt av Stefan Johansson, ordf6rande, Gabriela Erdedi och Helen Ek,

ledamdter.

Arsstimman holls den 6 maj 2023.

Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Balansomslutning
Rarelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Arsavgift per kvm uppléten med
bostadsrétt (ke/lvm)
Skuldsittning per kvm (ke/lkevim)
Sparande per kvm (kr/lovim)
Rinteldinslighet (%)
Energikostnad per kvm {l/lkkvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rijrelseintikter

2023
437
5078
473
10,0
12,2
4,1

917
9221
378
279,1
88

96,7

2022
367
5306
25,0
14
10,5
1,7

771
R
258
258,3
112

100,0

2021
367
5457
17,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Avsittaing till ytre fond
Disposition av féregdende
rs resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Inbetaida

insatser

800 001

800 001

Fond for yttre

underhall
188 801
47 495

236 296

Balanserat

resultat
-441 068
-47 495
7 554

-481 009

2020
362
5430
19
-12,5
10,0
0,1

S oo oD

0,0

Arets
resuliat

7 554

-7 554
61 994
61 994

Totalt

555 288
6

0
61 994
017 282

x
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamiad férlust
Arets vinst

behandlas s att
Reservering till yttre underhdllsfond enligt stadgar
i ny rikning Sverfores

-481 009
61 994
-419 015

27495
-446 510
-419 0135
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Féreningens resultat och stéllning i 6viigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

436 674
15 104
451 778

-116 180
-11 036

-118 115
-245 331
206 447

2616
-147 069
-144 453

61994

61994

61 994
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2022-01-01
-2022-12-31

367 224
0
367 224

-145 973
-13 910
-115 416

-275299
91 925

-84 375
-84 371
7554
7554

7554
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Moateriella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 4712 367
4712 367

4712 367

0
15660
15 660

349 928
365 588

5077 955
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2022-12-31

4783 226
4783 226

4 783 226

6332
14 486
20 818

501 748
522 566

5305792

%\w
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytire underhai]

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tiil kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantSrsskulder

Altuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

800 001
236 296
1036 297

-481 009
61994
-419 015
617 282

6,7
4289 762
4289 762

99 660
18 759
7945
44 547
176 911

5077955
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2022-12-31

800 001
188 801
988 802

-441 068
7554
-433 514
555 288

4 567796
4 567 796

99 660
19 10t
7595
56352
182 708

5305792

-
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
fdrindring av rérelsekapital

Kassaflsde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materieiia anliggningstillgngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid drets slut ,

Not

2023-01-01
-2023-12-31

61994
118 115
6 682

186 791
1174
342

-11 805
173 470

-47 256
-47 256

-278 034

-278 034

-151 820

501 748
349 928

202
-202

;.
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2-01-01
2-12-31

7554
115416
7333

130 303
-1 124
-11 511

-60 000
57 668

-29792
=29 792

-80 719
-80 719

-52 843

554 591
501 748

W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (KK3).

Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Tntikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #ir sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att tiligodogoras bolaget och
intikterna kan beréknas pé ett tiliforlitligt stt,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av freningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhalisplan.

Anliggningstiligingar
Immatericlla och materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 15pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaderna bestdr av flera komponenter vars nyttjandegrad varierar.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 75 &r

Stomkompletteringar, innerviggar mm 30 &
Installationer, viirme, el, VVS mum 30 ar
Fénster 30 &r

Ytre yiskikt, fasader, yttertak mm 50 &r

Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 40 &r

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intélkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fir inte dras av frn intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néiringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
beriknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgingspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tiligangar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omséttningen.

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pi totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intéikter i procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (ki/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekinslighet (%)
Féreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frén drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvim)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsriattsféreningens totala rorelseintiikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Not 3 Driftskostnader

Stédning

El

Vatten
Renhéllning

Rep. och underhall
Fastighetsavgift
Forsdkringspremier

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riintekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

2023

436 674
436 674

2023

12 231
41735
16 812
16 623
6 348
7 945
14 486
116 180

2023

147 069
147 069

2023-12-31
5884 637
47256
5931 893
-1 101411
-118 115
-1219 526

4712 367

2023-12-31

3891122
3891122
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2022

367 224
367 224

2022

18 575
53 473
15494
16 233
21241
7 595
13362
145 973

2022

84 375

84 375
2022-12-31
5 854 845
29792

5 884 637
-985 995
-115416

-1 101 411

4783 226

2022-12-31

4 169 156
4169 156
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 4 389 422 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4289 762 4 567 796
4289 762 4 567 796

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 99 660 99 660
99 660 99 660

Helsingborg den 8 maj 2024
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats den 8 maj 2024 (

_. i

Jesper Andersson Marcus Ek
Lekmannarevisor Lekmannarevisor




Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tagakvarteret
Org nr 769609-6085

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Tagakvarteret fér
rédkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseende rattvisande bild av Bostadsréttsforeningen
Téagakvarterets finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund

for vara uttalanden.

Helsingborg den 8 maj 2024

Joa—fl— @ W@

Jesper Andersson IVIar s Ek
Lekmannarevisor Lekmannarevisor



