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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féoreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det 4r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare valjer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrattstil-
l4gg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pé
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Jigaren i Helsingborg, 743000-1045 far hirmed upprétta arsredovisning for
rdkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen ir ett privat bostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som bildades r 1958.
Féreningen har sitt site i Helsingborg och dger fastigheten Jagaren 10, inklusive marken, i vilken man
upplater bostadsrittsligenheter och lokaler. Fastigheten dr geografiskt beldgen i Helsingborg med
adress: Féreningsgatan 25-27, Erik Dahlbergs gata 10-14 samt Brommagatan 26-28.

Inflyttning skedde under dren 1958 och 1959. Foreningen har 94 bostadsrittsligenheter och 1
hyresréttsligenhet med en totalyta pa 6 559,5 m? samt 40 hyreslokaler pé totalt 721 m”.

Foreningen har 56 parkeringsplatser i garage.
Bostadslidgenheterna #r fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 4 st

2 rum & kok, 29 st

3 rum & kaék, 50 st

4 tum & kok, 8 st

5 ram & kok, 4 st

Foreningen har bytt vattenstammarna och renoverat badrummen 2006-2007.

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade i Lansforsékringar och féreningen har tecknat
bostadsrittstilligg.
Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig besikining av fastigheten har uforts av HSB Skéne 2023-03-21.

Féreningen har under &ret uppdaterat sin underhéllsplan.

Foreningen har slutfort projekten med miljohus, bjdlklager, underhall av garagetak samt tradgdrdar.
Underhallsitgirder som planeras inom de nirmaste fem till tio &ren:

- solcellsanldggning

- byte av entrépartier
- laddstolpar i garaget

Ekonomi
Arets resultat och stillning
Arets resultat uppgar till - 104 784 kr att jimfdra med foregdende ars resultat som var 1 040 379 kr.

Resultatet efter disposition av underhall uppgér till -38 915 kr jamfort med 1 073 360 kr forra aret.
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Balansstdllning per 2023-08-31
Likvida medel uppgér till 4 356 582 kr vilket kan jamforas med foregéende ar dé likvida medel var
7 142 789 kr.

Under aret har féreningen tagit upp 1an pa 12 000 000 for att finansiera pdgéende underhallsprojekt.
Projektet avslutades under sommaren 2023.

Arsavgifterna har héjts med 5 % under rikenskapsaret (1/1-23), Inget beslut angdende justering av
avgiften for 2024 har tagits innan rikenskapsarets slut.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 25 februari 2023.

Styrelse
Styrelsen hade vid arets slut foljande sammansittning:

Ledaméter: Tomas Malm, ordférande
Niklas Persson, vice ordforande
Rebecca Clausen, sekreterare
Thomas Trotzig
Nils Johansson Mohn

Suppleanter: Eva Holm

Revisorer
Revisorer har varit Andreas Sj6lin med Helena Hofvendahl som suppleant, valda vid
foreningsstimman, samt revisor frin BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Information och aktiviteter
Information till medlemmar/boende
Fortlspande information via hemsidan, www.brfjagaren.se

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 12 bostadsritter 6verlatits. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 117 varav 95
rostberittigade. PA stimman har man en rdst per ligenhet. Om man 4dger flera ligenheter har man
déremot bara en rost.
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Flerarsoéversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 4 851 4774 4 849 4 839
Resultat efter finansiella poster (tkr) -105 1 040 1080 1162
Resultat efter disposition av underhall (tkr) -39 1073 974 1304
Soliditet (%) 28 39 43 39
Arsavgift (kr/kvm) 680 648 648 648
Drift- och fastighetskostnader, kr/kvm 336 305 315 282
Energikostnad el, véirme & VA (kr/kvm) 149 138 137 131
Lan (kr/kvm) 4185 2675 2080 2170
Réntekénslighet i % 7 5 4 4
Overlatelsevarde (krfkvm) 36 357 39 339 34 986 30 599

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarma som finansieras med egna medel.

Rintekinsligheten visar hur ménga procent arsavgiften méste hdjas om réntan pa de réntebdrande

skulderna hojs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg &r 5):

<4%
4-7%
7-10%
10-20%

>20%

— o W b

Arsavgiften beréknas bara pé boendeytan. Ovriga nyckeltal bertiknas pa bostads- och lokalytan som &r
pé 7 280,5 kvm. Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt dverlatits.

Foérandring av eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 354 620 5440140 5973616 1040379
Disposition enligt stammobeslut 1040 379 -1040379
Till fond for yttre underhall 237 000 -237 000
Fran fond for yttre underhall -302 868 302 869
Arets resultat -104 784
Vid arets slut 354 620 5374272 7079864 -104784
Resultat efter disposition av underhall
Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -104 784 1040 379
Fran fond fér yitre underhall* 302 869 269 981
Till fond for yttre underhali** -237 000 -237 000
Resultat efter disposition av underhall -38 915 1073 360

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhatl.

** Avser reservering infor kommande underhéllsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stadmman har att ta stélining till:

Balanserat resultat 7 079 864,00
Arets resultat -104 783,82
Balanseras i ny rakning 6 975 080,18

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intédkter 1
Nettoomséttning 4850 510 4773803
Ovriga rérelseintakter 144 096 70936
Summa rérelsens intdkter 4994 606 4844739
Rérelsens kostnader
Drift 2 -2 445 428 -2 217 849
Planerat underhall -302 869 -269 981
Ovriga externa kostnader 3 -336 422 -290 578
Personalkostnader och arvoden 4 -184 317 -168 343
Avskrivningar -1232724 -663 691
Summa rérelsens kostnader -4 501 760 -3610442
Rérelseresultat 492 846 1234297
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuliatposter 10 556 2281
Réantekostnader och liknande resultatposter -608 186 -196 199
Summa finansiella poster -597 630 -193 918
Resultat efter finansiella poster -104 784 1040 379
Arets resultat -104 784 1 040 379
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 40766 635 23035793
Pagéaende nyanldggningar 6 - 2 857 012
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anliggningstiligangar 40 766 635 25892 805
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 40767 135 25893 305

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 66 321 15 623
Avrdkning HSB Nordvastra Skane 4274 277 7 060 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 83 431 70 098
Summa kortfristiga fordringar 4 424 029 7 146 205
Kassa och bank 82 306 82 306
Summa omsiéttningstillgangar 4 506 335 7 228 511
SUMMA TILLGANGAR 45273 470 33121816
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 354 620 354 620
Fond for ytire underhall 5374 272 5440 139
Summa bundet eget kapital 5728 892 5794 759
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 7 079 864 5973617
Arets resultat -104 784 1 040 379
Summa fritt eget kapital 6 975 080 7013996
Summa eget kapital 12703 972 12 808 755
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 17 814 947 18 646 947
Summa langfristiga skulder 17 814 947 18 646 947
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12 656 000 832 000
Leverantdrsskulder 165 219 382 436
Aktuella skatteskulder 12 268 5618
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1921 064 446 059
Summa kortfristiga skulder 14 754 551 1666 113
Summa skulder 32 569 498 20 313 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45273 470 33121 815
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NOTER

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerad

e avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Sver tillgdngens berdknade livslangd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive virde.

Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2%
- Om- och tillbyggnader 2,94%
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 vdrde. Om s &r
fallet, berdknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intdkter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 4 353 224 4211 352
Hyror 497 286 562 451
4 850 510 4773 803
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 7 844 6723
Ovriga intdkter 136 252 64 213
144 096 70 936
Summa 4994 606 4844739

Arsavgifterna har hojts med 5 % under rikenskapsaret (1/1-23).

Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Energi 198 763 782726
Uppvarmning 643 255 -
Vatten 243 962 225 004
Renhalining 165 289 188 888
Lépande underhall 428 956 251 658
Fastighetsservice 432 253 452 903
Fastighetsforsakring 94 456 90 023
Kommunikation 53 230 48 032
Fastighetsavgift/-skatt 185 264 178 615
Summa 2445 428 2 217 849

I posten fastighetsservice ingar dven fastighetsférvaltning. For fastighetsavgift/-skatt, se nedan.

Fastighetsavgift och -skatt
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsavgift/skatt 185 265 178 615

Summa 185 265 178 615

Foreningens fastighet dr taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus 4r 0,3% av
taxeringsvirdet men med ett maxbelopp for 2023 pa 1 1589 kr per ligenhet. For Brf Jigaren berdknas
fastighetsavgiften utifrin maxbeloppet. Fastighetsskatten for lokaler &r 1% av taxeringsvérdet som hor
till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningskostnader 215015 192 404
Advokatkostnader 12 054 36 001
Arvode extern revisor 10 375 10 375
Medlemsverksamhet 98 978 51798
Summa 336 422 290 578

Transaktion 09222115557507879828 &) Signerat TM, NP, TT, RC, NJM, AS, AC
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

10(12)

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvode 133 250 122 750
Féreningsvald revisor 7 000 7 000
Sociala kostnader 44 067 38 593
Summa 184 317 168 343

Arvode till styrelsen utgdr med 2,5 prisbasbelopp enligt beslut pa stimma. Arvode till foreningsvald
revisor utgdr med 7 000 kr och valberedning med 2 000 kr. Foreningen har inga anstillda.

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 42 795 277 42 795 277
Arets investeringar 18 963 566 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 61 758 843 42 795 277
Ingaende ackumulerade avskrivhingar -20232 784 -19 569 093
Arets avskrivningar -1232724 -663 691

Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 465 508 -20 232784
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 473 300 473 300
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 473 300 473 300
Utgaende redovisat virde 40 766 635 23035793
varav byggnader 40 293 335 22 562 493
varav mark 473 300 473 300
Den totala avskrivningen for byggnader samt om- och tillbyggnader 4r 1 232 724 kr.
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 72000000 57000000 129 000000
Hyreshus lokaler 2872000 559 000 3431000
Summa 74872000 57 559000 132431000
Not 6 Pagaende nyanliaggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 2 857 012 879 574
Arets anskaffningar (bjalklag & utemiljo) 14 481 554 1977 438
Arets anskaffningar (miljhus) 1625 000
Overfort till om- och tillbyggnader (miljshus, bjalklager & utemilj) -18 963 566 -
Vid arets slut - 2 857 012
Not 7 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Erora

Transaktion 09222115557507879828
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rédnta  Bindning rdnta  Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,01% 2024-10-30  2024-10-30 2 007 500 2 107 500
Stadshypotek 0,94% 2025-06-01  2025-06-01 4711 488 5111 488
Stadshypotek 3,72% 2025-06-30  2025-06-30 4 840 000 5 000 000
Stadshypotek 1,24% 2026-10-30  2026-10-30 1997 000 2 097 000
SEB 1,19% 2025-04-28  2025-04-28 5090 959 5162 959
Stadshypotek 4,338%  2023-12-25  2024-03-25 6 944 000 -
Stadshypotek 4,259%  2023-11-14  2023-11-14 4 880 000 -
Summa 30 470 947 19 478 947
varav kortfristig del 12 656 000 832 000
varav langfristig del 17 814 947 18 646 947

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rdd 4.7 redovisas numer de 1dn som férfaller inom ett r som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 24 390 947 kr om 5 &r. Eventuella nya lan for
finansiering av underhdll/investeringar &r ej medréknade.

Stéllda sdakerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 32 571 000 21 641 000
varav i eget férvar -
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 32 571 000 21 641 000
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Underskrifter

Denna &rsredovisning dr digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter

Helsingborg,
Tomas Malm Niklas Persson Rebecca Clausen
Nils Johansson Mohn Thomas Trotzig

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av vara underskrifter

Anderas Sj6lin Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557507879828 % Signerat TM, NP, TT, RC, NJM, AS, AC
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BankIiD
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Thomas Trotzig (TT)
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BankID
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Jagaren i Helsingborg, org.nr. 743000-1045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Jagaren i
Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557507879877

Signerat AS, AC

oo



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Jagaren i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stallning i vrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Andreas Sjdlin

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att fér varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsrecdovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostna-
der ir lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrétsforening giller det inte att fa sd stort dver-
skott som mojligt, utan istdllet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad fér nyttjandet
av [6reningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestéir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgingar dn anliggningstillgangar. Omsétmings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och dé redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera i, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, tll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféoreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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