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Forvaltningsberittelse
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Styrelsen for Brf Salvator, 769625-9030, med séate i Helsingborg far harmed uppréatta arsredovisning

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Salvator har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata

bostadslagenheter fér permanent boende samt lokaler avsedda for kommersiella syften till uthyrning till

verksamhetsidkare for att framja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en

akta bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-02-16 och innehar fastigheten Salvator 1 med 12

bostadsratter samt de 6 lokaler som finns i fastigheten.

Ekonomiska planen har antagits av styrelsen och registrerats hos Bolagsverket 2013-04-05.
Féreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-10-08.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsdkringar.

Lgh nr Andelar
Karl X Gustavs gata 26

1101 8,53
1102 12,33
1201 8,53
1202 10,34
1301 8,53
1302 12,33
1401 6,90
1402 6,90
Tagagatan 34

1101 6,29
1201 8,19
1301 6,29
1401 4,83
Totalt 100
Lokaler

Tagaborgs Dam & Herrfrisor

Vakant

Favoritsémnad

Skin Retreat
Bysso Interi6r
Telia Sonera

Totalt

Kvm
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Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Forvaltning
Ekonomisk redovisning - Redovisningskonsulterna i Helsingborg AB (REDAC)
Fastighetsférvaltning - Oresunds Fastighetsservice AB, Helsingborg

Sammantraden och féreningsstamma
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 10 sammantraden och ordinarie féreningsstimma avseende
foéregadende ar holls den 10 maj 2023.

Liagenhetsoverlatelser
Under aret har en lagenhet 1201, pa Karl X Gustavs gata 26 6verlatits till nya dgare.

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av fyra ordinarie ledaméter och en suppleant.
Margaretha Cedercrantz, ordférande

Hanna Rundh, kassor

Miranda Ingman, sekreterare

Per-Olof Jansson, ledamot

Fay Stensson, suppleant

Styrelseledaméter och eventuella suppleanter véljs av féreningsstdmman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstamma enligt stadgarna. Firmatecknare for féreningen ar tva
styrelseledaméter i férening.

Revisor
Revisor har under rakenskapsaret varit KPMG AB med Daniel Larsson som huvudansvarig revisor.

Ekonomi

Arsavgifterna i féreningen héjdes fran den 1 januari 2023 med 10kr per kvm och manad fér att klara
féreningens vasentligt 6kade kostnader.

Dessa har stigit framst pa grund av 6kade rantekostnader men aven for driftkostnader som el och
varme.

En extra amortering om 300 tkr har gjorts under aret for att pa sa satt ater amortera mer och pa sikt

minska rantekansligheten.

Fastighetsunderhall

Foreningen tog fram en ny underhallsplan under 2022 som omfattar 50 ar varav de 10 ndrmsta aren ar
mer detaljerade. Planen f6ljs och uppdateras arligen medan avséattning till underhallsfonden beréknas
vart 5:e ar.

Under det gangna aret har féljande underhall utforts.

Nya portar med utseende enligt originaldorrarna har installerats under varen i vara bada entréer.
Lassystemet byttes ut till nya portkodslésare samt att portarna nu kan éppnas med en "tagg".

Belysningen ovanfor portarna inklusive den utanfér T.1.D.H. har renoverats samtidigt.

Vi har gjort en stérre uppdatering av tekniken i var undercentral fér varme och vatten, byte av pumpar
och ventiler. | samtliga lokaler och ldgenheter har ocksa radiatorer luftats och justerats.

Utsidan av kdksbalkongen KXG1301 har renoverats och putsats om pa grund av frostsprickor och
nedfallande byggmaterial och puts.

Darutover har I6pande underhall utforts vid behov.
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Energiférbrukning

Deklaration nr. 1157624, daterad 2021-04-26
(giltig t.om. 2031-04-26), Klass D
Uppvarmningssytem: Fjarrvarme

Energiprestanda, primarenergital 90kWh/kvm
Specifik energianvandning 110 kWh
Uppvarmning (fjarrvarme) 138 600 kWh
Tappvarmvatten (fjarrvarme) 29 000 kWh
Fastighetsel 9 971 kWh
Totalt 177 571 kWh
Normalkorrigerat varde (energi-index) 207 685 kWh
Primarenergianvandning 169 470 kWh
Flerarsoversikt Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 1359 1155 1158 1154
Resultat efter finansiella poster -448 34 108 161
Soliditet, % 62,6 62,3 62,1 61,9
Nyckeltal
Laneskuld 17 918 18 368 18 518 18 668
Justerat resultat 176 876 310 019 388 077 144 829
Arsavgift per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 692 572 572 572
Skuldséttning per kvadratmeter
(skulder per balansdagen/totalyta) 12 513 12 827 12 932 13 036
Sparande per kvadratmeter 124 216 271 101

(justerat resultat/totalyta)

Rantekéanslighet *)
(laneskuld/total intakt) 22,3 27,7 27,9 28,2

Energikostnad per kvadratmeter 159 161 159 132

Skuldséttning per kvadratmeter
upplaten med bostadsratt 15 447 15 834 15 964 16 093

Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 60% 60% 60% 60%

*) Under 5 ar mycket bra, éver 10 mindre bra, éver 20 = hog risk.
Rantekanslighet - mycket hog. Gar rantan upp behover féreningen héja avgifterna i motsvarade grad.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 30 314 907 266 900 285 411 33 669
Omforing av féreg ars vinst 33669 -33 669
Avsattning till underhallsfond 73 800 -73 800
Arets resultat -448 418
Vid arets slut 30 314 907 340 700 245 280 -448 418
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 245 280
arets resultat -448 418
Totalt -203 138
disponeras fér
avsattning till underhallsfond 117 000
ianspraktagande av underhallsfond -340 700
balanseras i ny rékning 20 562
Summa -203 138

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 1358 628 1154 984
Ovriga rérelseintékter 2 15 360 0
Summa rérelseintdkter 1373988 1154 984
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -790 912 -451 865
Ovriga externa kostnader 4 -94 410 -102 180
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -226 783 -226 783
Summa rorelsekostnader -1112105 -780 828
Rorelseresultat 261 883 374 156
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5109 482
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -715410 -340 969
Summa finansiella poster -710 301 -340 487
Resultat efter finansiella poster -448 418 33 669
Resultat fore skatt -448 418 33 669
Arets resultat -448 418 33 669
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 48 047 076 48 273 859
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 047 076 48 273 859
Summa anléggningstillgangar 48 047 076 48 273 859

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 802 15125
Ovriga fordringar 20 163
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 894 6 497
Summa kortfristiga fordringar 34716 21785
Kassa och bank

Kassa och bank 601 784 1309 320
Summa kassa och bank 601 784 1309 320
Summa omsittningstillgangar 636 500 1331 105
SUMMA TILLGANGAR 48 683 576 49 604 964
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 314 907 30 314 907
Fond for yttre underhall 340 700 266 900
Summa bundet eget kapital 30 655 607 30 581 807
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 245 280 285410
Arets resultat -448 418 33 669
Summa fritt eget kapital -203 138 319 079
Summa eget kapital 30 452 469 30 900 886
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 17 768 000 18 218 000
Ovriga skulder 7 000 7 000
Summa langfristiga skulder 17 775 000 18 225 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 150 000 150 000
Leverantérsskulder 10 631 12 066
Skatteskulder 94 856 93 326
Ovriga skulder 34 639 30 870
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 165 981 192 816
Summa kortfristiga skulder 456 107 479 078
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 683 576 49 604 964
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -448 418 33 669

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 226 783 226 783
-221 635 260 452

Betald skatt 1530 1050

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -220 105 261 502

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -12 931 -7 630
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -24 500 7 801
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -257 536 261 673

Investeringsverksamheten

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -450 000 -150 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -450 000 -150 000
Arets kassaflode -707 536 111 673
Likvida medel vid arets bérjan 1309 320 1197 647
Likvida medel vid arets slut 601 784 1309 320

Upplysning om betalda rantor
For betald ranta se notférteckning

| kassaflédesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av féreningens
skulder till kreditinstitut under finansieringsverksamheten.
Foérandring av kortfristiga skulder @r darmed justerad for dvriga skulder till kreditinstitut.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Fastigheten Salvator 1 har ett bokfort anskaffningsvarde pa 50.314.907 kr varav mark 17.917.278 kr.
Avskrivningen har skett med 0,7% pa redovisat byggnadsvarde 32.397.629 kr.

Fond fér yttre underhall
Overféringen till fond ska ske enligt féreningens stadgar.

Styrelsen har arbetat fram en uppdaterad underhallsplan utifran beraknade kostnader fér underhall.
Underhallsplanen &r fran 2023 - 2052.

Beraknad kostnad kommer att uppga till 2.250.000 kr inkl moms beréknad pa dessa ar.

Styrelsen beslutade att avsattningen ska vara pa 117.000 kr per ar.

Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 802 188 662 989
Arsavgifter lokaler 539 496 480 121
Overlatelseavgifter 1873 6 760
Vidarefakturerade kostnader 220 0
Hyresbortfall 0 0
Forsékringserséttningar 0 0
Erhallna bidrag 6vriga erséttningar 15 361 0
Foéréndring periodiserade intakter 14 850 5114

Summa 1373 988 1154 984
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Not 3 Driftkostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El for drift 34 515 50 267
Uppvarmning 152 068 143 208
Vatten och avlopp 41 791 37 511
Hiss 12 304 19 259
Stadning och renhallning 85803 80 245
Fastighetsskoétsel och férvaltning 18 072 24 800
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 47 848 47 008
Reparation och underhall 398 511 49 567
Summa 790 912 451 865
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forsékring 27 329 25983
Revision 14 251 17 263
Ovriga férvaltningskostnader 11 167 8 925
Redovisningstjanster 38 140 45712
Bankkostnader 2181 2 376
Férbrukningsvaror/Ovrigt 1341 1921
94 409 102 180
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, Lan 714 486 340 261
Rantekostnader, Ovrigt 924 708
Summa 715410 340 969
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Inga Iéner eller ersattningar har utbetalats.
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 50 314 907 50 314 907
50 314 907 50 314 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 041 048 -1 814 265
-Arets avskrivning enligt plan -226 783 -226 783
-2 267 831 -2 041 048
Redovisat varde vid arets slut 48 047 076 48 273 859
Fastighetens taxeringsvéarde 24 678 000 24 678 000
Varav mark 10 111 000 10 111 000
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
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rénte sats férfallodag 2023-12-31
Danske Bank
Rérligt 1an 1302 01 29583 Stibor90 + 0,7% 2025-09-30 7 500 000
Fastrantelan 1208 01 95492 2,10% 2027-10-11 4 268 000
Rérligt 1an 1302 01 29591 Stibor90 + 0,7% 2025-09-30 6 150 000
17 918 000
Not 9 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Avgifter Januari 98 051 109 642
Oresunds Fastighetsservice 0 10 260
Top Hemservice Skane AB 3 366 3233
Oresundskraft 26 783 30775
Bokféring och Boksluts arvode 15710 20 487
Revisionsarvode 16 000 15 000
Réanta lan Danske Bank 6 071 3418
165 981 192 815

Not 11 Vasentliga hdandelser efter radkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Helsingborg 2024-

Margaretha Cedercrantz
Ordférande

Per-Olof Jansson
Ledamot

Hanna Rundh
Kassor

Fay Stensson
Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den 2024-

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Miranda Ingman
Sekreterare
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