ARSREDOVISNING 2022/2023

HSB Bostadsrattsférening
Bagargarden

| Helsingborg

HSB - dér majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen férvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller drsavgifterna for bostiderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ér en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Bagargarden i Helsingborg, 716406-8855 har uppréttat arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Ryssland Norra 31, inklusive mark, i vilkken man uppléter
bostadsrattsldgenheter och lokaler. Féreningen har sitt séte i Helsingborg. Adress dr Sddra Tvérgatan
1-7, Hantverkaregatan 19-25 samt 27 A-B.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades 1979.

Inflyttning skedde under ar 1983. Féreningen har 125 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 9 974
kvm och ca 15 f6rrad till uthyrning med en totalyta pa 89 kvm.

Bostadsrattslagenheterna &r fordelade enligt foljande:
1 rum och kék: 1 st
2 rum och kék: 28 st
3 rum och kék: 84 st
4 rum och kdk: 12 st

Byggnaderna &r fullvardesforsakrade hos Lénsforsékringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Storre investeringar

-Utemiljén ar 2012.

-Fonsterbyte ar 2015.

-Passagesystem och porttelefoni ar 2016.
-Hissar 2018, 2019, 2021.

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane 2023-01-04.

Underhalls- och investeringsplan &r uppdaterad. Byte av fldktar &r framflyttat till 2025. Tvattstugorna &r
framflyttade till 2025. Statuskontroll av tak tillagt.

Utfért underhall under aret:

-Vi har tvéattat markstenen i var trddgard.

-Férdjupad takutredning pabérjad.

-Aven en férdjupad utredning av solceller pa taket samt férandring av elabonnemang pagar.
-Arbetet med gruppabonnemang avseende wifi paborjat. Bade detta och férdndrade elabonnemang
kréver stdmmobeslut.

-Nytt 13s till gastrummet har installerats.

-Kameradvervakning i miljidhuset ar inom kort klart for installation

Kommande underhall:

-Ar 2024-2026 takatgérder till en kostnad av ca 12,5 Mkr enl underhalisplanen. Det finns skél att anta
att kostnaden blir nagot hogre.

-Byte av flaktar 2025, ca 1,3 Mkr

-Fasadarbete samt balkongplattor 2033, ca15,3 Mkr
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Ekonomi
Arets resultat uppgér till 1 619 460 kr, jamfort med 1 577 864 kr forra aret.

Under aret har amortering gjorts med ca 2,2 mkr. Ytterligare amortering &r gjord i oktober 2023 med
1,5 mkr.

Styrelsen har beslutat att htja arsavgifterna med 2 % fran 1 januari 2024.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hélls den 23 februari 2023.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammansattning:

Ledaméter:

Ingela Andersson, ordférande
Katharina Klintbo

Anna-Karin Schénberg

Jan Johansson

Patrik Andersson

Foreningsvald revisor har varit Tony Henningsson med Enver Kafedzic som suppleant. Revisor utsedd
av HSB Riksférbund har varit BoRevision AB.

Information och aktiviteter:

-Sedvanligt julbord pa Aurora. Numera med viss sjélvkostnad.

-Bagargérden har fylit 40 &r och detta firades under en vecka och avslutades med en grilifest.
-Tradgardskvéllarna har som vanligt pagatt under var, sommar och host. Styrelsen énskar att fler ville
delta i dessa kvallar som bidrar till en positiv gemenskap.

-Medlemmarna har fatt regelbunden information via vart husorgan Bullen.

-Vi har haft problem med mal i vara kallarutrymmen men fatt bukt med detta problem. Tack alla
medlemmar for ert samarbete i fragan.

Mal:

- Att starka féreningens identitet pa bostadsmarknaden i kommunen ytterligare, genom aktiv och tydlig
information till medlemmar och &dvriga invanare i kommunen, liksom méklare och kreditinstitut.

- Att aktivt delta i och stédja utvecklingen av Stder som stadsdel.

- Oka trivseln och darmed 6verlatelsevardet genom fortsatt aktivt arbete med fragor kring trygghet,
trivsel, tradgard, utemiljé och det férsta intrycket.

- Genom att alltid ha miljdaspekten i atanke vid inkdp och upphandling arbetar vi aktivt fér att minska
var klimatpéverkan.

- Att ha en stabil avgiftsutveckling 6ver tid, vilket innebdar kontinuerlig bevakning av samtliga avtal,
arbeta aktivt med planerat underhall, driftsoptimering samt arbeta med prognoser och simulering, samt
dversyn av betalningsstrémmar.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stélining

| Medlemsinformation

| Under aret har 6 bostadsratter dverlatits (enligt inflytiningsdatum). Féregaende ar var det 11 st. Vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 148 st, varav 120 st rostberattigade. Pa stamman har man
en rést per lagenhet. Om man &dger flera 1dgenheter har man dédremot bara en rost.

:
|
E
I
|
|
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Flerarsoversikt
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 6 483 6433 6 436 6 434
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1619 1578 1524 1605
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1734 1338 1539 1634
Soliditet (%) 67 % 62 % 57 % 53 %
Arsavgift (kr/kvm) 647 643 643 643
Drift (kr/kvm) 258 266 252 240
Energikostnad el, varme och vatten (kr/kvm) 136 134 129 114
Lan (kr/kvm) 1393 1622 1875 2093
Rantekénslighet*™ % 22% 2,5% 2,9 % 3,3%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 18 056 19 632 17 507 17 664

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

*Rantekansligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste héjas om réntan pa de réntebérande

skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hdgsta betyg ar 5):.

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20 %

S, NWPH O

Foérandring Eget kapital

Upplatelse ~ Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 1744 300 294 700 4234368 19969289 1577 864

Disposition enligt stdmmobesiut 1577 864 -1577 864
Till fond for yttre underhall 410 000 -410 000
Fran fond for yttre underhail -525 468 525 468

Arets resultat 1619 460

Vid arets slut 1744 300 294700 4118900 21662621 1619460

Transaktion 09222115557506097419

Signerat 1A, KK, AS, JJ, PA, TH, AC




HSB Brf Bagargarden i Helsingborg 4(12)
716406-8855

Styrelsens forslag till resultatdisposition

St&dmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 21 662 621,00
Arets resuitat 1 619 459,66
Balanseras i ny rékning 23 282 080,66

Se efterféljande resultat- och balansrékning med tilihérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 6483 183 6 433 008
Ovriga rorelseintéakter 258 819 71 044
Summa rorelsens intakter 6 742 002 6 504 052
Roérelsens kostnader
Drift 2 -2 593 656 -2 657 057
Planerat underhall -525 469 -179 870
Ovriga externa kostnader 3 -380 601 -313 133
Personalkostnader och arvoden 4 -228 520 -221 232
Avskrivningar -1 150 569 -1 317 026
Summa rorelsens kostnader -4 878 815 -4 688 318
Rorelseresultat 1863 187 1815734
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5084 1499
Rantekostnader och liknande resultatposter -248 811 -239 369
Summa finansiella poster -243 727 -237 870
Resultat efter finansiella poster 1619 460 1577 864
Arets resultat 1619 460 1577 864
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 40 552 002 41 696 301
Pagaende nyanldaggningar 6 1400 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 19 684 3 596
Summa materiella anldggningstillgangar 40 573 086 41 699 897
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 40 573 586 41 700 397
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 10 432
Ovriga fordringar 134 972 5708
Avrékning HSB Nordvéstra Skane 3346 753 2 957 833
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 380 44 373
Summa kortfristiga fordringar 3 595 105 3018 346
Kassa och bank 21500 21 500
Summa omsittningstiligangar 3 616 605 3 039 846
SUMMA TILLGANGAR 44 190 191 44 740 243
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1744 300 1744 300
Upplatelseavgifter 294 700 294 700
Fond f6r yitre underhall 4 118 900 4234 368
Summa bundet eget kapital 6 157 900 6273 368
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 21662 621 19 969 288
Arets resultat 1619 460 1577 864
Summa fritt eget kapital 23 282 081 21 547 152
Summa eget kapital 29 439 981 27 820 520
Skulder

Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 9 8 615 321 14 015 321
Summa langfristiga skulder 8 615 321 14 015 321
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5400 000 2166 278
Leverantdrsskulder 110 161 159 130
Aktuella skatteskulder 14 823 11 452
Ovriga skulder 84 920 32 537
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 524 985 535 005
Summa kortfristiga skulder 6 134 889 2904 402
Summa skulder 14750 210 16 919 723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 190 191 44 740 243
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,8 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20& 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om s é&r
fallet, beraknas tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557506097419 Signerat IA, KK, AS, JJ, PA, TH, AC
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Not 1 Rorelsens intidkter
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2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader 6 456 159 6413184
Hyror 27 024 10 824
6483 183 6 433 008

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 82 009 50 920
Ovriga intékter 176 810 20 124
258 819 71044
Summa 6742 002 6 504 052

Ovriga avgifter avser bla. avgifter fér andrahandsuthyming. | posten 6vriga intakter ingar elstdd med

140 679 kr.
Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Energi 351992 915 979
Uppvarmning 614 785 -
Vatten 398 678 415 944
Renhalining 173 812 161 340
Loépande underhall 217 928 480 107
Fastighetsservice/fastighetsférvaltning 421 209 289 119
Fastighetsforsakring 139 864 131220
Kommunikation 75 423 72232
Fastighetsavgift/-skatt 199 865 191 116
Summa 2 593 656 2 657 057

El och uppvarmning redovisas numer pa tva olika konton, féregéende ar redovisades dessa poster

under en och samma post, energi.

Under posten fastighetsservice/fastighetsforvaltning ingar i ar bade tjanster fran HSB NV Skane och
Anders Wagstréms tjanster som &r fasta enligt avtal, féregéende ar redovisades tjénterna fran Anders

Wagstrém under posten I6pande underhall.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningskostnader 208 411 205 127
Arvode extern revisor 13 751 13 249
Medlemsverksamhet 158 439 94 757
Summa 380 601 313133

Transaktion 09222115557506097419
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga erséttningar for utfort arbete 37 260 48 220
Styrelse 140 874 119 874
Erséttning utbver styrelsearbete 6 100 10 880
Foreningsvald revisor 3 500 3 500
Valberedning 4 500 4 500
Sociala kostnader 36 286 34 258
Summa 228 520 221232

Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal. Enligt stimmobeslut 2023-02-28 &r arvodet 3

prisbasbelopp.

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 61 764 289 61 467 690
Arets investeringar, cykelgarage - 296 599
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 61764 289 61764 289
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 245 988 -22 933 270
Arets avskrivningar -1 144 299 -1312718
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 390 287 -24 245 988
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 4178 000 4178 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4 178 000 4178 000
Utgaende redovisat virde 40 552 002 41 696 301
varav byggnader 36 374 002 37 518 301
varav mark 4 178 000 4178 000

| det ingdende ackumulerade anskaffningsvarde ingar tidigare erhalina skyddsrumsbidrag pa 720 901

kr.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 107 000 000 49000 000 156 000 000
Hyreshus lokaler 124 000 124 000
Summa 107 124 000 49000000 156 124 000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan - 63 666
Arets anskaffningar 1400 -
Arets anskaffningar cykelférrad - 232 933
Overfort till byggnader - -296 599
Vid arets slut 1400 -

Projekt utredning solpaneler.

Transaktion 09222115557506097419
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-08-31 2022-08-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 258 203 258 203
Arets anskaffningar, hégtalaranlaggning 22 358 -
Avrets forséljningar/utrangeringar -17 938 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 262 623 258 203
Ingdende ackumulerade avskrivningar -254 607 -250 300
Arets avskrivningar -6 269 -4 307
Arets férsaljiningar/utrangeringar 17 937 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -242 939 -254 607
Utgaende redovisat virde 19 684 3 596
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lén 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek AB 1,21 % 2023-03-01  2023-03-01 - 875 028
Stadshypotek AB 1,46 % 2022-10-30  2022-10-30 - 531 250
Stadshypotek AB 2,43 % 2027-03-30  2027-03-30 5265 071 5365 071
Stadshypotek AB 1,61 % 2023-10-30  2023-10-30 4 800 000 4 960 000
Stadshypotek AB 0,72 % 2025-12-30  2025-12-30 1012 500 1147 500
Stadshypotek AB 0,89 % 2026-03-30  2026-03-30 2937 750 3302750
Summa 14 015 321 16 181 599
varav kortfristig del 5 400 000 2166 278
varav langfristig del 8 615 321 14 015 321

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar fér kommande ar redovisas som Kortfristig skuld.

Beraknad skuld om fem ar &r ca 8,5 Mkr med nuvarande planméssiga amortering. Féreningen har
gjort en extraamortering med 1,5 mkr under oktober 2023.

Stillda sédkerheter till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 50 410 000 50 410 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 50 410 000 50 410 000

Transaktion 09222115557506097419
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Underskrifter

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg
Ingela Andersson Katharina Klintbo Anna-Karin Schénberg
Jan Johansson Patrik Andersson

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av vara underskrifter.

Tony Henningsson Afrodita Cristea

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557506097419 Signerat 1A, KK, AS, JJ, PA, TH, AC
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Dokument
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Huvuddokument
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Startades 2023-12-04 16:12:04 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2023-12-16 09:55:49 CET (+0100)

[nitierare

HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvéastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Ingela Andersson (IA)
ingelaanderssons1l@gmail.com

|

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Ingela Britt-Marie Andersson”
Signerade 2023-12-13 13:16:05 CET (+0100)

Katharina Klintbo (KK)
katharina.klintbo@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"KATHARINA KLINTBO"
Signerade 2023-12-04 16:12:44 CET (+0100)

Anna-Karin Schonberg (AS)
schonberg_annacarin@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BankiD var
"ANNA-KARIN SCHONBERG"
Signerade 2023-12-04 17:41:15 CET (+0100)

Jan Johansson (JJ)
jan_johansson7l@hotmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Jan-
Ingvar Johansson"
Signerade 2023-12-06 16:14.57 CET (+0100)
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Patrik Andersson (PA) Tony Henningsson (TH)
Patrik.andersson@dambalah.se gert.turisten@gmail.com

BankiD BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"PATRIK ANDERSSON" "GERT TONNY HENNINGSSON"
Signerade 2023-12-04 23:30:23 CET (+0100) Signerade 2023-12-06 22:28:39 CET (+01 00)
Afrodita Cristea (AC)

afrodita.cristea@borevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2023-12-16 09:55:49 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Bagargarden i Helsingborg, org.nr. 716406-8855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Bagargérden
i Helsingborg for rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fdr den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r at uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en véasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bagargarden i Helsingborg fér enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/09/2022-31/08/2023 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s3 att bokforingen, _
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna Kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Tony Henningsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsriittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsreclovisning bestar av en fo1-
valtmingsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberéttelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella fordndringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostna-
der ir lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att i sa stort dver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda nytgan-
deperiod och belastar rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumuleracle avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omséattningstillgangar

Andra tillgingar dn anliggningstillgangar. Omséttmings-
tillgdngar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-f6éreningen och di redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende éar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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