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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhll,
faststiller drsavgifterna fér bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den érliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsi de
representanter som ni dnskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhillet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar fér de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

-

ol

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skine arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #igs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att st6tta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 p4 telefon 0771-472 472. Pi var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksé bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Slottsvangen i Helsingborg, 743000-1060 har uppréttat drsredovisning for
rakenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag som bildades &r 1962. Foreningen har sitt séte i
Helsingborg och dger fastigheten, inklusive marken, Lingvinkeln Ostra 5 i vilken man uppléter
bostadsrittsligenheter och lokaler. Fastigheten &r geografiskt beligen i Helsingborg med adress O
Léngvinkelsgatan 95-111.

Inflyttning skedde under ar 1969. Féreningen har 53 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pd
4 600 m> samt 5 lokaler pa totalt 384 m?, Foreningen har 74 garageplatser varav ndgra 4r MC-platser.

Bostadsligenheterna ér fordelade enligt foljande:
3 rum & kok, 47 st
5 rum & kok, 6 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsikrade hos Lansforsiakringar. Féreningen har tecknat
bostadsréttstilligg.

Under 2019 har fdreningen bytt stammar och renoverat badrummen. Tidigare &r har féreningen bland
annat bytt tak (ar 2013).

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av underhéllsavdelningen pd HSB Ské&ne under 2023.
Foreningen har uppdaterat sin underhéallsplan.

Under aret har foljande st6rre underhdllsdtgérder utforts:

- Installation av laddbalk i garaget for samtliga bilplatser.

- Ny garageport.

- Renovering undercentral samt nya termostater etc i ldgenheterna.

For de nimsta tio &ren planeras foljande stdrre underhillsatgérder:
- Fonsterbyte, balkonger

Ekonomi

Arets resultat uppgér till 594 304 kr. Férra 4ret var resultatet 825 715 kr.

Under dret har foreningen installerat laddbalk till samtliga bilplatser i garaget. Foreningen har fatt
bidrag frin Naturvirdsverket med 716 875 kr. Foreningens kostnad for projektet blev efter
momsavdrag samt bidrag 645 923 kr som skrivs av pa 10 4r.

Féreningens likvida medel dr placerade pé ett avrdkningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den siste
augusti 2023 var behéllningen 1 878 355 kr.

Den 1 oktober 2023 hojdes avgifterna med 5 %. Arsavgiften uppgér dérefter till 769:68 kr/m?
bostadsyta.
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HSB Brf Slottsvangen i Helsingborg 2(11)
743000-1060

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimma holls den 7 februari 2023,

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammanséttning:

Ledamoter: Carina Ekstrand, ordférande
Kenneth Olsson, vice ordférande
Ase Bengtsson, sekreterare
Jan Gustavsson
UIf Kristiansson

Revisorer har varit Niklas Hager med Lone Andersson som suppleant, valda vid foreningsstdimman,
samt revisor frin BoRevision AB, vilken 4r utsedd av HSB Riksforbund.

Mal for verksamheten

Foreningens mal for sin verksamhet &r att forvalta och utveckla foreningens gemensamma vérden
genom att arbeta aktivt:

- med den yttre och inre miljon.

- med for foreningen viktiga frdgor som trivsel, trygghet och ekonomisk utveckling.

- med &versyn av samtliga avtal, arbeta aktivt med planerat underhall samt driftoptimering for att
framja en stabil avgiftsutveckling.

Medlemsaktiviteter

Bostadsriittsforeningen har dven i &r anordnat ett Gardenparty i slutet av augusti. Denna géng var det
en Pizza Truck med napolitansk pizza som serverade mat till knappt femtio medlemmar. Till efterritt
ats det italiensk glas frin da Aldos glassvagn. Det var dukat pa garden och trevlig stimning. Partyt
genomfdrdes med bidrag frén HSB Nordvéstra Skdnes sommarpeng, som i ar var dubblerad med
anledning av HSB:s 100-arsjubileum.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation
Under 4ret har 3 bostadsriitter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rdkenskapsarets borjan var
medlemsantalet 72 och vid &rets slut 73.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3 800 3700 3643 3 567
Resultat efter finansiella poster (tkr) 594 826 767 548
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 556 786 683 579
Soliditet 38 % 34 % 34 % 30 %
Arsavgift (kr/kvm) 733 705 691 677
Drift (kr/lkvm) 288 282 282 286
Energikostnad el, varme, VA (kr/kvm) 130 132 139 128
Lan (kr/kvm) 3913 4013 4113 4 509
Overlatelsevarde (kr/kvm) 32213 33177 29 983 29 326
Réntekanslighet 6 % 6 % 7 % 7%

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Med undantag av arsavgiften beriknas kr/kvm utifran totalytan pd 4 984 kvm.

Rintekinsligheten visar hur ménga procent drsavgiften méste hojas om rantan pa de réntebérande
skulderna hdjs med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg dr

fem):

5 <4%
4 4-7T%
3 7-10%
2 10-20%
I >20%

Fordndring av eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 804 200 2596466 7457628 825715
Disposition enligt stdmmobeslut 825715 -825715
Till fond for yttre underhall 219000 -219 000
Fran fond for yttre underhall -180 886 180 886
Arets resultat 594 304
Vid arets slut 804 200 2634580 8245229 594 304

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 8 245 229,00
Arets resultat 594 303,62
Balanseras i ny rakning 8 839 532,62

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

4(11)

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 3799 968 3699 943
Ovriga rérelseintakter 72682 23 056
Summa roérelsens intdkter 3872650 3722999
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 433182 -1 403 342
Planerat underhall -180 886 -119 919
Ovriga externa kostnader 3 -250 094 -202 617
Personalkostnader och arvoden 4 -243 384 -218 528
Avskrivningar -863 576 -728 748
Summa rorelsens kostnader -2971122 -2 673 154
Roérelseresultat 901 528 1049 845
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 5005 561
Rantekostnader och liknande resultatposter -312 229 -224 691
Summa finansiella poster -307 224 -224 130
Resultat efter finansiella poster 594 304 825715
Arets resultat 594 304 825715
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 30 371 063 28 930 657
Pagaende nyanlaggningar 6 93043 567 962
Inventarier, verktyg och installationer 7 8 1562 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 30472 258 29 498 619
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 30472758 29 499 119
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 183 088 16 667
Avrékning HSB Nordvastra Skane 1878 355 3 326 680
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 091 44 489
Summa kortfristiga fordringar 2114 534 3 387 836
Kassa och bank 9 61 61
Summa omsattningstillgangar 2114 595 3 387 897
SUMMA TILLGANGAR 32 587 353 32 887 016
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 804 200 804 200
Fond for yttre underhail 2634 580 2 596 466
Summa bundet eget kapital 3438 780 3 400 666
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 8 245 229 7 457 628
Arets resultat 594 304 825715
Summa fritt eget kapital 8 839 533 8 283 343
Summa eget kapital 12 278 313 11 684 009
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 19 000 000 15 025 000
Summa langfristiga skulder 19 000 000 15 025 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 500 000 4 975 000
Leverantorsskulder 69 486 107 629
Aktuella skatteskulder 17 851 12179
Ovriga skulder 3559 35158
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 718 144 1 048 041
Summa kortfristiga skulder 1 309 040 6 178 007
Summa skulder 20 309 040 21 203 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 587 353 32 887 016
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743000-1060

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade livsldngd. For
byggnader sker en viktad avskrivning, vilken baseras pd komponenternas respektive virde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,26 %
- Om- och tillbyggnader 10 %
- Inventarier, verktyg och installationer 20& 33 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond foér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frén underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan héinforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststiilla om det finns nigon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s ar
fallet, beriiknas tillgdngens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intikter

8(11)

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader 3361 109 3232192
Hyror 438 859 467 751
3799 968 3699 943

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 3382 2220
Ovriga intékter 69 300 20 836
72 682 23 056
Summa 3872650 3722999

Ovriga avgifter avser intéikt frin andrahandsupplételser. I posten 6vriga intdkter ingér utbetalning av

elstdd med 36 738 kr.
Not 2 Drift

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Energi 520 894 537 800
Vatten 129 403 119704
Renhallning 51609 49 845
Lépande underhall 168 276 148 606
Fastighetsservice 313 092 309 519
Fastighetsforsakring 98 790 93 029
Kommunikation 39 660 37 091
Fastighetsavgift/-skatt 111 458 107 748
Summa 1433182 1403 342
Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningskostnader 179 306 149 050
Arvode extern revisor 10 875 10 575
Medlemsverksamhet 59 913 42 992
Summa 250 094 202 617
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Lén 27 600 15 150
Styrelsearvode 64 000 66 500
Vicevard 105610 94 080
Foreningsvald revisor 5555 5107
Valberedning 4 686 4302
Sociala kostnader 35933 33 389
Summa 243 384 218 528

Féreningen har en arvoderad vicevird.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgon anstilld under rikenskapséret eller foregaende &r.
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743000-1060

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 35 646 622 35 646 622
Arets investeringar 2 299 906 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 946 528 35 646 622
Ingadende ackumulerade avskrivhingar -7 310139 -6 581 391
Arets avskrivningar -859 500 -728 748
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 169 639 -7 310 139
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 594 174 594 174
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 594 174 594 174
Utgaende redovisat vérde 30 371 063 28 930 657
varav byggnhader 29 776 889 28 336 483
varav mark 594 174 594 174

Fran och med bokslutet 2015 skriver foreningen av pd byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader
enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnader ingick kabel-TV,

garagetak och gird samt passersystem.

Direfter har foljande investeringar gjort:
- Installation av fiber &r 2016.

- Stambyte med badrumsrenovering 2019
- Utemilj6 2019 och 2020

- Installation av nya porttelefoner 2021

- Installation av laddbalk till samtliga bilplatser i garaget 2023
- Renovering undercentral samt byte av termostatventiler mm 2023

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 53 000000 36000000 89000 000
Hyreshus lokaler 2724 000 - 2724 000
Summa 55724000 36000000 91724000
Not 6 Pagaende nyanlaggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan 567 962 -
Arets anskaffningar 1824 987 567 962
Overfort till byggnader, varmeprojekt -1 653 983 -
Overfort till om- och tillbyggnader, laddstolpar -645 923 -
Vid arets slut 93 043 567 962

Utgéende saldo avser utredning av fonster och balkonger.
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

10(11)

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 43 421 43 421
Arets anskaffningar 12 228 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 55 649 43 421
Ingadende ackumulerade avskrivhingar -43 421 -43 421
Arets avskrivningar -4 076 -
Arets forsaljningar/utrangeringar - -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -47 497 -43 421
Utgaende redovisat varde 8 152 -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 61 61
Summa 61 61
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 4,26 % 2028-03-01  2028-03-01 4 475 000 4 575 000
Stadshypotek 2,43 % 2027-03-30  2027-03-30 4 475 000 4 575 000
Stadshypotek 0,77 % 2025-06-01  2025-06-01 3000 000 3100 000
SEB 0,63 % 2024-10-28  2024-10-28 7 550 000 7 750 000
Summa 19 500 000 20 000 000
varav kortfristig del 500 000 4 975 000
varav langfristig del 19 000 000 15 025 000

Lan som forfaller under nista rikenskapsér ar enligt BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7 att betrakta
som kortfristiga 1an och har dérfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta &r &r ocksa
att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppga till 17 500 000 kr om fem &r.

Stéillda sédkerheter for skuld till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Stillda sdkerheter 25 000 000 25 000 000
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Digitala underskrifter

Denna rsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Carina Ekstrand Kenneth Olsson Ase Bengtsson

Jan Gustavsson UIf Kristiansson

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter,

Niklas Hager Afrodita Cristea

Av foéreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Slottsvangen i Helsingborg, org.nr. 743000-1060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Slottsvangen
i Helsingborg for rékenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Slottsvangen i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2022-09-01--2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg
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Afrodita Cristea Niklas Hager
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsriitistdrening ér enligt bokforingslagen skyldig
att fér varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsreclovisning bestar av en f61-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhdll, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsdret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
fdreningen har haft under dret. Intidkter minus kostna-
der ir lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsritsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlidggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pd de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gingssidan redovisas dels anliaggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittingstillgdngar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
Svriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsatmings-
tillgingar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett 4r. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett dr, ll exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsriittsforeningens formaga att betala sina korfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna storre 4n de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infdr i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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