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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Halsan 11
Antagna den 9 maj 2015

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen Hilsan 11

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§ 2 Foreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegréinsning. Upplételsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsligenhet.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens styrelse har sitt site i Helsingborgs kommun, Skéne lin.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 4 Nér en bostadsrétt 6verlatits eller 6vergétt till ny innehavare fir denna utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om denne har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
anska om medlemskap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen &r skyldig att snarast,
normalt dock inom 3 veckor fran det att ansékan om medlemskap kom in till féreningen, prova
frdgan om medlemskap.

Som underlag for prévningen har féreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.

§ 5 Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus.
Den som en bostadsritt har 6vergtt till far inte végras medlemskap i foreningen, om foreningen
skéligen bér godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen
del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten, har foreningen riitt att vigra
medlemskap.

Den som har férvirvat en andel i bostadsritt fir vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten, efter forvérvat, innehas av makar, registrerade partner eller sédana sambor pa vilka
lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits eller Overgatt till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH ARSAVGIFT

§ 6 Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska #ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriknas si att den, i forhdllande till ligenhetens insats, kommer att
béra sin del av foreningens kostnader amorteringar samt avsittning till fonder.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.
Styrelsen kan besluta att den del av rsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning
eller yta.



ANDRA AVGIFTER

§ 7 Foreningen kan ta ut upplételseavgift, dverlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse, efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sdrskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlitelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplitelse fir for en ldgenhet drligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en lidgenhet
uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader
lagenheten &r uthyrd.

Foreningen far 1 dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for itgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 8 Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande ovriga

utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om s&dan ingér i upplatelsen. Denne ér ocksé

skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken.

Foreningen svarar 1 6vrigt for husets underhall.

Till det inre raknas:

- rummens véggar, golv och tak med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hér till ligenheten

- kranar och avstingningsventiler i kok och badrum.

- golvbrunnar, svagstrémsanlédggningar, elledningar frin ligenhetens undercentral och till
elsystemet horande utrustning inklusive undercentral.

- elektrisk handdukstork

- elstider med tillhdrande rokgdngar

- glas i fonster och dérrar

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

§ 9 Bostadsrittshavaren svarar for underhall och reparationer av bland annat ledningar for avlopp,
el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjanar fler #n en ldgenhet.
Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bégar och karmar, men inte for
malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n mélning av vattenfyllda radiatorer.

Bostadsrétts-havaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med, och som tjéinar mer 4n en lagenhet.
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§ 10 For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till dennes hushéll eller géstar denne eller av ndgon annan, som denne har inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for dennes rékning.

Detta galler i tillampliga delar &ven om det forekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om vattenskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn denne borde iakttagit.

§ 11 Bostadsrittshavaren far inte gora nagon vasentlig fordndring i ldgenheten utan tillstind av
styrelsen, forandringar sdsom:

= flyttning av innervig

= ingrepp i barande konstruktioner

= dndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten

= annan vésentlig fordndring av ldgenheten

- dtgdrd som kréver bygglov eller bygganmilan utgér alltid visentlig forindring

Styrelsen skall godkénna en begidran om denna inte medfor skada p4 foreningens hus eller men for
annan medlem.

§ 12 Foreningens fastighet tillhor Helsingborg Stads virdefulla byggnader och fir inte forvanskas.
Det innebir att bostadsrattshavaren inte fir gora dndringar pa fasaden utan styrelsens godkénnande.

§ 13 Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats, svarar bostadsrittshavaren endast
for renhdllning och snoskottning. Om lagenheten r utrustad med takterrass, skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 14 Foretradare for foreningen har rétt att fi komma in i ligenheten for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 8. Nir bostadsritten skall
tvangsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att lita visa lagenheten pé lamplig tid.

Om bostadsréttshavaren inte limnar foreningen tilltrida till ligenheten, nir foreningen har ratt till
det, kan styrelsen anska om handrickning.

§ 15 En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstiandigt
brukande, om styrelsen ger sitt samtycke.

§ 16 Bostadsrittshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen.
I ans6kan skall anges skilet till upplételsen, under vilken tid den skall pégd samt till vem ldgenheten
skall upplétas. - Uthyrningen kan maximalt uppga till 12 ménader.

§ 17 Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem.

§ 18 Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for négot annat dndamaél 4n det avsedda.

STYRELSEN

§ 19 Styrelsen bestar av ldgst tre och hdgst sju styrelseledaméter med hogst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs drligen for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie
foreningsstimma.
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§ 20 Vid styrelsens sammantride skall protokoll foras. Protokollet skall forvaras p4 ett betryggande
sdtt och foras i nummerfoljd.

§ 21 Styrelsen &r beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet Sverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rosttal den mening som ordfdrande bitrider.

For giltigt beslut erfordras enhdllighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande.

§ 22 Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 23 Foreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1 januari-31 december. Minst en ménad fore
ordinarie foreningsstéimma skall styrelsen avldmna en &rsredovisning till revisorerna. Denna bestar
av resultatrikning, balansridkning och forvaltningsberittelse.

§ 24 For granskning av foreningens &rsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hégst en revisorsuppleant av ordinarie foreningsstimma for tiden
fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstaimma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmirkningar i sin revisionsberittelse skall styrelsen ldmna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningamna till den ordinarie féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

§ 25 Foreningsstdmma skall héllas &rligen tidigast den forsta mars och senast fore juni manads
utgéng.

§ 26 Medlem som 6nskar anmila drenden till stimma skall anmila detta senast den 31 januari.

§ 27 Extra foreningsstdmma skall hllas nir styrelsen eller revisor finner skil dartill, eller nir minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begiir det hos styrelsen med angivande av drende som
oOnskas behandlat pa stimman.

§ 28 Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse skall innehalls en uppgift om de drenden som
skall forekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast fyra veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra foreningsstimma.

Kallelse utférdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev
med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 29 Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordfrandens val
av protokollforare

2. godkdnnande av rostlingden

val av en eller tv4 justeringsmin

4. frdgan om féreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

W



5. faststdllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledaméterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

11. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

12. val av valberedning

13. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdimman enligt tillimplig lag om
ckonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 30 Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hgst ett ar frdn det att den utfirdades. Ett ombud fir bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hdgst ett bitrédde p4 foreningsstimman. Fér en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn fér vara bitrdde eller ombud.

§ 31 Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhsllet av foreningens hus
och érligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sikerstilla

behdvliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

FONDER

§ 32 Inom féreningen ska bildas en fond for yitre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 30.
De 6verskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING AV FORENINGEN
§ 33 Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till

ldgenheternas insatser.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt vriga tillimpliga forfattningar.




