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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller drsavgifterna for bostaderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den érliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni onskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar fér en
del av underhdllet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltd
dr ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pd var
hemsida hsbnvs.se.

(™

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skdne arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane dr en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjdnster till fastighetséigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I vér region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som édr medlem i HSB har tillgang till HSBs
Jjuridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Palsjégarden, org.nr 769635-2629, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen bildades 2017-07-05 och har till &@ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag och har sitt sate i
Helsingborg. Féreningen férvarvade fastigheten Klocktornet 3 2018-10-26.

Inflyttning pabdrjades i slutet av september 2019. Féreningen har 11 bostadsrattslagenheter, 11
utvandiga markparkeringar samt en gast/hcp-plats. Total BOA &r pa ca 1408 kvm.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
5 rum & kok, 128 kvm: 11 st

Fdrvaltningen av féreningen har skétts av HSB Nordvastra Skane.

Byggnaderna &r fullvardesforsékrade i Folksam, féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har installerat laddboxar till samtliga lagenheter. Bidrag fran Naturvardsverket har erhallits
motsvarande halva investeringskostnaden av laddstolpar.

Avgifterna hojs med 5 % den 1 januari 2023

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsrétter Gverlatits (enligt inflyttningsdatum). Bade vid rakenskapsarets bérjan
och slut var medlemsantalet 21. Pa stdamman har man en rést per Iagenhet. Om man &ager flera
lagenheter har man daremot bara en rost.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 18 juni 2022.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Jorgen Cigén, ordférande

Emma Kangas

Charlene Holmstrém

Viktor Dencker har varit suppleant.

Revisor har varit BoRevision i Sverige AB.
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Flerarséversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsaéttning, tkr 745 737 737 184
Arets resultat, tkr -99 -36 -33 15
Resultat efter disposition av underhall, tkr -192 -78 -75 -27
Soliditet ( %) 68% 68% 68% 68%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 550 545 545 545
Drift (kr/kvm) 204 163 190 -
Lan, krlkvm 11 000 11079 11158 11237
Overlatelsevarde (kr/kvm) 30 840 27 559 - -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsrétter under aret. Vardet redovisas ej om det endast
ar 1 bverlatelse.

Forandring av eget kapital

Medlems Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststilld BR 33 520 000 126 720 -142 257 -35 702
Disposition enligt stammobeslut -35702 35702
Fran fond for yttre underhall -40 760 40760
Till fond f&r yttre underhall 133 000 -133 000
Arets resultat ‘ -99 279
Vid arets slut 33 520 000 218 960 -270 199 -99 279

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat -99 279 -35 702
Fréan fond for yttre underhall* 40 760 -
Till fond f&r yttre underhall** -133 000 -42 240
Resultat efter disposition av underhall -191 519 =77 942

* Ska motsvara arets kostnad fér planerat underhall
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhéllsplanen).

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Sté&mman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -270 199
Arets resultat -99 279
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag -369 478

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557495249853
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 1 744 876 737 484
Ovriga rérelseintakter 2 29 304 32 841
Summa rérelseintikter 774 180 770 325
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -286 659 -227 603
Ovriga externa kostnader 4 -85 230 -68 482
Personalkostnader och arvoden 5 -32 089 -41 145
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -338 007 -321 407
Summa rérelsekostnader -721 985 -658 637
Rérelseresultat 52195 111 688
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 876 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -152 350 -147 390
Summa finansiella poster -151 474 -147 390
Resultat efter finansiella poster -99 279 -35 702
Resultat fore skatt -99 279 -35 702
Arets resultat -99 279 -35 702

A
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 48 423 827 48 595 834
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 423 827 48 595 834
Summa anlidggningstiligangar 48 423 827 48 595 834
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 41 560 60
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 184 -
Summa kortfristiga fordringar 91 744 60
Kassa och bank 508 693 609 667
Summa omsattningstiligangar 600 437 609 727
SUMMA TILLGANGAR 49 024 264 49 205 561

Transaktion 09222115557495249853
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 33 520 000 33 520 000
Fond for yttre underhall 218 960 126 720
Summa bundet eget kapital 33 738 960 33646 720
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -270 199 -142 257
Arets resultat -99 279 -35 702
Summa fritt eget kapital -369 478 -177 959
Summa eget kapital 33 369 482 33468 761
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 10 094 488 15488 432
Summa langfristiga skulder 10 094 488 15 488 432
Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 5393 944 110 944
Leverantdrsskulder 51902 26 293
Ovriga skulder 9 3181 3181
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 111 267 107 950
Summa kortfristiga skulder 5 560 294 248 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 024 264 49 205 561

Transaktion 09222115557495249853
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvéantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tilldmpats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hénféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 092221155574 Signerat JC, EK, CH, AC
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Not 1 Nettoomsittning
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 744 876 737 484

Summa 744 876 737 484

Not 2 Ovriga rorelseintdkter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 29 304 32 841

Summa 29 304 32 841

Ovriga avgifter avser avgifter for trippelplay.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

El 17 477 14 971
Vatten 73493 37 861
Renhallning 27 924 23 195
Fastighetsservice 43714 64 330
Forsakring 3935 10 733
Kommunikation 29 500 29 500
Lépande underhall 156730 47 013
Lépande underhall, anslutningsavg Oresundskraft 34 125 -
Planerat underhall 40761 -
Summa 286 659 227 603

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arvode revisorer 11 000 15 250
Forvaltningskostnader 52 316 51 054
Medlemsverksamhet 1914 2178
Summa 65230 68 482

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ férvaltning, kreditupplysningar,
diverse inkdp, kostnader fér stdmma/styrelseméten och évriga administrativa tjénster.

Not 5 Anstallda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 24 501 31291
Sociala avgifter 7 588 9 854
Summa 32089 41 145

Arvade till styrelse bokat enligt stdmmobeslut.

- ’ - (73N " .
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Not 6 Materiella anldggningstililgangar

Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 38 568 824 38 568 824
Arets anskaffning 166 000 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 38 734 824 38 568 824
Ingaende avskrivningar -723 166 -401 759
Arets avskrivningar -338 007 -321 407
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1061 173 -723 166
Ingaende anskaffningsvarde mark 10 750 176 10750 176
Utgdende anskaffningsvarde mark 10 750 176 10 750 176
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 48 423 827 48 595 834
Férdelning:
Byggnad 37 673 651 37 845 658
Mark 10 750 176 10750 176

Foreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan pa 120 ar.

Arets investering &r laddstolpar

Taxeringsviérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 16 929 000 5 830 000 22 759 000
Summa 16 929 000 5830 000 22 759 000
Not 7 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Momsfordran 41 500 -
Skattekonto 60 60
Summa 41 560 60
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 0,90% 2026-06-30  2026-06-30 5283 000 5283 000
Stadshypotek 0,87% 2023-09-30  2023-09-30 5283 000 5283 000
Stadshypotek 1,15% 2027-09-30  2027-09-30 4922 432 5033 376
Summa 15 488 432 15 599 376
varav kortfristig del 5393944 110 944
varav langfristig del 10 094 488 15488 432

Lan som forfaller under nista rékenskapsar 4r enligt StfU8 att betrakta som kortfristiga 1an och

har d&rfor bokats om i bokslutet. Ber8knad amortering fér nésta ar ar ocksa att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering berzknas skulden uppga till
14 933 712 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar &r gj

medriknade.

Transaktion 09222115557495249853
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Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 16 000 000 15 849 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 16 000 000 15849 000
Not 9 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder 3181 3181
Summa 3181 3181
Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg

Jorgen Cigén Charlene Holmstrém

Var revisionsberéttelse har lamnats digitalt

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557495249853

Signerat JC, EK, CH, AC
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ORDLISTA

En bostadsrattsforening ér enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en for-
valtningsberittelse, en resultaudkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiéttelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt agarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom vikdga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatriakningen visar vilka intiikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intiikter minus kostna-
der ér lika med arets dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som maojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nytgjandet
av féreningens anliggningstillgdngar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar féreningens tillgangar (tillgiangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sdsom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgangar dn anliggningstillgdngar. Omsittnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras
till en fond f6r yutre underhall, vilket sdkerstaller att
medel finns for att trygga det framtida underhallet av
féreningens hus. Avsittmingen sker genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital och péaverkar inte
resultatrikningen, se styrelsens forslag i forvaltningsbe-
rittelsen.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 1dner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittstoreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framdver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte stir
ndgot i arsredovisningen.



HSB - dar majligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



