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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det &r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom,

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region férvaltar HSB cirka 180 bostadsriitts-

Ditt underhallsansvar

Du som éar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrattstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foéren-
ingen och vir ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pd basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Palsjogarden, org.nr 769635-2629, har upprattat redovisning for
féreningens verksamhet under rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens fastighet

Bostadsréttsforeningen bildades 2017-07-05 och har till Andamal att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsforetag och har sitt séte i
Helsingborgs Kommun med adress Kantorsgatan 17/19/21.

Féreningen forvarvade fastigheten Klocktornet 3 2018-10-26, och inflyttning pabdrjades i slutet av
september 2019. | féreningen upplater man 11 bostadsrattslagenheter med totalyta pa 1408 kvm, 11
utvandiga markparkeringar samt 1 gést/hcp-plats.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:
5rum & kdk, 128 kvm: 11 st

Fdrvaltningen av féreningen har skotts av HSB Nordvastra Skane.

Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade i Folksam, féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arets resultat uppgér till -146 175 att jAmnféra med féregaende ar da motsvarande resultat var -99 278
Likvida medel vid arets slut uppgar till: 661 446 kr

Arsavgifterna héjdes med 5 % per 1 januari 2023. Under aret uppdaterade man en hdjning med 17%.
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 6 % den 1 januari 2024.

Under &ret har inga stérre underhallsatgarder utforts.
For de narmsta tio aren planeras underhall enligt underhalisplan.

Medlemsinformation
Bade vid rékenskapsarets borjan och slut var medlemsantalet 21. Pa stdmman har man en rost per
lagenhet. Om man ager flera ldgenheter har man daremot bara en rost.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 17 juni 2023.

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:
Jorgen Cigén, ordférande

Emma Kangas

Charlene Holmstrém

Viktor Dencker har varit suppleant.

Revisor har varit BoRevision i Sverige AB.

Transaktion 09222115557517603674 Signerat JC, EK, CH, AC




Bostadsrittsforeningen Palsjogarden 2(12)

769635-2629

Flerarséversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 845 774 737 737
Resultat efter finansiella poster, tkr -146 -99 -36 -33
Resultat efter disposition av underhall, tkr -239 -192 -78 -75
Soliditet ( %) 68% 68% 68% 68%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 599 550 545 545
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 99% 96% - -
Energikostnad el, varme & VA, kr/kvm 107 65 - -
Lan, krikvm 10 921 11 000 11079 11 158
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 10 921 11 000 11 079 11 158
Sparande, kr/kvm 167 182 - -
Réantekanslighet 18% 21% - -
Overlatelsevarde, krlkvm 30 840 30 840 27 559 -

Flerarsdversikten ar uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.
Alla nyckeltalen ar réknade pa totala ytan pa 1 408 kvm.

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
| arsavgifterna ingar vatten, bredband och TV-avgift.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd (som inte ar en
del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.

Overlatelsevarde visar snittpris fér salda bostadsrétter under aret. Vardet redovisas ej om det endast
ar 1 dverlatelse.

Réntekanslighetem visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

5 < 4%

4 4-T%

3 7-10%
2 10-20%
1 > 20%

Upplysning vid forlust

Det senaste rakenskapsaret har resulterat i ett ekonomiskt underskott. Detta beror pa flera faktorer,
sé&som okade fastighetskostnader i form av el, vatten, och framfor allt dkade réntekostnader. Trots det
ekonomiska underskottet har féreningens banktiligodohavande dkat med ca 150 kkr under 2023.
Styrelsen ar medveten om underskottet och arbetar aktivt for att férbattra féreningens ekonomiska
stallning och har tagit hdjd for rantehdjningarna. Féreningen hdjde arsavgifterna den 1 oktober 2023
med 17 %. Ar 2024 tillkommer ytterligare en héjning med 6%. Styrelsen kommer framéver att
fortldpande beddma foreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare
framdver.

Transaktion 09222115557517603674
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Forandring av eget kapital

Medlems Fond yttre  Balanserat Arets
insatser underhdll resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 33 520 000 218 960 -270 199 -99 279
Disposition enligt stammobeslut -99 279 99 279
Fran fond fér yttre underhall -48 813 48 813
Till fond for yttre underhall 142 000 -142 000
Arets resultat -146 175
Vid arets slut 33 520 000 312 147 -462 665 ~146 175

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat -146 175 -99 279
Fran fond for yttre underhall* 48 813 40 760
Till fond for yttre underhall** -142 000 -133 000
Resultat efter disposition av underhall -239 362 -191 519

* Ska motsvara arets kostnad for planerat underhall
** Avser reservering infér kommande underhalisatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Stamman har att ta stélining till:

Balanserat resultat -462 665
Arets resultat -146 175
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens forslag -608 840

Vad betraffar féreningens resultat och stéllining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer,

Transaktion 09222115557517603674
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 1 844 635 774 180
Ovriga rérelseintakter 2 9702 -
Summa rorelseintakter 854 337 774 180
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -368 319 -286 659
Ovriga externa kostnader 4 -66 621 -65 230
Personalkostnader och arvoden 5 -38 004 -32 089
Avskrivningar av materiella anladggningstillgangar -338 007 -338 007
Summa rérelsekostnader -810 951 -721 985
Rorelseresultat 43 386 52 195
Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 10 978 876
Rantekostnader och liknande resultatposter -200 539 -152 350
Summa finansiella poster -189 561 -151 474
Resultat efter finansiella poster -146 175 -99 279
Resultat fore skatt -146 175 -99 279
Arets resultat -146 175 -99 279

Transaktion 09222115557517603674 Signerat JC, EK, CH, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 48 085 820 48 423 827
Summa materiella anldggningstillgangar 48 085 820 48 423 827
Summa anlaggningstillgangar 48 085 820 48 423 827

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 47 145 41 560
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 051 50 184
Summa kortfristiga fordringar 56 196 91 744
Kassa och bank 661 447 508 693
Summa omsittningstillgangar 717 643 600 437
SUMMA TILLGANGAR 48 803 463 49 024 264

Transaktion 09222115557517603674

Signerat JC, EK, CH, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 33 520 000 33 520 000
Fond for yttre underhall 312 147 218 960
Summa bundet eget kapital 33 832 147 33738 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -462 665 -270 199
Arets resultat -146 175 -99 279
Summa fritt eget kapital -608 840 -369 478
Summa eget kapital 33 223 307 33 369 482
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 9 983 544 10 094 488
Summa langfristiga skulder 9 983 544 10 094 488
Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 5 393 944 5393 944
Leverantorsskulder 73 017 51902
Ovriga skulder 9 - 3181
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 129 651 111 267
Summa kortfristiga skulder 5596 612 5560 294
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 803 463 49 024 264

Transaktion 09222115557517603674 Signerat JC, EK, CH, AC
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -146 175 -89 279
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 338 007 338 007

191 832 238 728

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére 191 832 238 728
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 35 548 -91 744
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 36 318 28 926
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 263 698 175910
Investeringsverksamheten
Laddstolpar - -166 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -110 944 -110 944
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten -110 944 -276 944
Arets kassafléde 152 754 -101 034
Likvida medel vid arets borjan 508 693 609 727
Likvida medel vid arets slut 661 447 508 693

Transaktion 09222115557517603674 Signerat JC, EK, CH, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt
férvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart &ver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
- Byggnader Rak 120 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557517603674 Signerat JC, EK, CH, AC
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Not 1 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 815 331 744 876
Ovriga arsavgifter, tripple play (bredband, tv-avg) 29 304 29 304
Summa 844 635 774 180
| &rsavgifterna ingar vatten.
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 9702 -
Summa 9702 -
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
EI 37 233 17 477
Vatten** 112 123 73 493
Renhélining 27 672 27 924
Fastighetsservice 55032 43713
Forsékring 12 397 3935
Kommunikation 29 402 29 500
Lopande underhall 45 648 49 855
Planerat underhall 48 812 40 761
Summa 368 319 286 658

*Ar 2022 hade man inte reserverat for decembers elférbrukning. Detta gjorde man daremot ar 2023.

Darav den stora dkningen av elférbrukning.

** Avlasning av vatten gjordes i November, darav en stor 6kning.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arvode revisorer 12 250 11 000
Forvaltningskostnader 50 231 52 316
Medlemsverksamhet 4 140 1914
Summa 66 621 65 230

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ forvaltning, kreditupplysningar,
diverse inkop, kostnader for stdmma/styrelsemoten och dvriga administrativa tjanster.

Transaktion 09222115557517603674 Signerat JC, EK, CH, AC
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Not 5 Anstallda samt arvode- och lIonekostnader

Arvoden, I6ner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

10(12)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 28 851 24 501
Sociala avgifter 9 153 7 588
Summa 38 004 32 089
Arvode till styrelse bokat enligt stimmobesiut.
Not 6 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 38 734 824 38 568 824
Arets anskaffning - 166 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 38734 824 38734824
ingdende avskrivningar -1 061173 -723 166
Arets avskrivningar -338 007 -338 007
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 399 180 -1 061173
Ingéende anskaffningsvarde mark 10750 176 10750 176
Utgaende anskaffningsvérde mark 10 750 176 10 750 176
Utgéende redovisat virde byggnader och mark 48 085 820 48 423 827
Férdelning:
Byggnad 37 335 644 37 673 651
Mark 10 750 176 10 750 176

Foéreningen redovisar enligt regelverket K2. Byggnaderna skrivs av enligt en rak plan p& 120 ar.

Arets investering ar laddstolpar

Taxeringsvdrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 16 929 000 5 830 000 22 759 000
Summa 16 929 000 5830 000 22 759 000
Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Momsfordran - 41 500
Skattekonto 47 145 60
Summa 47 145 41 560

Transaktion 09222115557517603674
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rédnfa Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,90% 2026-06-30  2026-06-30 5283 000 5283 000
Stadshypotek 4,62% 2024-03-29  2024-03-29 5283 000 5 283 000
Stadshypotek 1,15% 2027-09-30  2027-09-30 4811 488 4922 432
Summa 15 377 488 15 488 432
varav kortfristig del 5393944 5393 944
varav langfristig del 9983 544 10 094 488

Lan som férfaller under nasta rakenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga lan och

har darfor bokats om i bokslutet. Beréknad amortering for nasta ar ar ockséa att betrakta som en
kortfristig skuld och har bokats om i boksiutet. Enligt planenlig amortering beradknas skulden uppga till
14 822 768 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar ar gj

medraknade.
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 16 000 000 16 000 000
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut 16 000 000 16 000 000
Not 9 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder - 3 181
Summa - 3181

Transaktion 09222115557517603674
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Helsingborg

Jérgen Cigén Charlene Holmstrém Emma Kangas

Var revisionsberattelse har 1amnats digitalt

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av férening vald revisor

Transaktion 09222115557517603674
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Palsj6garden, org.nr. 769635-2629

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Palsjogarden for
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige ach har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Palsjogarden for rakenskapséaret 2023-
01-01--2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o  foretagit ngon &tgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
- foreningen, eller

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka étgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instlining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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ANTECKNINGAR




ORDLISTA

En bostadsritisforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsrecovisning bestir av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapséret och
efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
férlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intéikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intdkter minus kostna-
der ér lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsratsforening giller det inte att fa sa stort Gver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstamman beslutar efter forslag frén styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgdng fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlidggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgingar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliaggningstillgangar. Omséttings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som (6rfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan f61 féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhills genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerérs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
ndgot i arsredovisningen.
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