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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sturends Gard, 769629-9861, med sate i Landskrona, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-16 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en
akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i gemensamhetsanlaggning Landskrona Nedra Glumslév ga:5. 2
Gemensamhetsanlaggningen andamal ar att férvalta Glumslév ga:5 (vag). -
~
<
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer 7
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman '
Erik Malmqvist Ordférande 2024 “E
Germund Persson Ledamot 2024 X
Linda Bakken Ledamot 2024 0
Jessica Collins Ledamot 2024 o
Tomas Ryrfors Ledamot 2024 o
(s}
Styrelsesuppleanter v
Elisabeth Magnusson Suppleant 2024 e
Torsten Bengtsson Suppleant 2024 &
Ordinarie revisorer o
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024 £
o
Valberedning °
Goran Ahlgren 2024
Tommy Térnquist 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Landskrona Nedra Glumslév 4:21 i Landskrona kommun med dérpa
uppférda byggnader med 12 ldgenheter. Byggnaderna ar uppférd 2016. Fastighetens adresser ar
Strandnasvagen 14 A-L.

Féreningen upplater 12 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning

3 rok 4 rok

6 6

Total tomtarea: 12 002 kvm
Total bostadsarea: 1201 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1201 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-16.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 17)

Vasentliga avtal

E.ON Elavtal avseende volym
Landskrona Energi Fjarrvarme
Anticimex Skadedjursbekampning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 10 189 kr och planerat underhall for
13 458 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2021-09-07 av Sustend som stracker sig pa 50 ar.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 247 000 kr 2023 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 206 kr per kvm.

Dokumentnummer: 65eab2667d8chb

Tidigare utfért underhall Ar

Sten till gardsplan 2023
Installation av laddstolpar 2022
Utbyggnad soputrymme 2021

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 29 juni 2023, (samt extra
féreningsstdmma 27 mars 2023). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollforda
sammantraden.
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Styrelsens ord

Att rantelaget har hajts i i Sverige och 6vriga Europa kanner de flesta till och det har aven paverkat Brf
Sturenas Gard. Ett av féreningens lan pa ca 3 mkr férhandlades om infér 2023 och vi bytte
kreditgivare, fran Danske Bank till SoliFast och rantan gick fran 1,05 % till 4,19 %. Lanet bands pa tre
ar. En kostnadstkning med cirka 92 000 kr. P& grund av 6kade kostnader, enligt ovan, och for att fa
mer balans i ekonomin beslutades att hdja avgiften med 20 %, vilket motsvarar ékade intakter med
116 tkr.

Jamfort med 2022 sa blev det ekonomiska resultatet nagot samre vilket beror pa engangsersattning
fran férsakringsbolag 2022 pa 62 000 kr. De poster som tynger mest ar avskrivningarna pa 440 000 kr
och varmekostnaden pa ca 115 000 kr.

Ytterligare ett 1an forféll 2023-12-31 och lanet flyttades till SoliFast med rantan stibor 3 manader + 0,95
% vilket motsvarar ca 5 %.

| skrivande stund, i mitten av januari, har Sveriges inflation fallit till 2,3 % och vi hoppas att inflationen
inte stiger igen utan vi kan fa se lagre rantor framéver.

Stolparna till elbils-laddningen &r sedan i maj 2023 uppkopplade och varje lagenhet har fatt en tagg.
Avrakning gérs ett par ganger per ar. Laddning gors till sjalvkostnadspris men manadskostnaden for
att fa tillgang till en laddstolpe &r 300 kr. 100 kr for att vara "stédmedlem" och da ha mojlighet att ladda
om man har bestk som behover laddning. For att f& ratt mot Skatteverket s& har vi blivit tvungna att
momsa pa bostadsrattsforeningen da all fakturering av el ska momsredovisas.

Under hosten la vi pa singelgrus pa parkeringen, vilket var en punkt i underhallsplanen. Det var
upptaget 49 000 kr i underhallsplanen fér det men entreprenaden hamnade pa 16 000 kr. Stort tack till
Helenas pappa som hjalpte oss att férdela ut gruset. Offerter har tagits in for att géra utvandigt
malningsarbete under 2024.

- Sida (4 av 17)

Under aret har féreningen haft nagra trivseltraffar med t ex kubbtavling och julmys vilket ar mycket
uppskattat. Tack till alla som har engagerat sig under aret for att upprattahalla den goda stamning och
atmosfar som finns pa Sturenas Gard! Sarskilt tack Tina och Magnus som tar stort ansvar fér den
dagliga driften av bland annat brunnen och varmen. Tva staddagar under aret har vi ocksa haft.

| slutet av 2023 fattade styrelsen beslut om att héja avgiften med 10 % fran och med 2024-01-01 fér att
framférallt mota 6kade lanekostnader.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2023 har en overlatelse av bostadsratterr skett (fg ar skedde 2 éverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavaift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 16 medlemmar.
3 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 17 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat att héja avgifterna fran 1 januari 2024 med 10 %.

| arsavgiften ingar varme, V/A, avfallshantering och parkering.
Féreningen har avlasning av el laddstolpar, vilket debiteras respektive medlemmar efter forbrukning.

<
Flerarsoversikt i
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2
Rérelsens intakter 733 643 591 517 :
Resultat efter finansiella poster -282 -222 -560 -385 a
Forandring av underhallsfond 234 242 204 21 &
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -76 -41 -345 11 o
Sparande kr / kvm 142 168 -90 61 ~
Soliditet (%) 80 80 80 80 E
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 578 477 438 428 1
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 95 89 89 99 .
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 578 477 438 428 e
Driftskostnad, kr / kvm 218 203 245 190 £
Energikostnad, kr / kvm 157 157 150 138 =
Ranta, kr / kvm 163 83 83 78 <
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 206 201 198 52 £
Lan, kr / kvm 7 276 7285 7319 7 356 =2
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 7276 7285 7319 7 356 a
Rantekanslighet (%) 13 15 17 17
Snittranta (%) 2,11 1,14 1,14 1,06

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmarna.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, fér att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2024. Yiterligare hgjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 37 300 000 588 677 -2122 065 -221 770
Disposition enligt féreningsstamma =221 770 221770
Avsattning till underhallsfond 247 000 -247 000
lanspraktagande av underhallsfond -13 458 13 458
Arets resultat -282 358
Vid arets slut 37 300 000 822 219 -2 577 377 -282 358
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr) =
Balanserat resultat -2 343 835 2
Arets resultat fore fondférandring -282 358 =
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -247 000 ”
Arets ianspraktagande av underhallsfond 13 458
Summa éver/underskott -2 859735

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning -2 859 735

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdrelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 723 165 578 710
Ovriga rérelseintakter 3 9635 64 545
Summa rorelseintakter 732 800 643 255
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -285 379 -281 450
Ovriga kostnader 7 -111 742 -60 926
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -439 663 -423 100
Summa rorelsekostnader -836 784 -765 476
Rorelseresultat -103 984 -122 221
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5789 190
Rantekostnader och liknande resultatposter -184 163 -99 739
Summa finansiella poster -178 374 -99 549
Resultat efter finansiella poster -282 358 -221 770 =
Arets resultat -282 358 -221 770 %
o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 43 384 807 43 788 435
Inventarier, maskiner och installationer 11 180 950 216 985
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 565 757 44 005 420
Summa anldggningstillgangar 43 565 757 44 005 420

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21486 15 416

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 23 529 27 127

Summa kortfristiga fordringar 45015 42 543

Kassa och bank 546 022 413 246 _
™~

Summa omséttningstillgangar 591 037 455 789 =
o0

SUMMA TILLGANGAR 44 156 794 44 461 209 2
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

14,15

14,15

16

37 300 000 37 300 000
822219 588 677

38 122219 37 888 677
-2 577 377 -2 122 065
-282 358 -221 770
-2 859 735 -2 343 835
35 262 484 35 544 842
5 831 461 2 898 750
5 831 461 2 898 750
2 906 872 5 850 000
51 552 84 611

-2 475 .

106 900 83 006

3 062 849 6017 617
44 156 794 44 461 209
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -103 984 -122 221
Avskrivningar 439 664 423 100

335 680 300 879

Erhallen ranta 5789 190
Erlagd ranta -184 163 -99 739
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 157 306 201 330
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 472 -4 690
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -11 640 66 814
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 143 194 263 454
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -198 751 ~
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar = >
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -198 751 o
Finansieringsverksamheten ;
Upptagna lan 5 831 461 = "
Amortering av laneskulder -5 854 080 -41 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -22 619 -41 250
Arets kassafléde 120 575 23 453
Likvida medel vid arets bérjan 413 247 389 793
Likvida medel vid arets slut 533 822 413 246

(1) Fereningens rérelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 15 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 65eab2667d8chb

Arsavgifter bostader 694 655 573 310
Hyror p-platser/garage 28 510 5400
Summa 723 165 578 710

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Overlatelseavgifter 2626 1208
Ovriga intakter 7 009 1552
Forsakringsersattningar - 61785
Summa 9635 64 545

| posten 6vriga intakter ingar det under 2023 5 698 kr i form av elstdd.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 889 -
VA & sanitet, installationer - 32 560
Varme, installationer - 5475
Ovriga installationer 3300 -
Summa 10 189 38 035
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Markytor 13 458 -
Summa 13 458 -
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Besiktningskostnader 2814 -
Serviceavtal 375 -
Forbrukningsmaterial 4 531 8112 -
Ovriga utgifter for kopta tjanster 25143 7 447 ~
El 34 286 41 961 >
Uppvarmning 115 686 110 749 ~
Vatten och avlopp 38627 35697 =~
Avfallshantering 20783 21127 =
Forsakringar 19 487 18 322 v
Summa 261732 243 415 &
®
s E
Not 7 Ovriga kostnader s
2023-01-01- 2022-01-01- o
2023-12-31 2022-12-31 o
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 799 - ©
Kostnader for transportmedel 422 - i
Tele och post 920 975 E
Forvaltningskostnader 59 186 39 950 E
Revision 39000 1450 =
Jurist- och advokatkostnader - 8 301 o
Bankkostnader 642 770 =
IT-tjanster 608 - E
Ovriga externa tjanster 5175 3750 =
Serviceavgifter till branschorganisationer 4190 4130
Ovriga externa kostnader 800 1600
Summa 111 742 60 926

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 400 797 400 797
Markanlaggningar 2 831 2 830
Inventarier, maskiner och installationer 36 035 19 473
Summa 439 663 423 100
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 40 079 680 40 079 680
-Mark 5675 000 5675 000
-Markanlaggningar 42 456 42 456
45797 136 45 797 136
Utgaende anskaffningsvérden 45 797 136 45 797 136
Ingaende avskrivningar =
Vid arets bérjan .
-Byggnader -2 003 984 -1 603 187 o
-Markanléaggningar 4717 -1887 =
-2 008 701 -1 605 074 kL.
Arets avskrivning 7
-Arets avskrivning p& byggnader -400 797 -400 797 '
-Arets avskrivning pa markanlaggning -2 831 -2 830 ‘E
-403 628 -403 627 X
o
~
Utgaende avskrivningar -2412 329 -2 008 701 a
L
©
Redovisat virde 43 384 807 43 788 435 g
£
Varav 3
Byggnader 37 674 899 38 075 696 =
Mark 5675 000 5675 000 =
Markanlaggningar 34 908 37 739 =
o
(]
Taxeringsvarden
Bostader 16 001 000 11 825 000
Totalt taxeringsvarde 16 001 000 11 825 000
Varav byggnader 14 200 000 10 400 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 279 551 80 800
279 551 80 800
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 198 751
- 198 751
Utgaende anskaffningsvérden 279 551 279 551
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -62 566 -43 093
-62 566 -43 093
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -36 035 -19473
-36 035 -19473
Utgaende avskrivningar -98 601 -62 566
Redovisat varde 180 950 216 985
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader 23 529 27 127
Summa 23 529 27127
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelshanken 545 919 411 020
Sparkonto Danske Bank 103 2226
Summa 546 022 413 246

- Sida (14 av 17)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 2 906 872 5850 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5831 461 2 898 750
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 8 738 333 8 748 750
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 8 738 333 8 748 750
Summa 8 738 333 8 748 750
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Danske bank ** 1,05 % 2022-12-30 2917 500 2917 500 -
Danske Bank *** 1,15 % 2023-12-29 2917 500 2921580 8122
Danske Bank 1,19 % 2024-12-30 2913750 15000 2898 750
SoliFast 4,19 % 2026-01-04 - 2925211 - 2925211
SoliFast * 4,99 % 2026-12-29 - 2 906 250 - 2906 250
Summa 8 748 750 5 831 461 5 854 080 8 738 333

Ovan fabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden

** Lanet forfoll december 2022 men slutbetalades inte férran januari 2023.

*** | anet férfoll december 2023 men slutbetalades inte férrén januari 2024.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda intakter 74 581 58 268
Upplupna revisionsarvoden 20000 -
Upplupna driftskostnader 12 319 24738
Summa 106 900 83 006
Not 17 Stillda sakerheter
Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Summa stillda siakerheter 9 000 000 9 000 000

- Sida (15 av 17)
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Underskrifter

Landskrona, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Erik Malmgvist Germund Persson
Styrelseordférande
Linda Bakken Jessica Collins

Tomas Ryrfors

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (16 av 17)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sturends Gard, org.nr 769629- 9861

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sturends Gard for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedtmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten p& upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrdttsféreningen
Sturends Gard foér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.,

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konso/ideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hiqg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och ovriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och foérhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och o&vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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