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Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Lorden i Griinden i Helsingborg
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Lorden i Granden

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems

ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Helsingborg Skéne Lan.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsratt dverlitits eller dvergatt till ny innehavare fir denne utova bostadsrétten och
fiytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvaren skall
ansoka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestammer. Styrelsen 4r skyldig att snarast,
normalt dock inom tre veckor frén det att ansokan om medlemskap kom in till foreningen, prova
frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen ratt att ta en
kreditupplysning avseende sokanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsratt i foreningens hus.
Den som en bostadsratt har dvergtt till fir inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittstagenheten har foreningen ratt att vigra
medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sédana sambor
pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas. Medlemskap far inte végras pé
grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell
liggning.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt overlatits eller dvergdtt till inte antas till
medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

48

Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplételseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens lopande kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pA bostadsréttslagenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberakning skall fattas av foreningsstimma.

Upplétel seavgift, overlateiseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantsattningsavgifien till hogst 1 % av det
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prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring som galler vid tidpunkten for
anskan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid ut-
gér drojsmalsrénta enligt rantelagen p4 den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full

betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m
m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingr i upplételsen.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ligenheten och inte tjdnar fler 4n en lagenhet

- il ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive nycklar;
bostadsrittshavare svarar dven for all malning forutom malning av ytterdorrens yttersida

- icke birande innervéiggar samt ytbelaggning pa rummens alla viiggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sikerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med

- eldstader, dock ej tillhoérande rokgéngar

- varmvattenberedare

_" ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskp och dérifrén utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all malning
forutom utvindig milning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC svarar bostadsrittshavaren darutover bland
annat dven for

- till viigg eller golv horande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporshn

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

. tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
. kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork
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1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror
- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en
lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsratislagen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for
renhallning och snoskottning. Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall
bostadsrittshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsréttshavaren
jaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

68§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstrickning att
annans sikerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom har
freningen, efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pd bostadsréittshavarens bekostnad.

78
Bostadsrittshavaren svarar for sidana atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

8§

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhilisdtgird i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstind av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte &r till pataglig
skada eller olédgenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pé ett fackmannaméssigt
satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex indring i barande konstruktion, dndring av
befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgor alltid viisentlig
forandring.

10§
Bostadsréittshavaren 4r skyldig att nér han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
{aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta

sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed.
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Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans husha!l eller gastar honom eller av nigon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning.

Forem3l som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behéftat
med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

11§

Foretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfra enligt 6 §. Nar bostadsrétten
skall tvangsforsiljas 4r bostadsrattshavaren skyldig att 13ta visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har ritt
till det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

12 §

En bostadsrattshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
om styrelsen ger sitt samtycke. -

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplételsen. I ansdkan
skall anges skilet till uppltelsen, under vilken tid den skall pdga samt till vem lagenheten skall
upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra
men for foreningen eller annan medlem.

13§
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat 4ndamil 4n det avsedda.

14§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsrittshavaren drojer med att betala Arsavgift

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening eller annan
medlem

- lagenheten anvinds for annat andamél 4n det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
virdslshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren,
genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta

- bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det miste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

- lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.
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15§
Bostadsrittslagen innehdiler bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt att siga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frin lagenheten.

16 §

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersattning
for skada.

17 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsiljas s snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgenérer vars ratt berors av forsaljningen kommer overens om ndgot annat. Forsaljningen far
dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

18 § .
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av freningsstimman for hogst tva r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r
bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktiondrer. Foreningens firma tecknas - férutom
av styrelsen — pa det satt styrelsen bestammer.

19§
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras, som justeras av ordforanden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och
foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer 4n halften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som ordforanden bitrider. For giltigt beslut
erfordras enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamoter 4r nirvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sidan egendom.

22§ _

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestammelser fora mediems- och
lagenhetsforteckning. Styreisen har ritt att behandla i forteckningama ingéende personuppgifter
pé satt som avses i personuppgiftslagen.

Bostadsrittshavare har ratt att pé begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrittslagenhet.



6(8

RAKENSKAPER OCH REVISION

23 §
Foreningens rdkenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad fore ordinarie foreningsstimma

skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med irsredovisningslagens allménna
bestimmelser om arsredovisningens delar.

24 §
Foreningsstimma skall valja minst en och hogst tv3 revisorer med hogst tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nasta
ordinarie foreningsstdmma.

25§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tvd veckor fore foreningsstimman,

26 § :
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring over av

revisorema gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgéng.

28 §
Medlem som 6nskar anmila drenden till stdimma skall anmila detta senast den 1 februari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §
Extra foreningsstaimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst

1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av arende som
dnskas behandlat pa stimman.

30 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godkinnande av dagordningen
3. Val av stammoordftrande
4 Anmilan av stiammoordftrandens val av protokoliftrare
5. Val av tva justeringsman tillika rostraknare
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlingd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisoms berittelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13, Beslut om arvoden dt styrelseledamdter och revisorer for nastkommande verksamhetsar
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14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt irende
18. Avslutande

31§
Kallelse till foreningsstdmma skall innehlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller

genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma,
dock tidigast fyra veckor fore stimman.

328§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem fér utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte foretrdda mer an en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstamma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhalls foreningsstimma fore det att foreningen forvarvat och tilltratt fastighet kan aven
narstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far vid sddan
foreningsstamma foretrada ett obegrinsat antal medlemmar.

Som narstiende till mediemmen enligt foregdende stycke anses dven den som ar syskon eller
slakting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom eller
henne i ratt upp- eller nedstigande led eller si att den ene dr gift med den andres syskon.

34 §

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstamma hallits.

36§
Protokoll frin féreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvérde.

Om foreningen har upprattat underhallsplan skall avsittning till fonden goras enligt planen.

VINST

39§
Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till lagenheternas irsavgifier for det senaste rikenskapsdret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
|igenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For frigor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning,

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstamma den 2008 04 07

........................................................................................................

Kopia av originalet intygas
Helsingborg den

................................................



Information och ordningsregler fran A till o]
i Brf Lorden i Granden

A

Aktivitetsdagar — Tva ganger om aret anordnas aktivitetsdagar. D4 traffas vi och pysslar
om vara gemensamma utrymmen och har en trevlig dag tillsammans. Det som vi sjélva kan
gora innebdr att vi slipper kpa dessa tjanster. Darmed medverkar vi till att minska behovet
att hoja avgiften.

Andrahandsuthyrning - Vill du hyra ut i andra hand maste du ha tillstand fran féreningens
styrelse. Tillstand att hyra ut ges som regel hogst 6 manader i taget.

Ansok skriftligt i god tid innan du planerar att hyra ut. Det ar stadgebrott att hyra ut sin
lagenhet utan tillstand. Enligt stadgarna kan du forlora bostadsratten.

Ansvar - Du har som bostadsrattshavare ett vasentligt storre ansvar &n en hyresgast nar
det galler att sjalv ordna med till exempel reparationer och underhall i din I&genhet.

Till Iagenheten raknas normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kék och
badrum, glas och bégar i fénster samt inner- och ytterdérrar.

Det &r sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Vattenskador kostar
stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag fér dem som drabbas..

Mer om vad en bostadsréattshavare har for skyldigheter kan du bland annat lasa i
féreningens stadgar.

Antenner — Det ar inte tillatet att satta upp utomhusantenn eller parabol pa fasad eller
balkonracke.

Avgift/hyra och avier - Har du fragor om din avgift eller om avgiftsavier ringer du till
Riksbyggen pa det telefonnummer som star pa specifikationen som bifogas avierna.
Betalar du avgiften via Internet &r tipset att var noga med att f4 med ratt OCR-nummer.
Varje manadsavi har olika nummer.

Avlastning — Det r tilldtet att kora in p& garden for att lasta i och ur bilen, i dvrigt géller
parkeringsforbud pa garden.

B

Balkonger — Det &r inte tillatet att vadra mattor m m utanfor balkongracket, ej heller att
kasta ut foremal, t ex fimpar o dyl, ner pa gatan eller garden.

Grillning far inte ske pa balkongen utan har rekommenderar vi de boende som vill grilla att
anvanda innergarden. Engangsgrillar far inte anvandas. Tank pa sakerheten!

Fér inglasning géller att man maste ha tillstand av styrelsen samt att man ans6kt om och
erhallit bygglov.

Bo - | enlighet med foreningens stadgar vill vi att den som soker medlemskap och koper
bostadsritt ocksa avser att bo i sin lagenhet.

Om s misstanks inte vara fallet har styrelsen ratt att avsla en medlemsansokan. Styrelsen
har ocksa med stéd av stadgarna ratt att ta ifrdn nagon ett medlemskap, det vill sdga
nyttianderéatten ar forverkad, om lagenheten anvands till annat andamal an det stadgarna
anger. Att till vasentlig del anvénda lagenheten for naringsverksamhet, eller att utan
tillstand hyra ut den i andra hand, &r stadgebrott som ger styrelsen ratt att aterkalla
medlemskapet.
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Bostadsrittstilligq har tecknats gemensamt av Féreningen. Du behéver saledes inte
teckna sadant tillagg till din hemférsakring.

Brandvarnare - Alla boende r skyldiga att ha en brandvarnare. Brandvarnaren skall
funktionsprovas med jamna mellanrum och bytas ut vid behov.

Bredband - Féreningen &r via avtal ansluten till Com Hem AB som distribuerar bild, ljud
och data till lagenheterna ("tre hal i vaggen”).

Bygga om - Du som bostadsréttsinnehavare far i manga stycken bygga om delar av din
lagenhet invandigt. Vissa ingrepp kréver styrelsen tillstand. Kontakta alltid styrelsen om du
ska gora ingrepp i kok, badrum eller bérande byggnadsdelar.

Blankett A1 skall anvandas.

Det ar av sakerhetsskal fdrbjudet att sjalv gora ingrepp i barande vaggar, vs, el eller andra
fasta installationer i féreningens lagenheter.

Samtliga installationer i el och vvs skall utan undantag géras av behorig entreprenér. Se till
att denne GARANTERAR kvalitén pa ombyggnaden

| 6vrigt ska ombyggnader utféras pa ett yrkesmannamassigt satt.

En ombyggnad som saknar tillstand eller utforts pa felaktigt satt kan beivras av féreningen,
som da med stdd av stadgarna kommer att kréva att innehavaren aterstaller, oavsett vem
som en gang byggde om.

Det ar sedan upp till innehavaren av bostadsratten att sjalv ga vidare och i sin tur stamma
den som en gang byggde om.

Cc

Cykelstill och cykelrum - Cyklar parkeras i cykelstall pa garden eller i cykelrummet i
markplanet i Bomgranden 1. Uppstélining av cyklar, barnvagnar, rollatorer och liknande far
inte goras i trapphuset. Detta &r ett krav fran brandskyddsmyndigheterna.

Cyklar far inte transporteras i hissen.

F

Fastighetsskoétsel - For narvarande utfors fastighetsskotseln av Rofast AB .
Du bor ta reda pa vad féreningen betalar for och vad du sjalv far betala om du ber
fastighetsskotaren om hjélp med nagot i din lagenhet. Las mer i vara stadgar.

Felanmilan — Ibland hander det att nagot som hor till lagenheten gar sénder eller av
nagon annan anledning inte fungerar som det ska. | en bostadsréattsldgenhet svarar
lagenhetsinnehavaren sjalv for merparten av underhallet. Uppdelning av vilka atgarder
lagenhetsinnehavaren respektive féreningen svarar for framgér av féreningens stadgar. Ar
du osiker kontakta styrelsen.

Om du har nagot fel i lagenheten och inte sjalv vet n&gon reparatdr att kontakta gar det bra
att ringa Rofasts felanmalan. De skickar da nagon att atgérda felet men tank pa att
rakningen for reparationen ocksa skickas till dig.

Utsver fel i den egna lagenheten har man — som bostadsrattshavare och delagare i
fastigheten — ofta intresse av att aven fel och brister som noteras i de allméanna utrymmena,
som t. ex. i trapphus, tvattstugor och pé gardar, anmals for atgard.

Information om Felanmilan finns pa informationstavlan i entrén.

Felanmalan under icke ordinarie arbetstid, 16.00 — 08.00, och dér atgarder inte kan vanta
till efterfoljande vardag (sa kallad jourutryckningar) &r mycket kostsamma och darfor ska du
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férst kontakta nagon ur styrelsen fér avstamning av hur akut atgérden bedéms vara samt
vem som ska sta for kostnaden innan du bestéller sadan.

Jourutryckning som ej godkants av nagon ur styrelsen kommer att debiteras vidare pa
bestéllaren eller lagenhetsinnehavaren.

Fest - Ska du ha fest hoppas vi att ni far trevligt. Men du bor ténka pa att just fest och
framfér allt hog musik &r den absolut vanligaste orsaken till klagomal i bostadsrétts-
foreningar.

Satt garna upp en liten lapp med namn och lagenhetsnummer eller berétta att du ska ha
fest, sa blir stamningen battre och styrelsen slipper brev fran dina grannar om stérningar.
Om dina grannar festar och stor sent pa natten - knacka pa och ség till.

Fénster - Malning och underhall av utsidan av fasad, fénster och balkongdérrar ar
foreningens sak.

Malning av insidan, liksom tatning av fonster &r daremot en av de saker du som enskild
medlem har att sorja fér. Féreningen betalar alitsa inte for till exempel tatningslist. Inte
heller for att nagon satter fast den at dig.

Skulle en ruta ga sénder &r det dven dér den enskilde bostadsrattshavaren som ansvarar

for att fa in en ny ruta. Aven reparation efter averkan pa ytterdorr, till exempel efter inbrott,
ar enskild medlems ansvar.

Férrad — Féreningen har ett kallarférrad till varje lagenhet och lagenhetsinnehavaren/na
anvander utrymmena med samma nummerbeteckning som lagenheten. Gangarna i
kallaren ska hallas fria fran féremal.

G

Garden - P4 garden galler parkeringsforbud (ej vid i- och urlastning.
Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar m m samlas ihop efter dagens slut.

H

Hissjour — se under rubriken Felanmélan.

Husdjur - | miljdlagsstiftningen star att "husdjur ska fdrvaras och skotas sa att olagenhet
for manniskors halsa inte uppkommer”. Det innebér t ex att grannar inte ska stéras av
exempelvis ihdllande hundskall, att husdijur inte férorenar pa lekplatser, gangbanor eller i
planteringar.

Mer om detta finns att l4sa pd kommunens hemsida.

Hushallssopor — se under rubriken Sopor

Inbrott - Anmaler du till polisen pa vanligt vis. Upptécker du att det varit inbrott - beratta
gérna det fér ndgon i styrelsen eftersom den typen av problem brukar ga i vagor. Kanske
kan vi géra nagot fér att férhindra en upprepning.

|G

our — se under rubriken Felanmalan.

|
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K

Koéksflikt - Det 4r inte tillatet att ansluta motordriven koks- eller badrumsflakt (koffiltertflakt
undantagen) till ventilationskanalen. En flékt ansluten direkt till ventilationskanalen trycker
in matos eller cigarettrok i varenda lagenhet utefter hela stammen.

Har du ofta problem som kan tyda péa att nagon kopplat in en flakt ska du i forsta hand ringa
felanmalan. Det kan bli nédvandigt med felsékning utefter hela stammen fér att hitta var
inkoppling gjorts. Innehavaren riskerar da att fa betala for felsékningen.

Motioner - Du kan som enskild medlem paverka ditt boende bland annat genom att lamna
in motioner fér omrostning vid arsstamman.

Brf Lorden i Granden &r en ekonomisk férening och fungerar enligt reglerna for en sadan.
Lamna din motion till styrelsen i god tid fore stdamman och kom ihag att skriva under med
namn och lagenhetens nummer.

Regler for motionstid och annat finns i stadgarna.

N

Nycklar — Vara lagenhetsnycklar &r inte sparrade och nyckelkopiering fér varie medlem
ombesorja. Behéver du daremot fler nycklar till ytterdorrar behovs tillstand fran styrelsen.

0)

B-hyra — Om du fatt ohyra i din lagenhet kontaktar du Anticimex, uppge att fastigheten &r
forsakrad | Folksam. Telefonnummer till Anticimex finns pa informationstavlan i entrén.

P

Pantsittning - Alla handlingar som beror pantsattning skickas direkt till féreningens
ekonomiska forvaltare, for narvarande Riksbyggen.

| stadgarna hittar du regler for hur din lagenhet far pantsattas.

Paraboler — se under rubriken Antenner.

Porttelefon — For att fa din telefon inkopplad till portkodtavlian, kontaktar du Rofast.

R

Rékning - Rokare, visa hénsyn! Roka far du géra hemma eller utomhus. Daremot inte i
tvattstugorna,inte heller i kallare, eftersom det dventyrar husets sékerhet.

Rokning i trapphusen och hissar &r heller e] tilldtet. Rdker du pa garden sa tar du sjélv hand
om dina fimpar. Att kasta ut dem frén balkongen gor du sjalvkiart inte.

S

gogor — Féreningen har ett sophus pa garden. Har skall du sortera ditt avfall enligt de
uppsatta taviorna vid respektive sopkarl.
Vanligen respektera reglerna for kallsortering av miljshansyn och av kostnadskal.

OBS! Farligt avfall sdsom bilbatterier, fargrester, oljor, lim, évriga kemikalier, fratande
amnen, lysror och termometrar lamnas i miljpbodarna. De nérmsta miljdbodarna for var del
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ar Preem-macken pa Angelholmsvagen och Atervinningsgérden pa tippen
(Hjortshogsvagen 1).

Féreningen koper inte tjansten tomning av grovsopor (vitvaror, mobler, byggavfall och
dylikt). Det ar upp till varje boende att sjalv forsla bort grovsopor till Atervinningsgarden pa
tippen (Hjortshégsvéagen 1).

Elektriska apparater (med sladd eller batterier) ska lamnas till Atervinningsgarden eller till
affaren dar dessa saljs.

Nar julgranarna gjort sitt s ska de inte sldngas pa féreningens markytor eller i soprum,
utan de nedklippes i mindre delar och kastas i tunnan for trédgardsavfall om dar finns plats
annars lagg delarna i en pase och sléng i restavfall.

Stadgar - Féreningens nu géllande stadgar skall du ha du fatt av saljaren till din l&genhet.
Las dem garna och noga, det &r viktig information for dig som bostadsrattsinnehavare. Har
finns reglerna som galler juridiskt och hér regleras bade dina rattigheter och skyldigheter
som bostadsrattsinnehavare.

Brott mot stadgarna kan betyda att medlemskapet férverkas.

Styrelse — Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst fyra
suppleanter, vilkka samtliga véljs pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.

Styrelseférteckning finns anslaget pa informationstavian i entrén.

Har du ndgon fraga du vill ta upp med styrelsen gar det bra att kontakta oss personligen
eller skriva till styrelsen, s tar vi upp arendet pa nastkommande méte.

Ditt engagemang och dina asikter &r viktiga for oss i féreningen!

Styrelsen har méte i bérjan av varje ménad med jamnt nummer.

Stidning — Trappstédning utférs varje vecka.
Fonsterputsning i trapphuset gors tvé ganger/ar. | kéllare sopas allmanna ytor fyra
ganger/ar.

Stdrningar — For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla
boende #r skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar! Skulle du drabbas av
oljud eller annat bér du forst sjélv tala med den som stor. De allra flesta &r helt enkelt inte
medvetna om att de #r stoérande, och problemen brukar upphéra efter ett vanligt samtal.
Om problemet aterkommer ska du fora dagbok med klockslag och datum och &ven typ av
storning. Kontakta styrelsen skriftligt med dina uppgifter, s& kan arendet ga vidare.

Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse bryter mot stadgarna och riskerar att bli
uppsagd fran lagenheten.

Vedertagna regler &r att efter klockan 22.00 ska det vara lugnt.

Las mer under rubriken "Fest” och i vara stadgar.

T

Tvittstugan — Féreningen har en tvattstuga samt tva torkrum. Bokningstavla finns utanfor
och nar du inte har bokad tid ska tvattlaset vara placerat i parkeringsraden. Tvattiderna ar
uppdelade i tre pass per dag alla dagar i veckan.

Sarskilda regler galler for tvattstugan och finns anslagna i densamma.

OBS! Mattor far inte tvattas i tvattmaskiner avsedda for hushallstvatt. Fargning far inte
goras i tvattmaskinerna. Stadning av tvattstugan och bada torkrummen &r varje medlems
angelagenhet. Vi haller rent efter oss, torkar av maskiner, spolar ur tvattmedelsfack, tar
bort ludd i tumlare, kastar tomma tvittmedelsférpackningar dar férpackningar ska
kastas (alltsa dér vi kéll-sorterar), torkar bort spillda tvattvatskor och sa vidare.
Storstadning av tvattstugan kdper vi en gang om ret, resten skoter vi medlemmar sjalva

Sida 5/5



\'4

Vatten — Var sparsam vid varmvattenférbrukning och ldmna inte vatten rinnande i ondédan.

Byt kranpackning nar vatten star och droppar ur kranen. Kostnaderna for vatten betalas av
alla bostadsrattshavare gemensamt.

Vattenskada - Om du rakar ut fér en vattenskada, ta omedelbart kontakt med bade
felanmalan och ditt forsékringsbolag.

Samma férfarande tillampar du om du rakar ut fér vattenskada péa grund av grannen och ta
dessutom kontakt med din granne.

A

Arsredovisning och arsstimma - Féreningens rakenskapsar ar kalenderaret.
Arsredovisningen delas ut ca tva veckor innan féreningsstamman och redovisar det gadngna
arets gorande i féreningen.

Arsredovisningen bér sparas for att visas vid eventuell forsaljning eller vid pantsattning av
lagenheten.

Ordinarie arsstamman halls under varen (mars-juni). Kallelse till stdmma sker bl a genom

anslag pa tavlan i entrén, tidigast en manad och senast fjorton dagar fére stdmman (sju
dagar vid extrastamma), enligt stadgarna.

| stadgarna hittar du ndrmare information om datum och andra regler som galler bland
annat rostratt, kallelse och stamma.

Stamman &r ett viktigt tillfalle for att paverka boendet eftersom medlemmarna valjer
styrelse, valberedning och revisor samt behandlar motioner. Dessutom &r det ett av fa
tilfallen da ett stérre antal av féreningens medlemmar har mgjlighet att traffas.

Om du inte kan vara med sjalv pa stamman kan du féretradas av ombud, som rostar for
dig. Férutsattningarna for att vara ombud regleras i stadgarna.

0]

Overlatelse - Nar du saljer din bostadsratt ska kdparen godkannas av styrelsen.
Skicka alla handlingar (kopekontrakt och ev pantsattningsdokument) till féreningens
ekonomiska forvaltare, adress finns pa informationstavian i entrén, som gor en
sammanstalining och tar kreditupplysningar pé nya medlemmar, som i sin tur férelaggs
styrelsen.

For att hanteringen av handlingarna inte ska férdréjas i onddan &r det viktigt att du
informerar méklare, bank och képare om att alla papper kan skickas direkt till den
ekonomiska forvaltaren.

Styrelsen har 30 dagar pa sig att behandla en ansokan.

Har var det slut pa informationen. Har du fragor eller synpunkter pa vad du last, var
vinlig kontakta styrelsen med dessa.

Helsingborg i juli 2010

Styrelsen
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