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Styrelsen for BRF Hallen 9 far harmed

Forvaltningsberattelse &waimss™ "

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-10-20. For 2023 giéllde stadgar fran 2017-02-23. Nya stadgar har antagits per
2024-03-01.

Foreningen har sitt sdte i Helsingborg kommun.

Arets resultat ir simre in foregdende ars frimst pga hogre rintekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 20% till 16%.
Kommande verksamhetsar har féreningen fyra 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som

kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 59 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 65 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Hallen 9 1 Helsingborg kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 8 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1898. Fastighetens adress dr Tagagatan 8.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsiakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 1
2 rum och kdk 7
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Total tomtarea 265 m?

Bostiider bostadsriitt 493 m?
Total bostadsarea 493 m?
Arets taxeringsvirde 10 505 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 10 505 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning och administration
Oresundskraft AB Elhandelsavtal
Tele 2 Sverige AB Kabel-TV
Teknisk status
Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2016 och visar pa ett underhallsbehov pé 586 tkr for de narmaste 10
aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 59 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 70 tkr, 92 kr/m?2.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Camilla Hasselgren Ordférande 2025
Matilda Sehlin Ledamot 2025
Mats Vérbrand Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Carolin Nilsson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Lennart Klingberg Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Linnea Ohlsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 12 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 12 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-01-01 d& den héjdes med 7 % och darefter 2023-07-01 nér den hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 752 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsritter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 371 329 327 327 323
Rorelsens intékter 382 335 342 330 328
Resultat efter finansiella poster* 6 =7 —103 —24 —352
Arets resultat 6 -7 -103 24 -352
Resultat exkl avskrivningar 65 52 —44 35 —283

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond = = 64 15 —303
Balansomslutning 10 045 10 045 10 027 10 149 10 156
Arets kassaflode 39 86 —65 51 -295
Soliditet %* 67 67 67 67 67
Likviditet % 16 20 17 19 639
. o
Aﬂrsavglft“andel 1% av totala 97 08 96 99 99
rorelseintikter*
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
Arsavglt} kr/kvm upplaten med 759 667 663 663 656
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 314 354 598 391 1020
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 314 354 433 391 436
Energikostnad kr/kvm* 186 196 215 192 204
Underhallsfond kr/kvm 257 115 0 41 0
Reservering till underhallsfond 142 115 41 41 41
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 131 106 76 71 10
Rénta kr/kvm 236 104 81 88 80
Skuldséttning kr/kvm* 6 648 6 648 6 648 6 648 6 648
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 6 648 6 648 6 648 6 648 6 648
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 8,8 10,0 10,0 10,0 10,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 7300078 550 869 0 56 800 ~1221011 6773

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut —6773 6773

Reservering underhallsfond 70 000 ~70 000

Arets resultat 59013

Vid arets slut 7300 078 550 869 0 126 800 —1297 784 5913

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—1227 784
5913
=70 000

—1291 871

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 370 830 328 900
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 436 6349
Summa rorelseintikter 382 266 335 249
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —154 923 —174 460
Ovriga externa kostnader Not 5 =51 561 =57 320
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —58 850 —58 850
Summa rorelsekostnader —265 333 -290 629
Rorelseresultat 116 932 44 619
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8430 2951
Rintekostnader och liknande resultatposter —119 449 —54 344
Summa finansiella poster —111 020 —51 392
Resultat efter finansiella poster 5913 -6 773
Arets resultat 5913 -6 773
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 9505 638 9 564 488
Summa materiella anléiggningstillgidngar 9 505 638 9 564 488
Summa anliggningstillgangar 9 505 638 9 564 488
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar Not 7 12 227 7 981
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 15 025 0
Summa kortfristiga fordringar 27 312 8 041
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 511 994 472 501
Summa kassa och bank 511 994 472 501
Summa omsittningstillgdngar 539 306 480 542
Summa tillgangar 10 044 944 10 045 029
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 850 947 7 850 947

Fond for yttre underhall 126 800 56 800

Summa bundet eget kapital 7977747 7907 747

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1297 784 —-1221011

Arets resultat 5913 =6 773

Summa fritt eget kapital —1291 871 —1227 784

Summa eget kapital 6 685 876 6679 963
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 0 960 000

Summa langfristiga skulder 0 960 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 3277368 2317368

Leverantorsskulder 15025 0

Skatteskulder 1621 1141

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 65 055 86 557

Summa kortfristiga skulder 3359 069 2 405 066

Summa eget kapital och skulder 10 044 944 10 045 029
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 370 830 328 900
Summa nettoomsittning 370 830 328 900

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 3926 2 657
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 4
Ovriga rorelseintikter 7 505 3688
Summa ovriga rorelseintakter 11 436 6 349

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer 0 —25 890
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 712 -12 152
Forsakringspremier =7 595 -6 792
Kabel- och digital-TV —10 883 -9 868
Forbrukningsinventarier =7 046 0
Vatten —26 374 —22 690
Fastighetsel —13 684 —17 342
Uppvéarmning =51 820 =56 766
Sophantering och atervinning -23917 —22 959
Forvaltningsarvode drift —893 0
Summa driftskostnader -154 923 -174 460
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —35774 —34 861
Arvode, yrkesrevisorer —6 000 —6 000
Ovriga forvaltningskostnader —4 649 -1 669
Kreditupplysningar —1028 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —525 -2 657
Bankkostnader -1 708 -2 100
Ovriga externa kostnader —-1876 —10 033
Summa dvriga externa kostnader -51 561 =57 320
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6 874 949 6 874 949
Mark 3325000 3325000
Anslutningsavgifter 105 873 105 873
10 305 822 10 305 822
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 10 305 822 10 305 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —635 461 —576 612
Anslutningsavgifter —105 873 —105 873
-741 334 —682 485
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —58 850 —58 850
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
-58 850 -58 850
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -800 184 -741 334
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 505 638 9 564 488
Varav
Byggnader 6 180 638 6 239 488
Mark 3325000 3325000
Anslutningsavgifter 0 0
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Taxeringsvarden

Bostider 6200 000 6 200 000
Totalt taxeringsvarde 10 505 000 10 505 000
varav byggnader 6 200 000 6 200 000
varav mark 4305 000 4305 000
Not 7 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12 227 7981
Summa ovriga fordringar 12 227 7 981
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 12 167 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 858 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15025 0
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 355 355
Bankmedel 317 166 309 054
Transaktionskonto 194 474 163 091
Summa kassa och bank 511 994 472 501
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 3277368 3277368
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —3 277368 —2 317368
Langfristig skuld vid arets slut 0 960 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,82% 2023-12-21 960 000,00 —960 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,82% 2024-02-28 960 000,00 0,00 0,00 960 000,00
SWEDBANK 4,81% 2024-03-28 0,00 960 000,00 0,00 960 000,00
SWEDBANK 5,26% 2024-04-28 397 368,00 0,00 0,00 397 368,00
SWEDBANK 4,37% 2024-10-25 960 000,00 0,00 0,00 960 000,00
Summa 3 277 368,00 0,00 0,00 3 277 368,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska féreningen inte amortera.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi samtliga Swedbank lan som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for avsikt att omférhandla eller foridinga

lanen under kommande ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna riantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna viarmekostnader

Upplupna kostnader for renhéllning

Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster
Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Not Stillda sakerheter

16 380 12 361
0 3021
2238 1926
14 590 14 494
23917 0
1930 0

6 000 6 000
0 22 959

0 25796

65 055 86 557

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

5450 000 5450 000

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Camilla Hasselgren
Ordforande

Mats Varbrand
Ledamot

Mathilda Sehlin
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lennart Klingberg
Revisor
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