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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsriittsforeningens foretagsnamn och site
Bostadsrittsforeningens foretagsnamn dr Bostadsréttsforeningen Maria Allé i

Helsingborg. Styrelsen har sitt séite i Helsingborgs kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler & medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplételse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningen hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i
bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlételse av bostadsritt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas
under av siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den
lagenhet som dverldtelsen avser och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och
gava. Om Overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér overlatelsen ogiltig.

Kopia av Overlételseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

§ 4 Riitt till medlemskap

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han
ar eller antas till medlem i foreningen.

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intrdde 1 foreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta
honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras
intrdde 1 foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har overgatt till bostadsréttshavarens make far maken végras
intrdde 1 foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sérskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsritt till en bostadslédgenhet dvergatt till
ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvirv av andel 1 bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsréitten efter forviarvet innehas av makar eller, om bostadsritten
avser bostadslédgenhet, av saidana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tillimpas.



Juridiska personer

En juridisk person som dr medlem 1 foreningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlételse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet. En juridisk
person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Overlatelse forvérva bostadsritt till en
bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndaméal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsdljning eller tvAngsforsiljning om den juridiska personen hade pantrétt 1
bostaden eller vid forvarv som gors av en kommun eller en region.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forvérvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssmmanboende nirstdende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen
uppmana forvérvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte
fir nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen har férvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

§ 7 Riitt att utova bostadsritten

Nir en bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om
han eller hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsrétten trots att
dodsboet inte dr medlem i1 bostadsrittstoreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen
visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som inte far
nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for
dodsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt 1 bostadsrétten och forvérvet skett genom
tvangsforséljning eller vid exekutiv forsdljning, kan tre &r efter forvéirvet uppmanas att
inom sex ménader visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvéarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen dr skyldig att avgora
fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och fullstindig ansékan
om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.



Medlem fér inte uttrdda ur foreningen sa ldnge han innehar bostadsritt. En medlem som
upphor att vara bostadsréttsinnehavare ska anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medger att han far st kvar som medlem.

§ 9 Nekat medlemskap

En Overlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Enligt bostadsrattslagen géller sirskilda regler vid exekutiv
forsiljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

For bostadsritten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststlls
av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

For bostadsrétt skall erldggas arsavgift for den 16pande verksamheten, inkluderande
bl.a. amorteringar samt de i § 27 angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsritternas andelstal och betalas manadsvis 1 forskott senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingédende ersittning for virme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erldggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i tillampliga fall erldggas per
lagenhet.

Styrelsen kan dven besluta att 1 drsavgiften ingdende kommunal fastighetsavgift for
foreningens fastighet skall erldggas med lika belopp per lagenhet.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utgdr drojsmélsrinta enligt rintelagen
(1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overgéng av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 SS
socialforsikringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en bostadsritt overgatt
svarar normalt for att overldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp
som maximalt fir uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 SS
socialforsdkringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for
andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som maximalt per ldgenhet och &r far
uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 SS socialforsdkringsbalken
(2010:110).

Foreningen fér 1 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som féreningen skall
vidta med anledning av lag och forfattning.



Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

FORENINGSSTAMMAN

§ 11 Rikenskapsar och drsredovisning
Bostadsrittsforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda
anmarkningar 1 revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva
veckor fore den foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 12 Foreningsstimma
Foreningsstimman dr bostadsréttsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Extra
foreningsstimma ska ocksa hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade. Begéran ska ange vilket drende som ska

behandlas.

§ 13 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska
skriftligen anmaéla drendet till styrelsen 1 sd god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen
till stimman.

§ 14 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla
uppgift om de drenden som ska férekomma pa féreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfdardas genom en personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra
meddelanden till medlemmarna anslés pd lamplig plats inom foéreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstdimman och ska utfdrdas senast tva veckor fore foreningsstimman.
Kallelsetiden géller &ven om en extra foreningsstimma ska behandla frdga om
stadgedndring.



§ 15 Dagordning

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1) Stammans 6ppnande

2) Val av ordforande for stimman

3) Val av protokollforare

4) Val av tvé justeringsmiin tillika rostriknare

5) Friaga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
6) Upprittande och godkinnande av rostlingd

7) Genomgang av revisionsberiittelse och arsredovisning
8) Faststillande av balans- och resultatrikning

9) Disposition av resultatet

10) Ansvarsfrihet for styrelsen

11) Arvoden till styrelse och revisorer

12) Val av styrelse

13) Val av revisorer och revisorssuppleanter

14) Motioner frin medlemmar

15) Stimmans avslutande

Extra foreningsstimma
P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utover punkt 1-9 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 16 Rostritt, ombud och bitride

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen. Medlems rostritt vid
foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte &r medlem.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géiller hogst ett ar frén
utfdrdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta f6r mer 4n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet om inte narvarande rostberittigad
pakallar sluten omrdstning.

§ 17 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fitt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forréttas.



For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avldmnar rostsedel eller avlamnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen i frdga inte anses ha rostat.

§ 18 Protokoll vid foreningsstimma
Ordf6randen vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall giller att:

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av
stimmoordforanden, om denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas
tillgéngligt hos bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 19 Styrelse

Styrelsen bestér av 14gst tre och hogst fem styrelseledamdter med hogst fyra
suppleanter.

Foreningsstimman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och
suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 20 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmman.

Om styrelsens ordforande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom
sig vilja styrelseordforande for tiden till nésta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsréttsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse tva styrelseledamdéter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.



§ 21 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledamoter dr
nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika
rostetal giller den mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nédr minsta antal
styrelseledamoter for beslutsforhet dr ndrvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ér jévig anses som franvarande.

§ 22 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantrdaden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
den som har varit protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet, om denne inte har fort protokollet, och av tvé ytterligare ledamdter som
styrelsen har utsett.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar over mojligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande sitt.

§ 23 Revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva revisorssuppleanter, sdésom
personlig suppleant till respektive revisor, viljs av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Det éligger revisor:

1. att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper och
styrelsens forvaltning samt

2. att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlagga
revisionsberéttelse.

§ 24 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r ett 4r. Valberedningen ska bestd av lagst tva ledamoter. En ledamot
utses av foreningsstimman till ordforande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsitta.



§ 25 Underhéllsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

2. &rligen budgetera for att sdkerstélla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och
i enlighet med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéallsplanen.

STYRELSENS ALIGGANDE

§ 26 Styrelsens dliggande
Det éligger styrelsen att:

1. attavge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom
att avldmna arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intékter
och kostnader under aret (resultatrdkning), for stdllningen vid rdkenskapséarets
utgang (balansridkning) och, dér s erfordras, for de medel som under éret
inbetalts till och utbetalats fran foreningen.

2. att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande
rakenskapséret,

3. att minst en ging drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera ovriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

§ 27 Avsittning och anvandning av arsvinst

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och
med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr per m?
bostadsarea for foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i1 ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 28 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla bostadsrétten 1 gott skick. Det
innebér att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera
bostadsritten och att bekosta dtgérderna. Detta giller &ven mark eller férrdd som ingar
1 bostadsrittsupplételsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsréttshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsdkring till forman for



bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren 1 forekommande fall for sjilvrisk och
kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen
lamnar. For vissa dtgirder 1 ldgenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 32. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar i1 lgenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till bostadsratten hor bland annat:

1.

10.
11.

12.

13.
14.
15.

Ytskikt pa rummens véiggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som krévs for att anbringa ytskiktet pé ett fackmaissigt sétt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum.

Icke bérande innerviggar.

Inredning 1 ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvittmaskin. Bostadsréttshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning.

Ligenhetens innerdorrar med tillhorande lister, foder, karm, titningslister.
Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, 14s och
nycklar.

Glas 1 fonster och dorrar.

Till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister
samt malning. Bostadsréttsforeningen ansvarar dock for mlning av utifrdn
synliga delar av fonster/fonsterdorr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing till de delar de &r synliga i 14genheten och betjénar
endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.
Klédmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.
Koksflikt, kolfilterflakt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte dr en del av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan pédverka ventilationen kravs alltid styrelsens tillstdnd.
Bostadsrattshavaren ansvarar for rengdring och byte av filter.
Sakringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer.

Elradiatorer, elburen golvvdrme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Bostadsrattshavaren ansvarar for uteplats sdsom renhallning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dr6jsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel
och brister 1 sddan ldgenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.



§ 29 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 28, dr vil underhéllet och hélls
1 gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrittsforeningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler &n en lagenhet (sé kallade stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten.

3. Ytterdorr (ej beslag, handtag, gangjirn, titningslister, las och nycklar).

§ 30 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i begridnsad omfattning i
enlighet med bostadsréttslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

For reparation pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans hushall eller som besdker honom eller
henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon inrymt i ldgenheten eller
c¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon annan én bostads-
rittshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgérd i strid med § 32, sd att ndgon annans sékerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd ndgon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter
uppmaning avhjélper bristen sa snart som mojligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 32 Ingrepp i liigenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgérd i ldgenheten som

innefattar:

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. ndgon annan vésentlig fordndring av ldgenheten.

W N



Styrelsen fér végra att ge tillstand till en &tgird endast om den ar till pataglig skada
eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begéra
att hyresndmnden provar fragan.

Pé& mark som ingér i upplatelsen samt pd eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrittshavaren utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker 1 enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkénnande.

Om ldgenheten fran borjan forsetts med balkong fir bostadsréttshavaren 14ta glasa in
denna endast efter styrelsens godkénnande och i da enlighet med styrelsens anvisningar.
Detsamma giller om bostadsrittshavaren vill lata sitta upp markiser, eller liknande
solskydd, utanfor 1dgenheten. Bostadsrittshavaren svarar i sddant fall for underhéllet av
inglasning och markis. Skulle behov foreligga att demontera inglasning eller markiser
pa grund av foreningens underhéll eller ombyggnad av huset eller beslut av myndighet,
aligger det bostadsrittshavaren att pa egen bekostnad demontera och eventuellt
atermontera anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och som inte utgor tillbehor till
fastigheten — dr bostadsréttshavarens egendom. Finns sddan egendom kvar efter det
att bostadsréttshavaren overlatit bostadsritten ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen.

§ 33 Anvandning av bostadsriitten

Vid anvédndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hédlsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Om det forekommer stérningar 1 boendet:

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningen omedelbart upphor
och

2. om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den
kommun dir ldgenheten &r beldgen om storningarna.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs
ocksa av de som hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker
bostadsréttshavaren som gést, ndgon som bostadsréttshavaren har inrymt eller nagon
som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning av att storningarna ar sarskilt
allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.



Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremaél dr behéftat
med ohyra fér detta inte tas in i 1igenheten.

§ 34 Tilltrade till liigenheten

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller
for att avhjélpa brist ndr bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens
skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska
tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utféra nédvéndiga
atgarder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har rétt till det
kan bostadsrittsforeningen ansdka om sérskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 35 Andrahandsupplitelse

En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet 1 andra hand till ndgon annan for
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begrinsas till viss tid och ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skl
for upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsréttshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsdljning eller
tvangstorséljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsritten och som inte har antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller en region.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.



§ 36 Inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for bostadsréttsforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 37 Andaméil med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat &ndamaél 4n det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird
betydelse for bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 38 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréittshavare far avsédga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen
och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avségelse 6vergér bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader frdn avsagelsen eller vid det
senare ménadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en bostadsritt som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr
forverkad och bostadsréttsforeningen har rétt att siga upp bostadsréttshavaren till
avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift om bostadsrittshavaren drojer
med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nér det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen.

3. Olovlig upplatelse i andra hand om bostadsréttshavaren utan nédvéandigt
samtycke eller tillstdnd upplater 14dgenheten i andra hand,

4. Annat indamail om légenheten anvinds for annat andamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende om bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till 1 andra
hand, genom vérdsloshet édr vallande till att det finns ohyra i 1igenheten eller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1
huset,



7. Vanvird, storningar och liknande om ldgenheten vanvardas pa nagot annat
satt eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten &r upplaten till i
andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltrade om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten nir
bostadsrittsforeningen har rétt till tilltrade och bostadsréttshavaren inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt om bostadsrittshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt bostadsréttslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen
att skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande om ldgenheten helt eller till védsentlig del anvédnds for
sadan ndringsverksamhet eller liknande verksamhet som é&r brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller anvands for tillfdlliga
sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgéirder om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en
atgdrd som anges 1 § 32 forsta eller andra stycket.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av
ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse sa snart som mojligt vidtar réttelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren
and4 inte skiljas fran lagenheten pd en sddan grund om bostadsréttshavaren vidtar
rattelse innan bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning.
Detta giller inte om nyttjanderétten ir forverkad pa grund av sérskilt allvarliga
storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader frdn den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pd ett forhallande som
avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med



anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, f4r denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas frn ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor
frdn det att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppséigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden 1
den kommun dér ldgenheten ar beldgen.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande of6érutsedd
omstdndighet och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid
upprepade tillfdllen inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hog grad att
bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa behalla 1agenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
som anges i forsta stycket 1.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsréttshavaren sa snart som mojligt
ansoker om tillstdnd hos hyresndmnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsréttsféreningen har
sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske

inom tvd ménader fran den dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande
som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar 1 boendet géller vad som sdgs 1 punkt 7 &ven om
bostadsrittshavaren inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om réttelse ska alltid
ske om bostadsritten &r upplaten i andra hand.

Innan uppsédgning far ske av bostadslédgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underréttas. Vid sdrskilt allvarliga storningar fir uppsédgning ske utan underréttelse till
socialndmnden, en kopia av uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
ménader frin det att bostadsréttsforeningen fick reda pé forhallandet. Om det
brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersdkning har inletts inom
samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att
tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rittsliga forfarandet har avslutats pa nadgot annat sitt.



§ 40 Avflyttning

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i §39 1-2, 5-7
eller 9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sédgs bostadsrittshavaren upp av nadgon orsak som anges 1 §39 3-4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran
uppsdgningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppsédgningen sker av orsak som anges i § 39 2 och bestimmelserna i § 34
tredje stycket ar tillampliga

Vid uppsidgning i andra fall av orsak som anges i § 39 2 tillampas dvriga
bestammelser 1 §34.

§ 41 Uppsagning
En uppségning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
erséttning for skada.

§ 42 Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppségning i fall som
avses 1 § 39, skall bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
(1991:614) sé snart som mojligt om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda
borgenirer vars ritt berors av forsidljningen kommer 6verens om négot annat.

Forsidljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit dtgirdade.

§ 43 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillségelse att vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till
bostadsrittsforeningen 7. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med
flera angéende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom brev eller e-post.



SARSKILDA BESLUT

§ 44 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga
forandringar av bostadsréttsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 45 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krévs godkénnande av styrelsen for Maria Allé.

1. beslut att dverlata bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for Maria Allé.
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person,
§ 46 Upplosning
Om bostadsrattsforeningen upploses ska dterstaende tillgdngar tillfalla medlemmarna i

forhéllande till bostadsrittsligenheternas insatser.

§ 47 Ovriga bestimmelser
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1
bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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