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Innehallsférteckning:
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Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Fortuna 21 intygar harmed dels att denna kopia av

9-11

arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2024 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Helsingborg 2024-

Alexander Westbroek
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen bedriver forvaltning av foreningens fastighet. Féreningens fastighet ar belagen
pa Tagagatan 39 & 41 i Helsingborgs kommun.

Foreningens sate ar Helsingborg.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning

Alexander Westbroek Ordférande
Anton Spangberg Ledamot
Katarina Ljungqvist Ledamot
Kenney Pihl Ledamot
Johan Persson Suppleant
Daniel Larsson, KPMG AB Revisor
Verksamheten

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Fortuna 21 innehallande 16 st bostdder samt 1 lokal. Bostadsdelens yta
(BOA) ar 871 kvm och 50 kvm &r lokalyta (LOA). Byggnaden har vardear 1979. Av de 16 st
lagenheterna ar 15 st upplatna som bostadsratter och 1 st ar hyresratt per 2023-12-31.
Under aret har 2 st ( 3 st ) lagenheter Gverlatits.

Foreningens fastighet fordelar sig enligt nedan:

1 rum och kok - 3 st

2 rum och kok - 12 st

3 rum och kok - 1 st

Lokal - 1 st

Forvaltning

Energiteknik i Helsingborg AB har bistatt med ekonomisk och teknisk férvaltning.

Personal

Foéreningen har ingen anstalld personal. Energiteknik i Helsingborg AB anlitas for att utfora
fastighetens fastighetsskotsel.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har styrelsen haft 7 st (9 st) protokollférda styrelseméten.
Den siste december 2023 uppgick antalet medlemmar i féreningen till 17 st (19 st).

Arsavgifter

Arsavgifterna uppgick till 708 722 kr (674 973 kr) och hyresavgifterna uppgick till 78 271kr (73 284 kr)
under 2023.

Hyran fran lokaler uppgick till 82 335kr (75 900kr).

Under aret har arsavgifterna hojts for att moéta de beraknade 6kade kostnaderna framover dar
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rantekostnader ar den storsta posten. Ytterligare en hojning fran 240101 ar beslutad och darmed
beddmer styrelsen att nagra ytterligare hojningar inte ar aktuella med nuvarande kostnadlage.

Rantor
Arets rantekostnader uppgick till 134 080 (136 266 kr).
Personal

Styrelsen har beslutat att nagot styrelsearvode inte ska utga som en del i att halla nera kostnaderna for
féreningen. Detta beslutades dven anseende forra aret.

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa fastigheten har gjorts med 179 496 kr (179 496 kr).
Lan och amortering

Féreningens lan har under aret amorterats totalt med 157 352 kr (157 352 kr).

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 898 827 828 836

Resultat efter finansiella poster 152 158 -130 -431

Eget kapital 21438 21 286 19 699 19 686

Taxeringsvarde , tkr 18 699 18 699 20 693 20 693

Varav byggnad, t kr 11172 11172 11 743 11743

Soliditet, % 67,7 67,2 62 62

Arsavgift / kvm

bostadsrattsyta bostader 872 826 811 779

Hyresintakt / kvm lokalyta 1647 1518 1477 1354

Hyresintakt / kvm

hyresbostadsyta 1449 1357 1699 1192

Skuldsattning/total kvm 11 231 10 877

Skuldsattning / kvm bostadsrattsyta 12129 12 262 12 262 13 685

Avsattning underhallsfond / kvm

bostadsyta, kr 86 86 86 86

Belaningsgrad (skuld/tax véarde) 0,53 0,54 0,48 0,5

Avskrivning / kvm bostadsyta 206 206 206 206

Sparande/ kvm 378 - - -

Rantekanslighet 14

Energikostnad/ kvm 220

Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter. 78,91

Korrigering har gjorts angaende ytor pa hyresratt/ bostadsratts intakter under 2020.
Hyresratter var 2 under 2020 54 +62 kvm.
Under 2021- 2023 finns 1 hyresratt kvar pa 54 kvm.

Underhallskostnader
Enligt féreningens stadgar ska avsattning till underhallsfond géras med 0,3% av taxeringsvardet pa

fastigheterna och i enlighet med féreningsstamman 2023 har avsattning skett med 75 000 kr. Fér 2023
foreslas avsattning med 75 000 kr pa fastigheterna trots att taxeringsvardet har minskat under 2022.
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Forandringar i eget kapital

31

Medlems- Underhalls- Balanserat- Arets
insatser fond resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 21 688 600 150 000 -710 540 157 583 21285643
Disposition av
féregaende ars resultat 75000 82 583 -157 583
Arets resultat 152 326 152 326
Vid arets slut 21 688 600 225 000 -627 957 152326 21 437 969

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 475 631, behandlas enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i kr
-627 957
152 326

-475 631

75000
-550 631

-475 631

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

2)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerfordandring m.m.

Nettoomsattning 2 898 122 826 541
Ovriga rérelseintakter - 40 000
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 898 122 866 541
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -379 209 -367 659
Ovriga externa kostnader 4 -52 743 -25 537
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -179 496 -179 496
Summa rorelsekostnader -611 448 -572 692
Rorelseresultat 286 674 293 849
Ifinansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 85 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -134 433 -136 266
Summa finansiella poster -134 348 -136 266
Resultat efter finansiella poster 152 326 157 583

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 152 326 157 583
Skatter
Arets resultat 152 326 157 583
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 30 771 999 30 951 495
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 771 999 30 951 495
Summa anldggningstillgangar 30 771 999 30 951 495

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 200 000 161 665
Ovriga fordringar 458 29 000
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 85 354 54 691
Summa kortfristiga fordringar 285812 245 356
Kassa och bank

Kassa och bank 617 188 496 465
Summa kassa och bank 617 188 496 465
Summa omsittningstillgangar 903 000 741 821

SUMMA TILLGANGAR 31674 999 31693 316
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 688 600 21 688 600
Fond for yttre underhall 225000 150 000
Summa bundet eget kapital 21 913 600 21 838 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -627 957 -710 540
Arets resultat 152 326 157 583
Summa fritt eget kapital -475 631 -552 957
Summa eget kapital 21437 969 21 285643
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 3 760 000 9 860 492
Summa langfristiga skulder 3 760 000 9 860 492
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 100 492 157 352
Forskott fran kunder - -
Leverantorsskulder 22776 78 578
Skatteskulder 59 648 57 508
Ovriga skulder 5000 5000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 289 114 248 743
Summa kortfristiga skulder 6 477 030 547 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31674999 31693 316
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 152 326 157 583
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 179 496 179 496

331822 337 079

Betald skatt 2140
Kassaflode fran den lopande verksamheten foére 333 962 337 079
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -40 456
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -15 431
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 278 075 337 079
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -157 352 -157 352
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -157 352 -157 352
Arets kassafléde 120 723 179 727
Likvida medel vid arets bérjan 496 465 33 831
Likvida medel vid arets slut 617 188 213 558
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Noter till kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 85
Erlagd ranta 134 080 136 266
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 617 188 496 465
Kortfristiga placeringar, jamstallda med likvida medel 458 29 000
617 646 525 465
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan Iatt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kassafloden i I6pande verksamhet uppdelade pa rorelsegrenar
eller geografiska omraden
Hyresréatter 78 271 73 284
Bostadsratter 708 722 674 973
Lokaler och 6vriga intékter 111 128 118 305
Summa kassafloden i Iopande verksamhet 898 121 866 562
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 1%
Underhall / underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisningar fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattningen utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamman.

For att 6ka informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets
fondavsattning och iansparkstagande ur fonden i férvaltningsberattelsen under rubriken
Driftskostnader.

Intaktsredovisning

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning per rérelsegren
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyror bostader 78 271 73284
Hyror lokaler 82 335 75900
Arsavgifter bostadsrétter 708 722 674 973
Ovriga intakter 28 794 42 384
Summa 898 122 866 541
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Not 3 Driftskostnader

10(12)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltning -142 391 -139 222
Reparationer och underhall -10 906 -11 866
El -8 331 -33 271
Uppvarmning -146 987 -119 801
Vatten -38 277 -30 675
Sophamtning -11 964 -15192
Fastighetsforsakring -20 353 -17 632
Summa -379 209 -367 659
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode -13 750 -12 500
Fastighetsskatt/ fastighetsavgift -30 414 -1 440
Ovriga externa kostnder -8 579 -11 597
Summa -52 743 -25 537

Not 5 Styrelsearvode

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Styrelse erséattningar

Ersattningar till styrelsen inte utgatt.

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelse arvoden - N

Summa - -
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader och mark 179 496 179 496

Summa 179 496 179 496
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, évriga -134 080 -136 266

Summa -134 080 -136 266
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

11(12)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
31489 980 31489 980
31489 980 31 489 980
-538 485 -358 989
-179 496 -179 496
-717 981 -538 485
30 771 999 30 951 495

Foreningens banklan om 9 860 492 kronor redovisas under foljande poster i balansréakningen.

2023-12-31 2022-12-31
SEB, ranta 1,40%, bundet till 25-01-28 3 760 000
SEB, ranta 1,54%, bundet till 25-01-28 3 760 000 3 760 000
SEB, ranta 0,95%, bundet till 24-03-28 2 340 492
Summa 3760 000 9 860 492
Nasta ars amortering 157 352
Skulder som forfaller mellan 1 och 5 ar 3 760 000 9 860 492
Skulder som forfaller innom 1 ar 6 100 492

9 860 492 10 017 844

Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31 469 700 31 469 700
Summa 31469 700 31469 700
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Rantekostnader 1478 1502
Upplupen revisorskostnad 15 000 15 000
Upplupen varmekostnad 19 896
Forutaviserade arsavier 248 661 208 420
Upplupen elkostnad 23 975 3924
Summa 289 114 248 742
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Underskrifter

Helsingborg 2024 -

Alexander Westbroek Katarina Ljungqvist
Styrelseordférande

Kenney Pihl Anton Spangberg

Min revisionsberéattelse har lamnats 2024-
KPMG AB

Daniel Larsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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