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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for BRF Terrassen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31. Arsredovisningen &r
upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till Zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till
féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats. Foreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening. Bostadsrattsféreningen
registrerades 2004-08-06. Féreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.

Arets resultat blev ett underskott pa 33 347 kr (291 765 kr) vilket inkluderar ett antal underhallsatgérder enligt tidigare
underhallsbesiktningar.

Foreningens likviditet har under &ret minskat fran 121 % till 104% framfor allt till f6ljd av betalningar av det underhall som
genomférdes under 2023. Féreningens kassaflode redovisas mer i detalj i den kassaflédesanalys som frdn och med i ar finns med i
arsredovisningen.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ger fastigheten Erik Dahlberg 10 i Helsingborgs kommun. Pé fastigheten finns en byggnad med 25 lagenheter.
Byggnaden &r uppford 1936. Fastighetens adress &r Hastmollegranden 4 A-B i Helsingborg.

Butiksplanen &ags och foérvaltas av Balder.

Foreningen ar delaktig i Samfalligheten Erik Dahlberg tillsammans med Fastighets AB Balder. Samfalligheten forvaltar
en gemensamhetsanlaggning som inbegriper kallarplanet samt leverans av el, varme och vatten.

Fastigheten ar fullvardeférsakrade i Lansforsékringar Skane (foregaende &r Folksam).

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens fastighetsférsakring.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt

4 7 8 6 25

Samtliga bostader ar upplatna med bostadsrétt.

Total bostadsarea uppgar till 2.117 kvm.

Arets taxeringsvarde 37 400 000

Foregaende ars taxeringsvérde 37 400 000

Foreningens avtal

Fareningen har under aret haft féljande ingangna avtal inklusive férandringar under aret:

Leverantdr Typ av tjanst Kommentar

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning Avtal uppsagt av Riksbyggen 2023-05-16
Riksbyggen Teknisk forvaltning Avtal uppsagt av Riksbyggen 2023-05-16
'Riksbyggen Systematiskt brandskyddsarbete Avtal uppsagt av Riksbyggen 2023-05-16
Riksbyggen Fastighetsservice Avtal uppsagt av Riksbyggen 2023-05-16

Folksam Fastighetsférsékring Riksbyggens avtal, dérav inte fornyat

Rofast Fastighetsservice Nytt avtal tecknat av styrelsen 2023

Select stad Stadning Nytt avtal tecknat av styrelsen 2023

Kone AB Hisservice

Strands Maskinfirma AB Tvattstugeservice Y\}
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HR Bjérkmans Entrémattor ~ Entrémattor

Tele2 Kabel-TV Avtal avslutat 2023 i och med installation av fiber
Artibus Serviceavtal for brandskydd

Bisab Ventilationsservice

Fellmerts Plat Arlig besiktning av tak Nytt avtal tecknat av styrelsen 2023
Lansférsakringar Skane Fastighetsforsakring Nytt avtal tecknat av styrelsen 2023

Avtalet avseende entrémattorna har forandrats av miljoskal varfor dérrmattorna byts ut mer sallan under
sommarhalvaret. Avtalet med Rofast inkluderar rondering vilket innebér att fastighetsskétaren gar runt i byggnaden
varje vecka for att se fel, byta ut glodlampor etc. Detta ansvar lag tidigare, enligt avtalet med Riksbyggen, pa
medlemmarna i féreningen.

Byggnadens tekniska status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 160 tkr (féregdende ar 336 tkr). Underhall per ar specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningen tillampar fran och med 2021 komponentavskrivning. Komponentavskrivning innebér att byggnadens varde
har férdelats pa betydande komponenter sasom exempelvis hissar, fénster och stomme. De olika komponenterna har
olika avskrivningstid som ar beroende pa hur de férslits och nar en komponent ar fullt avskriven kommer den enligt
underhallsplanen att bytas ut. Det innebar att de olika delarna av byggnaden som férslits Gver olika lang tid och darfor
ska bytas ut vid olika tidpunkter skrivs av éver denna tid (nyttjandetid). Nar en komponent ska bytas ut, exempelvis
hissarna, har den normalt varde noll, dvs de som anvénder hissarna har genom sina manadsavgifter betalat for
slitaget 6ver hissarnas nyttjandeperiod.

Underhall som &r ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av
enligt en faststélld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Under 2022 uppdaterade Riksbyggen underhallsplanen pa begéran av styrelsen for att
underhallsplanen skulle bli verklighetsforankrad. Det underhall som genomfordes 2023 beaktades i denna
underhallsplan.

Under aret har ocksa en underhallsbesiktning gjorts. Styrelsen har beaktat denna men ocksa atgardat
rekommendationer fran tidigare underhallsbesiktningar, framfor allt éversyn av taket och rensning av hangrannor.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar  Kommentar
Totalrenovering 1986
Balkonger 2007 4 st pa gardssidan
Lagning av fasad 2010
Malning av fasad 2010 Gardssidan
Balkonger 2010 Oversyn inkl balkongjarn
Malning av fonster 2010 Mélning
Malning av kallare 2013 Malning (Akelius)
Undercentral 2014
Ombildning av 2 lokaler till
bostader 2014
Renovering, tvattning, malning av fasad, fonster, plat, Qx
Totalfasadrenovering 2015 kupor, tak mm
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Byte belysningsarmaturer 2016 Sensorstyrda
Byte till sékerhetsdorrar 2016 Inkl. installation av postboxar
Platarbete 2017 Tva kupor
Ventilationsbyte samt 2018 -
installationer 2019
Huskropp utvandigt 2019 Tva nya kallardérrar
Injekterat kallarvagg 2020
Installationer, ventilation 2020
Omfogning tegelfasad 2022
Malning fasad innergard 2023
Omfogning skorstenar 2023
Underhall fénster innergard 2023
Styrelse
Efter senaste stamman och déarpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning
Ordinarie ledamoter Uppdrag g Mandat t.o.m ordinarie stamma
Linda Lundh Pihl Ordférande 2025
André Munke Sekreterare 2024
Eva Torning Kassor 2025
Jens Krongvist Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stamma
David Lennartsson Suppleant 2025
Revisorer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stdmma
KPMG AB med Per Jacobsson som  Auktoriserad
paskrivande revisor revisor 2024
Valberedning

Mandat t.0.m ordinarie stamma
Ellah Hjertstrand 2024

Tecknande av féreningen

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret
Riksbyggens uppsédgning av avtalen

I och med Riksbyggen plétsliga uppséagning av samtliga avtal pabérjade styrelsen redan fére sommaren ett arbete
med att se dver foreningens avtal och teckna avtal med nya leverantérer. Detta samtidigt med att styrelsen fick lagga
mycket arbete med att f& fram en arsredovisning - ett arbete som enligt avtalet helt och hallet ska utféras av .
Riksbyggen. Riksbyggen héll inte sin tidsplan sa arsstamman fick skjutas upp i tvd manader. f/(
I\ € "1
-
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Den 14 september fick styrelsen &ntligen ett méte med Riksbyggen. Har medverkade aven féreningens juridiska
ombud. P& motet meddelade foreningen genom sitt juridiska ombud att det, till foljd av de stora bristerna i
Riksbyggens leveranser, inte fanns anledning att fortsatta samarbetet utan att detta samarbete skulle avslutas redan
den 30 september 2023 och inte den 31 december 2023 som angavs i Riksbyggens uppsagning. Styrelsens ombud
bestred ocksa samtliga extra krav frén Riksbyggen mot bakgrund bland annat av att Riksbyggen sagt upp avtalet och
att det finns manga punkter i avtalen som Riksbyggen inte har uppfyllt, dvs att féreningen har betalt for tjanster som
man inte har fatt. Pafsljande vecka fick styrelsen en skriftlig bekraftelse fran Riksbyggen att man accepterade
uppsagningen. Riksbyggen har déarefter skickat fakturor pa arvoden som man anser sig ha ratt till men styrelsen har
bestridit dessa.

Ett exempel pa den brist pa kvalitet som Riksbyggen levererade var den resultatrapport som féreningen kunde ta ut
efter att SIE-filen med féreningens Iopande bokféring lamnades 6ver i november 2023. Enligt resultatrapporten skulle
féreningen ha en upparbetad forlust per 30 september pa 272 tkr. Efter rattelser och bokforing av kostnader som inte
fanns bokforda uppgick forlusten till 45 tkr, dvs en resultatforbattring pa 227 tkr (21% av arsavgifterna).

Foreningen har annu inte fran Riksbyggen erhallit all information som efterfragats.
Genomfoért underhall

Under varen och sommaren lagades och mélades samtliga fonster mot innegarden. Detta hade papekats i
underhallsbesiktningen 2020 men inte féljts upp. Manga fénster var darfor i tamligen daligt skick vilket kostade gjorde
att foreningen tvingade betala extra arvode till entreprenéren. Tyvarr utférde inte den tekniska férvaltaren nagon
slutbesiktning varfor de brister som aterstar nu méaste bekostas av foreningen eftersom entreprenoren har gatt i
konkurs. Ett antal brister hann dock atgardas i och med att styrelsen kréavde detta av entreprencdren.

Enligt underhalisplan och underhallsbesiktning ska inga stérre underhall genomféras under 2024.
Féreningens ekonomi

Styrelsen beslutade att inte anlita nagon extern part fér den ekonomiska férvaltningen. Styrelsen beslutade i stallet att
ge kassoren ett extra arvode for detta arbete vilket beraknas spara mellan 80 och 100 tkr per ar. Inom styrelsen har
de 6vriga arbetsuppgifterna férdelats enligt en arbetsordning som tagits fram.

De praktiska konsekvenserna av detta for medlemmar &r att avisering av manadsavgifter sker kvartalsvis och det gar
inte att betala med autogiro. Medlemmar och méklare ska kontakta styrelsen via féreningens e-postadress
terrassenbri@gmail.com. Eventuella fel och brist anmals direkt till Rofast. En medlemsansokan till féreningen ska
alltid innehalla en kreditupplysning (UC eller motsvarande).

Foreningen kommer att spara pengar inte bara pa den ekonomiska férvaltningen utan aven pé fastighetsskotseln i och
med att Rofast, som en del i sitt normala arbete, byter glédlampor, &ndrar namnskyltar etc. Detta tog Riksbyggen
betalt extra for. A andra sidan blir fastighetsférsékringen lite dyrare men dar inga nu en ansvarsforsakring for
styrelsen.

Styrelsen har gjort en budget fér 2024 och har pa basis av denna tagit beslut att inte hoja arsavgifterna under 2024
(senaste héjningen var den 1 januari 2023 da avgifterna héjdes med 5 %). Budgeten visar pa ett 6verskott.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan och slut uppgick féreningens medlemsantal till 41 personer. Inga tillkommande eller avgaende
medlemmar under aret.

Baserat pa kontraktsdatum har inga éverlatelser skett under verksamhetsaret (foregédende ar 1 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsréatter placerade, Qf(
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Rérelseintakter 1488 1378 1289 1264 1239
Arets resultat -33 -292 -145 -13 414
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter* 99,0% 99,6% 98,4% 97,5% 76,7%
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrztt* 696 649 609 597 585
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt* 4127 4179 4236 4 458 4515
Sparande per kvm* 185 53 185
Réntekanslighet* 59 6,4 7,0 7,5 757
Energikostnad per kvm* 101 100 94 84 89
Soliditet % 74 73 73 72 72
Likviditet % 104 121 818 857 311
Driftkostnader, kr/m? 329 443 292 317 275
Ranta, kr/m? 110 68 52 59 61

*) Nya nyckeltal 2023 till f6ljd av lagkrav och BFNAR 2023:1. Sparande har enbart raknats pa de r som féreningen tillampat K3.

Foéréndringar i eget kapital

Medlemsinsatser Balanserat resultat  Arets resultat Summa
Ingdende balans 29601 287 -3415 543 -291 765 25893 978
Disposition av féregaende ars -291 765 291 765 0
resultat .
Arets resultat -33 347 -33 347
Utgaende balans 29 601 287 -3 707 308 -33 347 25 860632
Resultatdisposition
Till &rsstammans behandling finns féljande balanserat resultat:
Balanserat resultat -3 707 309
Arets resultat -33 347
Summa -3 740 655
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -3 740 655

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i ovrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning mey

tillhérande noter.

%
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Resultatrakning

kr Not 2023 2022
Rérelseintikter m.m.

Arsavgifter bostader 1472 485 1373 341
Ovriga rérelseintakter 2 15 463 5124
Summa rorelseintikter 1487 948 1378 341
Rérelsekostnader

Driftskostnader -696 320 -937 207
Ovriga externa kostnader 4 -134 161 -160 280
Personalkostnader 5 -34 498 -31 730
Avskrivningar av byggnad -424 563 -403 596
Summa rérelsekostnader -1 289 542 -1532 814
Roérelseresultat 198 406 -154 472
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1072 7 405
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -232 825 -144 698
Summa finansiella poster -231 753 -137 293
Arets resultat -33 347 -291 765 b’f

s
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Balansrakning

kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 7 34 320 605 33 881 022
Pagaende nyanlaggning och forskott 8 0 531 727
Summa materiella anldggningstillgangar 34 320 605 34 412 751
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 9 143 220

Summa finansiella anldggningstillgangar 143 220 0
Summa anldaggningstillgangar 34 463 825 34 412 751
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2624 3018
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 0 63 584
Summa kortfristiga fordringar 2624 66 602
Kassa och bank 11 363 035 1119 671
Summa omsittningstillgangar 365 659 1186 273
Summa tillgangar 34 829 484 35599 0249,

2
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Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 601 287 29 601 287
Summa bundet eget kapital 29 601 287 29 601 287
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 707 308 -3 415 543
Arets resultat -33 347 -291 765
Summa fritt eget kapital -3 740 655 -3 707 308
‘Summa eget kapital 25 860 632 25 893 978
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 8617 220 8 727 220
Summa langfristiga skulder 8 617 220 8 727 220
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 120 000 120 000
Leverantorsskulder 28 807 625 059
Skuld fastighetsskatt 4624 3 600
Ovriga skulder 66 304 36 073
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 131 896 193 094
Summa kortfristiga skulder 351 632 977 826
Summa eget kapital och skulder 34 829 484 35599 024

R

BRF Terrassen arsredovisning 2023



Kassaflédesanalys

10

kr Not 2023 2022
Den I6pande verksamheten

Inbetalningar fran medlemmar 1520 545 1402 434
Utbetalningar till leverantérer och styrelse -1114 810 -782 307
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 405 735 620 127
fore betalda rédntor

Erhallen ranta 969 7 391
Betald réanta -216 865 -144 167
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 189 839 483 351
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnaden -693 257 -170 888
Kassaflode fran investeringsverksamheten -693 257 -170 888
Finansieringsverksamheten

Betald fiberinstallation at medlemmarna -175 000

Medlemmarnas betalning for fiber 31780

Amortering av 1&n -110 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -253 220 -120 000
Arets kassaflode -756 638 192 463
Likvida medel vid arets borjan 1119 672 927 209
Likvida medel vid arets slut 363 034 1119 672

4
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).
Redovisning av intdkter

Arsavgifter aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt. Detsamma galler avgifter fér andrahandsuthyrning. Overlatelseavgifter och pantsattningsavgifter
intaktsredovisas efter att foreningen fatt meddelande om éverlatelse och pantséttning.

Réntekostnader

Rantekostnader redovisas under det rakenskapsar som de bel6per.

Tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Materiella anldggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar utgérs enbart av byggnad och mark. Byggnaden &r indelad i
komponenter.

Avskrivningar enligt plan pa byggnaden gors linjart och baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod per komponent. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foreningen tillampar foljande avskrivningstider fér byggnadens olika komponenter:

Komponent Antal ar
Séakerhetsdorrar 50 ar
Fasad 50 ar
Ventilation 50 ar
Fonster 50 ar
Hissar 25 ar
Stomme 190 ar
Yitertak 40 ar
El 40 ar
Fiber 22 ar
Vatten och aviopp 50 ar
Restkomponent 50 ar

Finansiella anlaggningstillgangar

Féreningens fordran pa medlemmar redovisas till anskaffningsvarde minskat med arets amorteringar.

Not 2 Ovriga rérelseintakter

2023 2022
Pantforskrivningsavgifter 525 1442
Overlatelseavgifter - 1208
Andrahandsuthyrning 5781 2236
Elstod 9095 -
Ovriga poster 62 238
Summa évriga rorelseintédkter 15 463 5124

! A
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Not 3 Driftskostnader
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2023 2022
Teknisk forvaltning 7 053 9660
Fastighetsskotsel 95 641 83 278
Reparationer - 159 977 336 473
Kabel- och digital-TV 22 988 28 035
Systematiskt brandskyddsarbete 5011 12174
Serviceavtal 39 255 18 234
Hissbesiktningar 12 395 11512
Statuskontroll 7978 10 410
Férbrukningsinventarier - 3 055
Fastighetsel 38 558 41 985
Uppvéarmning 129 574 126 563
Vatten och avlopp 46 284 42 760
Sophantering och atervinning 59 288 50 014
Fastighetsforsakring 32 593 29 147
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 39 725 37 975
Summa driftskostnader - 696 320 937 207
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Férvaltningsarvode administration 94 971 121 581
Arvode, yrkesrevisorer 29438 22 751
Ovriga férvaltningskostnader 1000 0
Kreditupplysninga}w 7 493 212
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 525 2650
Telefon och porto 3311 4 332
Bankkostnader 1882 3150
Ovriga externa kostnader 2 541 5607
Summa 6vriga externa kostnader 134 161 160 280
Not 5 Personalkostnader
2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 24 150
Sociala avgifter 8248 7 580
34 498 31730

Summa personalkostnader
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

13

2023 2022
Rantekostnader for lan fran kreditinstitut 226 235 135 771
Arvode Riksbyggen 6 590 8 928
Summa réntekostnader och liknande 232 825 144 098
resultatposter
Not 7 Byggnad och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarde vid arets bérjan
Byggnad
Ingaende anskaffningsvéarde 24699 110 24 699 110
Arets anskaffningar 332418
Omklassificering 531 727
Utg@ende anskaffningsvarde 25 563 255 24 699 110
Mark
Ingaende och utgaende anskaffningsvarde 13 204 453 13 204 453
Totalt anskaffningsvérde 38 767 708 37 903 563
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan -4 022 540 -3 618 944
Arets avskrivning byggnad -424 563 -403 596
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 447 103 -4 022 540
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 320 605 33 881 023
Taxeringsvarde
2023-12-31 2022-12-31
Byggnad 20 600 000 20 600 000
Mark 16 800 000 16 800 000
Totalt 37 400 000 37 400 000
Not 8 Pagaende ny- och ombyggnad samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Ingadende balans 531 727 0
Omfogning fasad 0 483 388
Projektarvode Riksbyggen 10% 0 48 339
Omklassificering -531 727 0
Utgaende balans 0 531 727

T
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Not 9 Langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 0 0
Medlemmars andel av fiberinstallation 175 000
Medlemmars engangsbetalningar -28 000
Medlemmars amorteringar -3 780
Utgaende balans 143 220 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0
Forutbetalt forvaltningsarvode for forsta 45 637
kvartalet 2023
Forutbetald kabel-TV-avgift 7 687
Ovriga férutbetalda kostnader och 10 260
upplupna intakter
Utgaende balans 0 63 584
Not 11 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel Swedbank 363 035 1119672

Dessa bankmedel utgér likvida medel i féreningens kassaflddesanalys.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2023 2022
Langfristig skuld 8617 220 8 727 220
Kortfristig skuld 120 000 110 000
Totalt 8 737 220 8 847 220
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Av den langfristiga skulder forfaller 8 007 220 (2022: 8 127 220) till betalning efter mer &n fem ar.

Foreningens lan har foljande villkor per 2023-12-31:

Kreditgivare  Réntesats™ Villkorsindringsdag Ingaende skuld Arets Utg. skuld
ranta amorteringar

SWEDBANK 1,44% 2025-02-25 2907 220 40 000 2 867 220

SWEDBANK 2,45% 2027-03-25 3 350 000 40 000 3310 000

SWEDBANK Ca 5% 3 manader 2 590 000 40 000 2 550 000

Summa 8 837 220 120 000

8 727 220
i
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2023 2022
Upplupna rantekostnader 10 569 1199
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 71763
Forutbetalda arsavgifter 121 327 120 132
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 131 896 193 094
Not 14 Stallda sdkerheter
2023 2022
Fastighetsinteckning 18 000 000 18 000 000

Not 15 Eventualférpliktelser

Styrelsen har bestridit fakturor fran Riksbyggen avseende Riksbyggens uppsagning av avtalet. Dessa tre fakturor

uppgar till totalt 48 695 kr.

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Efter balansdagen har tva overlatelser skett.

Helsingborg 15 april 2024
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BRF Terrassen, org. nr 769611-2080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Terrassen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnéa en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Terrassen for &r 2023 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.



