Arsredovisning 2023

Brf Boklok Maria Station

769631-2045




Brf Boklok Maria Station Arsredovisning 2023
769631-2045

Valkommen till arsredovisningen for Brf Boklok Maria Station

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-11-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-11-12 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Hogaffeln 1 2016 Helsingborgs kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Fastighetsforsakring (Proinova - nr 268265, brf-trygg@proinova.se, www.brf-trygg.se ).

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2017

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1 944 kvm.

Styrelsens sammansattning

Venugopal Appayanna Ordférande

André Bertil Robert Casslén Styrelseledamot
Jan Larsson Styrelseledamot
Niklas Amnemo Styrelseledamot

Morison Moses Johnson Moses Suppleant
Jaya Krishna Nadipannagari Suppleant
Suryath Sharma Suppleant
Valberedning

Jan Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, alternativt dock minst av Ordférande och Sekreterare, Venugopal Appayanna och Jan Larsson.

Revisorer

Boel Hansson Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022.

Utforda historiska underhall

2023 e Arligt filterbyte i ventilationssystem
2022 e Arligt filterbyte i ventilationssystem
2021 e Arligt filterbyte i ventilationssystemet

Planerade underhall

2027 ® Fasad malning
2024 e Stamspolning

Avtal med leverantorer

Filterbyte i ventilationssystemet Lindsells
Underhallsplan Nabo

Ekonomisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

For verksamhetsaret 2023 har féreningen haft en in och utflyttning. Férmodligen har allmanna konjunkturen med hogt réanteldge
ocksa haft en ddmpande effekt pa flyttningar. Den tidigare genomforda Brf 5-ars besiktningen har nu avslutats och ar klar. Fér
utemiljon och speciellt pa Grepgatan sa samarbetar féreningen med Helsingborgs kommun dar vi far tillgang till ett antal fina stora
blomlddor som foreningens medlemmar skoter under sommaren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Aven under verksamhetsaret 2023 s3 har den ekonomiska turbulens med hég inflation och hégt réntelage fortsatt att paverka alla
bostadsrattsforeningar och vi har ocksa for Maria Station genomfort anpassningar for var budget, for att fortsatt kunna ha en stark
ekonomi i féreningen.

Ett av vara tre 1an har under sommaren 2023 omférhandlats till nya villkor. Féreningen har ocksa under hésten gjort en ordentlig
genomlysning av det ekonomiska laget tillsammans med var forvaltare Nabo. Resultatet blev ett beslut pa mindre hojning av hyran
den 1 januari 2024 med 5%. Féreningens bankmedel har dven de omplacerats for att kunna utnyttja bankernas hojda rantor pa lite
langre placeringar for ex. underhall.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Foreningen har lagt till Akermans ingenjorsbyra i Helsingborg som leverantor.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1025 100 971736 973 425 976 045
Resultat efter fin. poster -129 588 -74 824 37944 28 708
Soliditet (%) 59 59 59 58
Yttre fond 873 660 393 660 306 180 306 180
Taxeringsvarde 31482 000 31482 000 31482 000 24 642 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 527 498 500 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 100,0 99,6 99,9 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12124 12176 12 227 12 279
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 124 12 176 12 227 12 279
Sparande per kvm totalyta, kr 182 194 252 247

Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,27 1,58 1,38 1,39
Rantekéanslighet (%) 22,99 24,47 97,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Forlusten ligger till grund av forhojda kostnader under aret, men vi har bibehallit ett starkt kassafléde samt en god kassa. Det finns

utrymma att gora vissa besparingar och samtidigt 6ka intdkterna till foreningen. Pa medellang sikt syns inga behov av externt kapital
utan foreningen kommer att klara sig pa sitt egna kapital.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 33 450 000 - - 33 450 000
Fond, yttre underhall 393 660 - 480 000 873 660
Balanserat resultat -90 226 -74 824 -480 000 -645 049
Arets resultat -74 824 74 824 -129 588 -129 588
Eget kapital 33678 611 0 -129 588 33 549 023

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -645 049
Arets resultat -129 588
Totalt -774 637

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 480 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -32 130
Balanseras i ny rakning -1 222 507

-774 637

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1025100 971736
Ovriga rérelseintakter 3 164 -3
Summa rorelseintakter 1025 264 971733
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -83 597 -65 240
Ovriga externa kostnader 8 -68 144 -116 851
Personalkostnader 9 -39 422 -39418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -451 176 -451 176
Summa rorelsekostnader -642 339 -672 685
RORELSERESULTAT 382 925 299 048
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 24 555 857
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -537 068 -374 729
Summa finansiella poster -512 513 -373 872
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -129 588 -74 824
ARETS RESULTAT -129 588 -74 824
Sida6av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 54 987 338 55438 514

Summa materiella anlaggningstillgangar 54 987 338 55438 514

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 987 338 55438514

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4950 9454

Ovriga fordringar 12 1516 1004

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 36 022 24 158

Summa kortfristiga fordringar 42 488 34616

Kassa och bank

Kassa och bank 2246112 2020122

Summa kassa och bank 2246112 2020122

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 288 600 2054738

SUMMA TILLGANGAR 57 275 938 57 493 252
Sida 7 av 14

[ v | BJAjsgtGC-rkxAiogYfC




Brf Boklok Maria Station
769631-2045

Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33 450 000 33 450 000
Fond for yttre underhall 873 660 393 660
Summa bundet eget kapital 34 323 660 33 843 660
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -645 049 -90 226
Arets resultat -129 588 74 824
Summa fritt eget kapital -774 637 -165 049
SUMMA EGET KAPITAL 33 549 023 33678 611
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 7 873 333 15396 667
Summa langfristiga skulder 7 873 333 15 396 667
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 696 667 8273333
Leverantdrsskulder 5525 4490
Ovriga kortfristiga skulder 0 -321
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 151 390 140472
Summa kortfristiga skulder 15 853 582 8417974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 275 938 57 493 252
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 382 925 299 048
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 451176 451176

834101 750 224
Erhdllen ranta 24 555 857
Erlagd ranta -537 068 -374 729
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 321588 376 352
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 872 -5727
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 274 8 885
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 325990 379510
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 225990 279 510
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2020122 1740612
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2246 112 2020 122
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida9av 14
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Boklok Maria Station har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1025 100 967 500
Ovriga intékter 0 4236
Summa 1025 100 971736
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning -5 -3
Ovriga intédkter 168 0
Summa 164 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 740 15930
Tradgardsarbete 2 609 0
Summa 3349 15930
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande underhall 17 666 20381
Summa 17 666 20381
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 32130 0
Summa 32130 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 28 577 28 929
Planima 1875 0
Summa 30452 28 929
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Programvaror 0 1070
Hemsida, Svensk Brf 3100 3100
Ovriga férvaltningskostnader 5379 6434
Juridiska kostnader 0 797
Revisionsarvoden 20120 22714
Ekonomisk forvaltning 32 380 31836
Underhallsplan 0 43 750
Medlem i Bostadsratterna 4 490 4420
Bankkostnader 2675 2730
Summa 68 144 116 851
Sidallav 14
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Arsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 9422 9418
Summa 39422 39418
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 536 880 374729
Ovriga rantekostnader 188 0
Summa 537 068 374729
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 57 920 000 57 920 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 57 920 000 57 920 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 481 486 -2.030 310
Arets avskrivning -451 176 -451176
Utgadende ackumulerad avskrivning -2 932 662 -2481 486
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 987 338 55438514
| utgdende restvdrde ingar mark med 12 802 000 12 802 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 248 000 22 248 000
Taxeringsvarde mark 9 234 000 9234000
Summa 31482 000 31482 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 203 200
Ovriga fordringar 1313 804
Summa 1516 1004
Sida 12 av 14
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 068 5050
Forsakringspremier 9399 9769
Forvaltning 11 555 9339
Summa 36 022 24 158
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-30 0,94 % 7 873333 7873333
Danske Bank 2023-06-30 1,65% 8173333
Danske Bank 2024-07-01 2,83 % 7523334 7623334
Danske Bank 2024-07-01 4,34 % 8173333
Summa 23 570 000 23 670 000
Varav kortfristig del 15 696 667 8273333

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 070 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 30 000 30 000
Sociala avgifter 9422 9422
Utgiftsrantor 4 868 0
Forutbetalda avgifter/hyror 89 100 85 050
Berdknat revisionsarvode 18 000 16 000
Summa 151 390 140 472
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 520 000 24 520 000

NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har under borjan av 2024 tagit in en extern besiktningsman fran Akermans ingenjérsbyra i Helsingborg for att undersoka

nagra mindre taklackage i anslutning till vara Brandluckor.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Helsingborgs kommun

André Bertil Robert Casslén Jan Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niklas Amnemo Venugopal Appayanna
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Boklok Maria Station

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-11-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-11-12 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Hogaffeln 1 2016 Helsingborgs kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Fastighetsforsakring (Proinova - nr 268265, brf-trygg@proinova.se, www.brf-trygg.se ).

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2017

Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 1 944 kvm.

Styrelsens sammansattning

Venugopal Appayanna Ordférande

André Bertil Robert Casslén Styrelseledamot
Jan Larsson Styrelseledamot
Niklas Amnemo Styrelseledamot

Morison Moses Johnson Moses Suppleant
Jaya Krishna Nadipannagari Suppleant
Suryath Sharma Suppleant

Valberedning

Jan Larsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, alternativt dock minst av Ordférande och Sekreterare, Venugopal Appayanna och Jan Larsson.

Revisorer

Boel Hansson Auktoriserad revisor Grant Thornton Sweden AB
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2022.

Utforda historiska underhall

2023 e Arligt filterbyte i ventilationssystem
2022 e Arligt filterbyte i ventilationssystem
2021 e Arligt filterbyte i ventilationssystemet

Planerade underhall

2027 ® Fasad malning
2024 e Stamspolning

Avtal med leverantorer

Filterbyte i ventilationssystemet Lindsells
Underhallsplan Nabo

Ekonomisk forvaltning Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

For verksamhetsaret 2023 har féreningen haft en in och utflyttning. Férmodligen har allmanna konjunkturen med hogt réanteldge
ocksa haft en ddmpande effekt pa flyttningar. Den tidigare genomforda Brf 5-ars besiktningen har nu avslutats och ar klar. Fér
utemiljon och speciellt pa Grepgatan sa samarbetar féreningen med Helsingborgs kommun dar vi far tillgang till ett antal fina stora
blomlddor som foreningens medlemmar skoter under sommaren.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Aven under verksamhetsaret 2023 s3 har den ekonomiska turbulens med hég inflation och hégt réntelage fortsatt att paverka alla
bostadsrattsforeningar och vi har ocksa for Maria Station genomfort anpassningar for var budget, for att fortsatt kunna ha en stark
ekonomi i féreningen.

Ett av vara tre 1an har under sommaren 2023 omférhandlats till nya villkor. Féreningen har ocksa under hésten gjort en ordentlig
genomlysning av det ekonomiska laget tillsammans med var forvaltare Nabo. Resultatet blev ett beslut pa mindre hojning av hyran
den 1 januari 2024 med 5%. Féreningens bankmedel har dven de omplacerats for att kunna utnyttja bankernas hojda rantor pa lite
langre placeringar for ex. underhall.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Forandringar i avtal

Foreningen har lagt till Akermans ingenjorsbyra i Helsingborg som leverantor.

Sida 3 av 14





Brf Boklok Maria Station Arsredovisning 2023
769631-2045

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 33 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1025 100 971736 973 425 976 045
Resultat efter fin. poster -129 588 -74 824 37944 28 708
Soliditet (%) 59 59 59 58
Yttre fond 873 660 393 660 306 180 306 180
Taxeringsvarde 31482 000 31482 000 31482 000 24 642 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 527 498 500 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 100,0 99,6 99,9 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 12124 12176 12 227 12 279
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 124 12 176 12 227 12 279
Sparande per kvm totalyta, kr 182 194 252 247

Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,27 1,58 1,38 1,39
Rantekéanslighet (%) 22,99 24,47 97,82 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Forlusten ligger till grund av forhojda kostnader under aret, men vi har bibehallit ett starkt kassafléde samt en god kassa. Det finns

utrymma att gora vissa besparingar och samtidigt 6ka intdkterna till foreningen. Pa medellang sikt syns inga behov av externt kapital
utan foreningen kommer att klara sig pa sitt egna kapital.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 33 450 000 - - 33 450 000
Fond, yttre underhall 393 660 - 480 000 873 660
Balanserat resultat -90 226 -74 824 -480 000 -645 049
Arets resultat -74 824 74 824 -129 588 -129 588
Eget kapital 33678 611 0 -129 588 33 549 023

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -645 049
Arets resultat -129 588
Totalt -774 637

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 480 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -32 130
Balanseras i ny rakning -1 222 507

-774 637

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1025100 971736
Ovriga rérelseintakter 3 164 -3
Summa rorelseintakter 1025 264 971733
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -83 597 -65 240
Ovriga externa kostnader 8 -68 144 -116 851
Personalkostnader 9 -39 422 -39418
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -451 176 -451 176
Summa rorelsekostnader -642 339 -672 685
RORELSERESULTAT 382 925 299 048
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 24 555 857
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -537 068 -374 729
Summa finansiella poster -512 513 -373 872
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -129 588 -74 824
ARETS RESULTAT -129 588 -74 824
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 54 987 338 55438 514
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 987 338 55438 514
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 987 338 55438514
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4950 9454
Ovriga fordringar 12 1516 1004
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 36 022 24 158
Summa kortfristiga fordringar 42 488 34616
Kassa och bank

Kassa och bank 2246112 2020122
Summa kassa och bank 2246112 2020122
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 288 600 2054738
SUMMA TILLGANGAR 57 275 938 57 493 252
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 450 000 33 450 000
Fond for yttre underhall 873 660 393 660
Summa bundet eget kapital 34 323 660 33 843 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -645 049 -90 226
Arets resultat -129 588 74 824
Summa fritt eget kapital -774 637 -165 049
SUMMA EGET KAPITAL 33 549 023 33678 611
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 7 873 333 15396 667
Summa langfristiga skulder 7 873 333 15 396 667
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 696 667 8273333
Leverantdrsskulder 5525 4490
Ovriga kortfristiga skulder 0 -321
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 151 390 140472
Summa kortfristiga skulder 15 853 582 8417974
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 275 938 57 493 252
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 382925 299 048
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 451176 451176
834101 750 224
Erhdllen ranta 24 555 857
Erlagd ranta -537 068 -374 729
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 321588 376 352
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 872 -5727
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 274 8 885
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 325990 379510
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -100 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 225990 279 510
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2020122 1740612
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2246 112 2020 122

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Boklok Maria Station har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1025 100 967 500
Ovriga intékter 0 4236
Summa 1025 100 971736
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjamning -5 -3
Ovriga intédkter 168 0
Summa 164 -3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Besiktning och service 740 15930
Tradgardsarbete 2 609 0
Summa 3349 15930
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande underhall 17 666 20381
Summa 17 666 20381
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 32130 0
Summa 32130 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 28 577 28 929
Planima 1875 0
Summa 30452 28 929
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Programvaror 0 1070
Hemsida, Svensk Brf 3100 3100
Ovriga férvaltningskostnader 5379 6434
Juridiska kostnader 0 797
Revisionsarvoden 20120 22714
Ekonomisk forvaltning 32 380 31836
Underhallsplan 0 43 750
Medlem i Bostadsratterna 4 490 4420
Bankkostnader 2675 2730
Summa 68 144 116 851
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Arsredovisning 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Sociala avgifter 9422 9418
Summa 39422 39418
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 536 880 374729
Ovriga rantekostnader 188 0
Summa 537 068 374729
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 57 920 000 57 920 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 57 920 000 57 920 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 481 486 -2.030 310
Arets avskrivning -451 176 -451176
Utgadende ackumulerad avskrivning -2 932 662 -2481 486
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 987 338 55438514
| utgdende restvdrde ingar mark med 12 802 000 12 802 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 22 248 000 22 248 000
Taxeringsvarde mark 9 234 000 9234000
Summa 31482 000 31482 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 203 200
Ovriga fordringar 1313 804
Summa 1516 1004
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Brf Boklok Maria Station

769631-2045

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 068 5050
Forsakringspremier 9399 9769
Forvaltning 11 555 9339
Summa 36 022 24 158
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-06-30 0,94 % 7 873333 7873333
Danske Bank 2023-06-30 1,65% 8173333
Danske Bank 2024-07-01 2,83 % 7523334 7623334
Danske Bank 2024-07-01 4,34 % 8173333
Summa 23 570 000 23 670 000
Varav kortfristig del 15 696 667 8273333

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 070 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 30 000 30 000
Sociala avgifter 9422 9422
Utgiftsrantor 4 868 0
Forutbetalda avgifter/hyror 89 100 85 050
Berdknat revisionsarvode 18 000 16 000
Summa 151 390 140 472
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 520 000 24 520 000

NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har under borjan av 2024 tagit in en extern besiktningsman fran Akermans ingenjérsbyra i Helsingborg for att undersoka

nagra mindre taklackage i anslutning till vara Brandluckor.
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Brf Boklok Maria Station Arsredovisning 2023
769631-2045

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Helsingborgs kommun

André Bertil Robert Casslén Jan Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niklas Amnemo Venugopal Appayanna
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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