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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk f61-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostdderna och som
driver foreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare valjer alltsd de
representanter som ni dnskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg dt dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvéstra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som éigs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjinster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vér region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgéng till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.



HSB Bif Klostret i Helsingborg 1(12)
743000-1201

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Klostret i Helsingborg, 743000-1201 har uppréttat arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Féreningen ager fastigheten, inklusive mark, Klostret 22 i vilken man upplater bostadsréattsiagenheter
och lokaler. Féreningen har sitt séte i Helsingborg. Adressen ar Master Ernsts gata 10-14.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1943.

Féreningen har 45 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 2 327,5 n? samt en hyresréttsiokal om
totalt 42 m2,

Totalrenovering skedde av fastigheten 1989.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:

1 rum & kok, 15 st
2 rum & kok, 20 st
3 rum & kok, 10 st

Byggnaderna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Styrelsen har tillsammans med representant fran HSB Skane besiktigat fastigheten, 2022-12-05.
Resultatet av besiktningen visar pa att huset &r i gott skick och att féreningen f6ljer underhélisplanen.
Underhallsplanen ar uppdaterad.

Under det ndrmaste aret kommer fastighetens samtliga termostatventiler kontrolleras, justeras och
eventuellt bytas ut. Aven OVK (obligatorisk ventilationskontroll) kommer att genomféras under
innevarande ér.

Planerat underhall 2025/26 av tak och fonster kan eventuellt flyttas fram nagot ar, beroende pé
resultatet av separat besiktning (som kommer att planeras i god tid innan underhalisbehovet).
Tvattutrustningen ska bytas ut enligt underhallsplanen, men foreningen avvaktar med bytet tills verkligt
behov finns.

Utfort underhall under éret:

-Yiterdorren till cykelkéllaren har bytts.

-Taknock och ventilationsgenomgangar har tatats.

-Fasadplattor har fasts, samt el-servicecentralen har bytts.

-Pergolan och rosenspaljén har lagats och malats.

-Arbeten med termostatventiler och installation av vakuumavgasare, samt OVK kommer att vara
slutférda under hosten 2023.

-| Gvrigt har endast I6pande underhéll gjorts.

Forvantad framtida underhall:
-Tvattutrusningen ska bytas inom de narmsta fem aren och inom fem till tio &r planeras fonster, tak
och fogar bytas samt delar av balkongerna renoveras.
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till 220 810 kr, jamfort med 335 773 kr forra aret. Under aret férekommer det
bl.a. mer kostnader fér 16pande och planerat underhall.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 5 % frén 1 oktober 2023.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2022-12-15.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamdéter:

Patrik Erlandsson, ordférande

Eva Wastergard, vice ordférande och studieorganisator
Bo Johansson, sekreterare

Antonio Montebovi, vice sekreterare

Suppleanter:
Mats Winberg
Eva Ahlstrom

| tur att avga i styrelsen: Patrik Erlandsson, Eva Wastergérd och Mats Winberg.

Revisorer har varit Afrodita Cristea som ordinarie och Alexandra Ong som revisorssuppleant fran
BoRevision.

Valberedning har varit Peter Svensson och Lena Amnebrink (sammankallande) .

Fdreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullmaktige har varit Patrik Erlandsson med Eva
Wastergard som suppleant.

Foreningen har HSB Nordvastra Skane som totalférvaltare.

Styrelseaktiviteter i HSB regi:

HSB-féreningstraff, 2022-10-22, Patrik Erlandsson, Eva Wéstergérd, Bo Johansson, Eva Ahistrom.
Fastighetsmassa, 2022-11-03, Eva Wastergéard, Eva Ahlstrom.

HSB:s arsstimma, 2022-12-08, Patrik Erlandsson.

Styrelsemassa, 2023-02-08, Eva Wastergard, Eva Ahlstrom.

HSB-traff géllande nya stadgar, 2023-03-01, Patrik Erlandsson.

Sytematiskt Brandskyddsarbete (SBA), 2023-04-03, Eva Wastergérd.

Sekreterarkurs, 2023-05-29, Bo Johansson.

Medlemsaktiviteter:
Traditionell julfest holls 2022-12-15 och i samband med HSB 100 &r hélls en sommarfest 2023-08-18.

Medlemsinformation:
Lopande information om vérme- och ventilationsprojekten.

Annan vasentlig information:

Féreningen utnyttjar ratten enligt stadgan att ta ut avgift vid andrahandsuthyrning.
Bostadsrattstillagget ingér i foreningens fastighetsférsakring, men alla medlemmar ska teckna en egen
hemfdrsakring.

Foreningen tillampar tillsyn av 1agenheten vid 4garbyte.

Elstdd har beviljats och betalats ut till féreningen.

Féreningen har foljande mal for sin verksamhet:

-att skapa ett tryggt och triveamt boende.

-att halla avgiften stabil for att kunna mota framtida underhall.
-att utgdra en attraktiv férening pa bostadsmarknaden.

D
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Malen skall uppnas genom:

-att utféra, samt folja Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA).

-att varna om ute- och inomhusmiljon.

-att ha en stabil forvaltning, med en aktiv och kontinuerlig dversyn av ekonomin.,
-att anordna gemensamma foreningsaktiviteter.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra féregédende ar
var 8 st.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 55 stycken, varav 46 stycken réstberattigade. Pa
stdmman har man en rést per lagenhet. Om man &ger flera l&genheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2416 2 347 2322 2 306
Resultat efter finansiella poster (tkr) 221 336 322 80
Resultat efter disposition av underhéll (tkr) 347 367 387 325
Soliditet (%) 39 % 36 % 33 % 31 %
Arsavgift (kr/kvm) 1007 976 967 960
Drift (kr/kvm) 419 383 370 420
Energikostnad el, vArme och vatten (kr/kvm) 176 173 156 143
Lan (kr/kvm) 4 506 5035 5500 5631
Rantekanslighet* % 4,6 % 53 % 57 % 6 %
Overlatelseviarde (kr/kvm) 28 997 32 023 31663 24 003

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

*Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om réntan pé de rénteb&rande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dér hdgsta betyg ar 5):

5 <4%

4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Forandringar i eget kapital
Upplatelse ~ Fond yitre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 60 615 1876983 4602566 335773
Disposition enligt stimmobeslut 335773 -335773
Till fond for yttre underhéll 110 000 -110 000
Fran fond for yttre underhall -236 350 236 350
Arets resultat 220 810
Vid arets slut 60 615 1750633 5064689 220810
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Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 5 064 689,00
Arets resultat 220 810,08
Balanseras i ny rékning 5 285 499,08

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557503314994
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Roérelsens intdkter 1
Nettoomsaéttning 2 415 541 2 347 148
Ovriga rérelseintékter 52 041 11178
Summa rorelsens intakter 2 467 582 2 358 326
Rérelsens kostnader
Drift 2 -992 921 -908 219
Planerat underhall -236 350 -130 996
Ovriga externa kostnader 3 -203 149 -182 497
Personalkostnader och arvoden 4 -92 525 -95 658
Avskrivningar -542 413 -542 413
Summa rorelsens kostnader -2 067 358 -1 859 783
Rorelseresultat 400 224 498 543
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakier och liknande resultatposter 3 892 1552
Rantekostnader och liknande resultatposter -183 306 -164 322
Summa finansiella poster -179 414 -162 770
Resultat efter finansiella poster 220 810 335773
Arets resultat 220 810 335773
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 16 674 643 17 217 056
Pagaende nyanlaggningar 6 436 716 42 126
Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 17 111 359 17 259 182
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 550 550
Summa finansiella anlaggningstillgangar 550 550
Summa anlaggningstillgangar 17 111 909 17 259 732
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 36 293 3991
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1030 871 1939 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17775 12 121
Summa kortfristiga fordringar 1084 939 1955743
Summa omsittningstillgangar 1084 939 1955743
SUMMA TILLGANGAR 18 196 848 19 215 475
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 60 615 60 615
Fond for yttre underhall 1750 633 1876 983
Summa bundet eget kapital 1811 248 1937 598
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 5 064 689 4 602 566
Arets resultat 220 810 335773
Summa fritt eget kapital 5285 499 4938 339
Summa eget kapital 7 096 747 6 875 937
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 640 822 9504 154
Summa langfristiga skulder 6 640 822 9504 154
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4 035 832 2427 500
Leverantdrsskulder 46 946 24 899
Aktuella skatteskulder 6126 4767
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 370 375 378 218
Summa kortfristiga skulder 4 459 279 2 835 384
Summa skulder 11100 101 12 339 538
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 196 848 19 215 475

AN
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beradknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 23%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhalisplan. Reservering samt uttag fran underhéallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsférening. som skatteméassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skattemé&ssigt underskott
enligt tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgéar efter omprévning hos skatteverket il

8 699 900 kr.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om s ar
fallet, beréknas tillgangens vérde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2342793 2272 548
Hyror 72 748 74 600
2 415 541 2 347 148
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 7 341 1224
Ovriga intakter 44 700 9 954
52 041 11178
Summa 2 467 582 2 358 326
| Bvriga intakter ingar elstdd med 37 081 kr.
Not 2 Drift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Energi 138 887 317 621
Uppvérmning 173 430 -
Vatten 103 531 92 186
Renhalining 37 363 36 428
Lépande underhall 159 658 112 959
Fastighetsservice 188 398 163 026
Fastighetsférsékring 37 996 35 872
Kommunikation 78 133 77752
Fastighetsavgift/-skatt 75525 72 375
Summa 992 921 908 219

El och uppvérmning redovisas numer pa tva olika konton, féregdende ar redovisades dessa poster

under en och samma post, energi.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Férvaltningskostnader 149 388 140 449
Arvode extern revisor 14 375 14 875
Medlemsverksamhet 39 386 27 173
Summa 203 149 182 497

Forvaltningskostnader: H&r redovisas bl.a. bade administrativ forvaltning och omradesférvaltning enligt

avtal.

)
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Styrelse 74 300 71000
Valberedning 792 2 840
Saciala kostnader 17 433 21818
Summa 92 525 95 658

Enligt stdmmobeslut baseras styrelsearvoden pa 1 inkomstbasbelopp (74 300 kr ar 2023).

Ingen anstalld personal forekommer.

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 23 351 555 23 351 555
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde markanldggning 95 670 95 670
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 23 447 225 23 447 225
Ingadende ackumulerade avskrivningar -6 286 199 -5 743786
Arets avskrivningar -542 413 -542 413
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 828 612 -6 286 199
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 030 56 030
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 030 56 030
Utgaende redovisat varde 16 674 643 17 217 056
varav byggnader 16 604 263 17 141 892
varav markanldggning 14 351 19 134
varav mark 56 030 56 030
Taxeringsvédrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 31000000 18400000 49400000
Hyreshus lokaler 252 000 150 000 402 000
Summa 31252000 18550000 49802 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bdrjan 42 126 -
Arets anskaffningar, projektkostn. tak o fénster samt termostatventiler 394 590 42 126
Vid arets slut 436 716 42 126

Arbetet med termostatventiler uppgar till ca 385 000 kr.

Transaktion 09222115557503314994
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

11(12)

2023-08-31 2022-08-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 17 042 17 042
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 042 17 042
Ingédende ackumulerade avskrivningar -17 042 -17 042
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 042 -17 042
Utgaende redovisat varde - -
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Andelar i Reso 50 50
Summa 550 550
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 1,24 % 2026-10-30  2026-10-30 1332 399 1512 399
Stadshypotek 2,43 % 2027-03-30  2027-03-30 3216 923 3316 923
Stadshypotek 3,65 % 2028-03-30  2028-03-30 1172 500 1827 500
Stadshypotek 0,68 % 2024-03-01  2024-03-01 1548 332 1648 332
Stadshypotek 1,35 % 2024-04-30  2024-04-30 2 007 500 2127 500
Stadshypotek 0,99 % 2025-12-01  2025-12-01 1399 000 1499 000
Summa 10 676 654 11 931 654
varav kortfristig del 4035832 2 427 500
varav langfristig del 6 640 822 9504 154

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld. Aven amorteringar fér kommande ar redovisas som kortfristig skuld.

Beraknad skuld inom fem ar med nuvarande planméassiga amortering ar ca 7,2 Mkr.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 18 468 000 18 468 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 18 468 000 18 468 000

Transaktion 09222115557503314994
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, - -

Patrik Erlandsson Bo Johansson Eva Wastergard

Antonio Montebovi

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea Alexandra Ong

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i HSB Brf Klostret i Helsingborg, org.nr. 743000-1201

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klostret i
Helsingborg for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fdr revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

2XNM-TWZ40

Z.

Penneo dokumentnyckel: MEZGZ-OQJKE-GPEXE-B2EAV-,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Klostret i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget till oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att fdreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s@kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsriittsfdrening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
siiga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostna-
der ir lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas
si att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (éverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill séga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda nytgjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foéren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar féreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gingssidan redovisas dels anliggningstillgdngar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsatningstillgingar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anliaggningstillgdngar. Omsitinings-
tillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsriittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantdrsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktdgare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jaimna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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